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asemakaavamuutos
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muista etatilaisuuden kaytannot:

Poista kamera kaytosta
(Ctrl+Vaihto+0)

tarkista etta kamera ja mikrofoni ovat pois B T M e ||m g m RS
paalta, kun liityt tilaisuuteen.

odota, etta sinut hyvaksytaan kokoukseen.

voit pyytaa puheenvuoroa nostamalla katesi
(sivun ylareunassa on kaden kuva) tai
chatissa. Muista avata mikrofoni Nayta keskustelu
puheenvuoron ajaksi, niin kuulemme sinut.

Mykistd (Ctrl+Shift+M)

BB M e /(S ATy o~ Poistu

g E | M | e S AT o~ Poisu

Mosta k3tesi

tilaisuus nauhoitetaan
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Miksi kaavamuutos on kaynnistetty?

A Rakennusliike Soimu Oy:n hakemus
A Kayttétarkoituksen muutos
A Rakennusoikeuden nostaminen (kerrosalan maara)
A Tontin nykyisen rakennuksen purkaminen

A VR-Yhtyma Oyj maanomistaja

A Ei end3 omaa kayttoa kiinteistolle, rakennus suurelta osin tyhjillaan

A Kaavoituksen kdynnistamissopimus KRAKLK 11.6.2024 § 66

A Kaupungin ja maanomistajan valilla
A Eiole sidottu kaavan lopputulosta

A Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) nahtavilla 6-8/2024
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Alueen voimassa oleva asemakaava

A Peraisin vuodelta 1971

A Yhdistettyjen teollisuus-, varasto- ja liikerakennusten korttelialue
(TTVL)

A Kerrosluku II

A Rakennusala nykyisen tiilirakennuksen ulkorajojen mukaan
A Rakennuksen laajuus 1950 km2.

A Tontin pinta-ala 3576 m2

A Tonttitehokkuus noin e=0,55

Yhdistettyjen teollisuus- varasto- ja liikerakennusten korttelialue

foomalainen numero, joka osoittaa rakennusten, rakennuksen tai.cen

osan suurimman sallitun varsinsisen kerrosluvun.



KaaVO it U Sta O hj aa J O e n S U u n :;:;E:g::ﬁh;gg?te?::: D;;:g;:f}asumfskéytﬁdn varattavat alueet, joiden

asuinkerrosalasta p&&osa sijoittuu pientaloihin (omakotitalot, paritalot, kytketyt

Se U d U n yl e i S ka.ava. 2 O 2 O pientalot, rivitalot).

AKR ja AP -merkinnét voivat sisdlidd myds asumiselle tarpeellisia julkisia ja
-y : yksityisid palveluja, alueen sisdisid liikennevaylid, pysékointialueita, alueen
) asukkaita palvelevia virkistys- ja puistoalueita sekd yhdyskuntateknisen huollon
w l alueita. Alueelle voi myds sijoittaa sellaisia tyépaikkoja, joiden tuottama likenne,

) ympéristohairiét ja p&dstét vertautuvat alueen asumisen tuottamiin. Alueen
" yksityiskohtainen maankayttd on tarkoitus ratkaista asemakaavalla.

- Seudullisesti merkittdva rakennuskulttuurikohde / alue
Merkinnallé on osoitettu yleiskaavaa varten tehdysséd
kulttuuriympéristéselvityksesséd rakennuskulttuurin n&kékulmasta véhintdén
seudullisesti arvokkaiksi [uokitellut rakennusryhmét ja rakennukset tai
rakennelmat. Mahdollinen suojelun tarve ratkaistaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa.

L&hde:
Suoranta O.: Joensuun seudun kulttuuriympéristoselvitys. Joensuun seutu,
Joensuu 2006.

Tiaisenkadun milj66: Suvantosillan vieressi VR:n tiilinen konttorirakennus. Polveileva ka-
tunikymi, puolitoistakerroksisia sotien jilkeisid omakotitaloja, joukossa vanhempia asuinraken-

P . nuksia 1900-luvun alkuvuosikymmenilti kuten Tiaisenkatu 27:n mansardikattoinen alkuaan use-
an asunnon talo

Lahde:
Suoranta O.: Joensuun seudun kulttuuriympéristéselvitys. Joensuun seutu,
Joensuu 2006.
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~ tunikymii, puolitoistakerroksisia sotien jilkeisii omakotitaloja, joukossa vanhempia asuinraken-
nuksia 1900-luvun alkuvuosikymmenilti kuten Tiaisenkatu 27:n mansardikattoinen alkuaan use-
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Kuva 4/2022 ©Google 2024

Lahde:
Suoranta O.: Joensuun seudun kulttuuriympéristéselvitys. Joensuun seutu,

Joensuu 20086.
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KaaVO it U Sta O hj aa J O e n S U u n :;:;E:g::ﬁh;gg?te?::: D;;:g;:f}asumfskéytﬁdn varattavat alueet, joiden

asuinkerrosalasta p&&osa sijoittuu pientaloihin (omakotitalot, paritalot, kytketyt

Se U d U n yl e i S ka.ava. 2 O 2 O pientalot, rivitalot).

AKR ja AP -merkinnét voivat sisdlidd myds asumiselle tarpeellisia julkisia ja

-y : yksityisid palveluja, alueen sisdisid liikennevaylid, pysékointialueita, alueen
) asukkaita palvelevia virkistys- ja puistoalueita sekd yhdyskuntateknisen huollon
w l alueita. Alueelle voi myds sijoittaa sellaisia tyépaikkoja, joiden tuottama likenne,

) ympéristohairiét ja p&dstét vertautuvat alueen asumisen tuottamiin. Alueen
" yksityiskohtainen maankayttd on tarkoitus ratkaista asemakaavalla.

- Seudullisesti merkittdva rakennuskulttuurikohde / alue
Merkinnallé on osoitettu yleiskaavaa varten tehdysséd
kulttuuriympéristéselvityksesséd rakennuskulttuurin n&kékulmasta véhintdén
seudullisesti arvokkaiksi [uokitellut rakennusryhmét ja rakennukset tai
rakennelmat. Mahdollinen suojelun tarve ratkaistaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa.

L&hde:
Suoranta O.: Joensuun seudun kulttuuriympéristoselvitys. Joensuun seutu,
Joensuu 2006.

p I - Kerros- ja rivitalovaltainen asuntoalue (AKR)

Merkinnélld osoitetaan p&&osin asumiskdyttoén varattavat alueet, joiden
asuinkerrosalasta pddosa sijoittuu kerros- tai rivitaloihin.

P . -Il Taydennysrakennettavat alueet

Merkinnélld osoitetaan alueel, joiden perusluonnetta ei ole tarkoitus muuttaa,
mutta alueella tehd&an tdydennysrakentamis-, muutos- ja
parannustoimenpiteita.
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Hakijan teettamat selvitykset

A Asbesti- ja haitta-ainekartoitus, 2021

A Kuntoselvitysraportti, 2024

A Liikennemeluselvitys, 2024

A Tarina- ja runkomeluselvitys, 2024

A Maaperan pilaantuneisuustutkimus ja kunnostustarpeen arviointi, 2020
A Rakennushistoriaselvitys, 2024
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Hakijan teettamat selvitykset
lyhyestl...

o Kar]alan tie- ja vesmkennnspnnn
A Tontin nykyinen rakennus on rakennettu
alun perin TVH:n varikoksi 1935-1936 uusi kor]mspa]a- 1a varastorakennus
(arkkitehti Thure Hellstrom) jm W
A Tiaisenkadun puoleisen siiven korotus - Rakennuksen w on 1.000 m’ ja kus-
1951 tannusarvio 1.400.000 markkaa.

A Rakennuksen kayttotarkoituksen muutos
1970-luvun lopulla, kun rakennus siirtyi
TVH:lta VR:lle, sisatilamuutoksia




Hakijan teettamat selvitykset
lyhyesti...

A Rakennuksessa asbestia ja haitta-aineita. Tontilla
pilaantuneita maita, mahdollisesti myods
rakennuksen alla.

A Rakennuksen kunto on valttava/heikko.
Mahdollinen sailyttaminen edellyttaisi
laajamittaista peruskorjausta, mm. koko LVISA-
tekniikka uusittu seka mahdolliset pilaantuneet
maat rakennuksen alta poistettu.

A Arvioidut kustannukset noin 6-7 miljoonaa g ey
euroa, korjausaste n. 95-97 %, neliohinta n. I
3000-3500 €/m2 s

@ yii ylemman ohjearvon
A Raskaat kustannukset -> jaa silti epavarmuus, e

onko rakennus muutettavissa uuteen Kuvaote raportista (Ramboll Finland 0y,"22(_)). Kuvan pille on korostettu sinisellé katko-
kayttota rkOIt U ksee n ku te n aS U m ISee n viivalla kiinteiston piha-alueella oleva naytepiste NP12.
) .

J*ENSUU



Hakijan teettamat selvitykset
lyhyesti...

A Sijainti on liikenteellisesti keskeinen -> melu,
tarina ja runkomelu on huomioitava
kaavaratkaisussa ja toteutuksessa.

A Liikennemelu- seka tarina- ja runkomeluselvitys
on teetetty vain hakijan ensisijaisesta
vaihtoehdosta. -> kaavamaaraykset tarkentuvat,
kun lopullinen tontin ratkaisumalli on selvilla.
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Neuvottelut kaavaluonnoksista

ATontinkayttéluonnos 1

A Tiaisenkadun miljoon sailyttaminen +
uudisrakentaminen

Karkea kuvasovitus Vel:sta, joka havainnollistaa mahdollisen uudisrakentamisen ja
Tiaisenkadun miljéén suhdetta toisiinsa (valokuva pohjalla Google, 2024).
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Neuvottelut kaavaluonnoksista

Tontinkayttéluonnos 1, "Tiaisenkadun milj6on suojelu + uudisrakentaminen”

ATontinkayttdluonnos 1

A Tiaisenkadun miljoon sailyttaminen +
uudisrakentaminen

A 3600 k-m2 / kerrosluku 12
A Pihapysakainti

AEi hakijalle mahdollinen
valhtoehto

Tontinkayttéluonnos 1 (Joensuun kaupunki, 2024).
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Neuvottelut kaavaluonnoksista

ATontinkayttdluonnos 1x

A Tiaisenkadun miljoon sailyttaminen +
uudisrakentaminen ,,

AEi hakijalle
mahdollinen
vaihtoehto



Neuvottelut kaavaluonnoksista

Tontinkdyttéluonnos 2, "Uudisrakentaminen pihapysakoinnilla”

ATontinkayttdluonnos 2

A Uudisrakentaminen pihapysakoinnilla
A 3600 k-m2 / kerrosluvut 8 ja 4
A Puustoa eteldosassa

A Istutettavaa aluetta (hulevedet ja
lumitilat)

AEi hakijalle mahdollinen
valhtoehto

Tontinkdyttéluonnos 2 (Joensuun kaupunki, 2024).
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Neuvottelut kaavaluonnoksista

Tontinkayttoluonnos 3, "Uudisrakentaminen kansipysakoinnilla”

ATontinkayttéluonnos 3
A Uudisrakentaminen kansipysakainnilla
A 5600 k-m2 / kerrosluvut 12 ja 6
A kansipysakointi kahdessa tasossa
A Puustoa eteldosassa

A Istutettavaa aluetta (hulevedet ja
lumitilat)

AEi hakijalle mahdollinen
valhtoehto

Tontinkayvttéluonnos 3 (Joensuun kaupunki, 2024).

J*ENSUU



Neuvottelut kaavaluonnoksista

Hakijan vastaehdotukset
A 5600 k-m2 (VeljaVe2)
A Pihapysakdinti

A Kerrosluvut valilld VI-X

A Hakijan ensisijainen
vaihtoehto Vel,
alkuperainen tavoite
Ve2

A Ve3 kompromissi, jossa
tiilirakennuksen

Suvantosillan puoleinen

siipi on suojeltu
toisarvoiseen kayttoon
(pysakainti),
rakentamisen maara
4400 k-m2. Ei hakijan
tavoitteiden mukainen.

$9%0

ArkkitehtitoimistoSevendinOy, 2024
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Neuvottelut kaavaluonnoksista

Hakijan vastaehdotukset
A 5600 k-m2 (VeljaVe2)
A Pihapysakdinti

A Kerrosluvut valilld VI-X

A Hakijan ensisijainen
vaihtoehto Vel,
alkuperainen tavoite
Ve2

A Ve3 kompromissi, jossa
tillirakennuksen ;
Suvantosillan puoleinen
siipi on suojeltu
toisarvoiseen kayttoon
(pysakointi), ‘ DA/ , 0 7
Elilk()egtl?-mlgegi rﬁ:&fzn ArkkitehtitoimistoSevendin©y, 2024
tavoitteiden mukainen.

-> Kaavaluonnokset laadittu nailta pohijilta!
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Kaavaluonnos Vel

A Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)
APalveluasunnot sallittu

A5600 k-m2

AKerrosluvut VI ja X

A Avopysakainti (+katokset)
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Kaavaluonnos Vel (Joensuun kaupunki, 2024).



Kaavaluonnos Ve9

AAsuinkerrostalojen korttelialue (AK) /7 »—g-v_-z_~—‘:~;\.?;;_~ -

APalveluasunnot sallittu
A5600 k-m2

AKerrosluvut VIII ja VIII

A Avopysakainti (+katokset)
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Kaavaluonnos Ve2 (Joensuun kaupunki, 2024).
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Kaavaluonnos Ved3

AAsuinkerrostalojen korttelialue (AK) /77 7y s
APalveluasunnot sallittu vy R “
A4400 k-m2 uudisrakentamista
AKerrosluvut VI ja VIII

A Avopysakainti (+katokset)
ASuojeltava rakennuksen osa (sr-11)
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Kaavaluonnos Ve3 (Joensuun kaupunki, 2024).
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Kaavaluonnos Vel
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ArkkitehtitoimistoSevendin©Oy, 2024




Kaavaluonnos Ve9
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Kaavaluonnos Ve3




Kaavaluonnos Vel
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ArkkitehtitoimistoSevendin©Oy, 2024
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Kaavaluonnos Ve9




Kaavaluonnos Ve3




Vertallua

ajantasa- Kaavaluonnos | Kaavaluonnos | Kaavaluonnos
asemakaava | Vel Ve?2 Ve3
(1971)
tontin pinta- | 3576 m2 3576 m2 3576 m2 3576 m2
ala
Kaavakart- | 1950 k-m2 | 5600 k-m2 5600 k-m2 4400 k-m2
taan merki-
tyn kerros-
alan maara
Tonttitehok- | e=0,55 e=1,57 e=1,57 e=1,23
kuus
kerrosluku I1 VI-X VIII I-VIII
Kayttotar- TTVL AK AK AK
koitus (+ palveluas.) | (+ palveluas.) | (+ palveluas.)
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Vertallua

ve?2

JeENSUU



Vertallua
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Kaavaprosessi ja palautteen antaminen

Tiaisenkatu 7 luonnosvaiheen asiakirjat ovat nahtavilla
9.1.-3.2.2025

www.joensuu.fi/laadinnassaolevat-kaavat

Palautteet 3.2.2025 mennessa

Kaupunkirakennepalvelut, kaavoitus
(PL 59, 80101 Joensuu)

Kirjaamo@joensuul.fi

Je*ENSUU


http://www.joensuu.fi/laadinnassa-olevat-kaavat
mailto:kirjaamo@joensuu.fi

Kaavaprosessi ja valkuttaminen

Je*ENSUU

Kaavan vaihe

Nahtavilla

21 vrk

*osallistumis- ja
arviointisuunnitelma

Vaikuttaminen

Maanomistaja
voi tehda aloit-

teen

Toimielin

Kaupunkirakenne-
lautakunta
kasittelee

Nahtavilla

Luonnos 2 1 V r k

Voit jattaa
mielipiteen

Kaupunkirakenne-
lautakunta
kasittelee
tarvittaessa

Nahtavilla

30 vrk

Hyvéaksyminen Valitusaika

vatuustossa  [RCLORVLLS

Voit jattaa
muistutuksen

Valitusmahdolli-
suus Itd-Suomen

hallinto-oikeuteen

Kuulutus Rakennushankkeen
voimaantulosta voi aloittaa

Kaupunkirakenne-
lautakunta
kasittelee ja paattaa
nahtavillaolosta

(Kaupunkirakenne-
lautakunta
tarvittaessa)
Kaupunginhallitus
Kaupunginvaltuusto

NYT

Kevat-kesa
2025

Loppukesa-syys
2025



