
 

 



Repokalliontien liiketontit 

 

Asemakaavan muutos koskee  

Hukanhaudan (15) liikennealuetta. 

 

Asemakaava koskee  

Pielisensuun (401) kylän tiloja 20:12–20:14, 20:26, 20:27, 20:54, 23:67 ja 

23:69. 

 

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuvat 

Hukanhaudan (15) kaupunginosan korttelin 184 tontit 1, 2 ja 3 sekä katualu-

etta. 

 

Kaavoitusohjelman työ nro 1799 

 



  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

 

  

  

  

 

 

  

  

  

 

TILASTOLOMAKE 

HANKEKORTTI 

 

  



LIITTEET 

1. Asemakaavaehdotus 

2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 

3. OAS-vaiheen palaute ja vastineet 

4. Ensimmäisen luonnosvaiheen palaute ja vastineet 

5. Toisen luonnosvaiheen palaute ja vastineet 

6. Repokallion ja Käkisalmenkadun alueiden kaupallinen selvitys 

 

OHEISAINEISTO 

1. Repokallion meluselvitykset 

2. Kt74/Mt5013/Ilomantsintie/Käsisalmenkatu/Repokalliontie - Liikennejärjestelyt, 

11/2023 

3. Haapajoen, Karhunmäki III ja Repokallion asemakaava-alueiden luontoselvityk-

set, 2012 

4. Repokallion asemakaavan maisemaselvitys, 2012 
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
Kunta 167 Joensuu Täyttämispvm 16.11.2023
Kaavan nimi Repokalliontien liiketontit
Hyväksymispvm Ehdotuspvm
Hyväksyjä Vireilletulosta ilm. pvm 28.11.2013
Hyväksymispykälä Kunnan kaavatunnus
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 3,0308 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 2,8879
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,1429

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala 
[ha]

Pinta-ala 
[%]

Kerrosala 
[k-m²]

Tehokkuus 
[e]

Pinta-alan muut. 
[ha +/-]

Kerrosalan muut. 
[k-m² +/-]

Yhteensä 3,0308 100,0 5500 0,18 2,8879 5500

A yhteensä

P yhteensä

Y yhteensä

C yhteensä

K yhteensä 2,2154 73,1 5500 0,25 2,2154 5500

T yhteensä

V yhteensä

R yhteensä

L yhteensä 0,7973 26,3 0,6544

E yhteensä 0,0181 0,6 0,0181

S yhteensä

M yhteensä

W yhteensä

Maanalaiset tilat Pinta-ala 
[ha]

Pinta-ala 
[%]

Kerrosala 
[k-m²]

Pinta-alan muut. 
[ha +/-]

Kerrosalan muut. 
[k-m² +/-]

Yhteensä

Rakennussuojelu
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

[lkm] [k-m²] [lkm +/-] [k-m² +/-]

Yhteensä



Alamerkinnät

Aluevaraukset Pinta-ala 
[ha]

Pinta-ala 
[%]

Kerrosala 
[k-m²]

Tehokkuus 
[e]

Pinta-alan muut. 
[ha +/-]

Kerrosalan muut. 
[k-m² +/-]

Yhteensä 3,0308 100,0 5500 0,18 2,8879 5500

A yhteensä

P yhteensä

Y yhteensä

C yhteensä

K yhteensä 2,2154 73,1 5500 0,25 2,2154 5500

KM 2,2154 100,0 5500 0,25 2,2154 5500

T yhteensä

V yhteensä

R yhteensä

L yhteensä 0,7973 26,3 0,6544

Kadut 0,7973 100,0 0,7973

LT -0,1429

E yhteensä 0,0181 0,6 0,0181

ET 0,0181 100,0 0,0181

S yhteensä

M yhteensä

W yhteensä



   

 

  

 

Kohteen sijainti kartalla   
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ASEMAKAAVAMERKINNÄT JA -MÄÄRÄYKSET

0240000
Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vähittäiskaupan suuryksikön.

0590000
Yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

0820000
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

0840000
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

0850000
Osa-alueen raja.

0860000
Ohjeellinen osa-alueen raja.

0880000
Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

0890000
Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

0930000
Korttelin numero.

0950000
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

0960000
Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä.

1000000
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

1130000
Rakennusala.

1130110
Ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevia
rakennuksia ja laitteita.

1340000
Istutettava alueen osa.

1350000
Säilytettävä/istutettava puurivi.
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ajo

YLEISET MÄÄRÄYKSET

1. Korttelissa 184 Hukanhaudantielle tai Imatrantielle näkyvät rakennusten osat on suunniteltava julkisivuil-
taan kaupunkikuvallisesti korkeatasoisiksi.

2. Maanrakennus ja täytöt tulee suunnitella niin, että rakentaminen sopii ympäristöön eikä aiheuta haittaa
alueella tai ympäristössä.

3. Ajoliikenne viereiselle tontille toisen tontin kautta on sallittu.

AUTOPYSÄKÖINTIÄ KOSKEVAT MÄÄRÄYKSET

Autopaikkoja on toteutettava tontille vähintään seuraavasti:
Liiketilat: 1 ap/50 k-m2.

POLKUPYÖRÄPYSÄKÖINTIÄ KOSKEVAT MÄÄRÄYKSET

1. Polkupyöräpaikkoja (ppp) on toteutettava tontille vähintään seuraavasti:
- Liiketilat-, toimisto- ja kokoontumistilat: 1ppp/50 k-m2.

2. Polkupyöräpaikat on sijoitettava pääsisäänkäyntien läheisyyteen.
3. Vähintään puolet polkupyöräpaikoista on katettava. Kulkuyhteydet jalankulun ja pyöräilyn reiteiltä polku-

pyöräpaikoille ja polkupyöräpaikoilta pääsisäänkäynnille on oltava yhtenäiset. Kulkuyhteyksiä ei saa
katkoa autopaikoilla tai autoiluun tarkoitetuilla kulkuyhteyksillä.

1360000
Katu.

1470000
Ajoyhteys.

1540000
Johtoa varten varattu alueen osa.

1580000
Ajoneuvoliittymän likimääräinen sijainti.

1590000
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa järjestää ajoneuvoliittymää.
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KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT
YHDYSKUNTASUUNNITTELU

Laatimispäivä

Mittakaava

Suunnittelija

Piirtäjä Arkisto

Kaupunginvaltuusto

Diaarinumero

Pohjakartta täyttää sille asetetut vaatimukset

Tasokoordinaatisto
Korkeusjärjestelmä Voimaantulopäivä

kaavoituspäällikkö

Kaupungingeodeetti Kalle Sivén

N2000

1656/10.02.03.00/2023

5.12.2023

Pauli Sonninen

1:2000

J.H/S.S/V.H/S.S

R.E/N.S/L.L 15/1799

ETRS-GK30

Asemakaavan muutos koskee Hukanhaudan (15) kaupunginosan liikennealuetta.

Asemakaavalla muodostuu Hukanhaudan (15) kaupunginosan uusi kortteli 184 ja katualue.

REPOKALLIONTIEN LIIKETONTIT
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    Kaava-alueen sijainti opaskartalla 

 

 

 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 
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1631 / REPOKALLION ASEMAKAAVA  
 
Yhteenveto kaavamuutoksen vireilletulovaiheen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 
(päiväys 13.11.2013) ja erillisselvityksistä saaduista lausunnoista ja mielipiteistä. Asiakir-
jat olivat nähtävillä 28.11.–20.12.2013. Kaavasta jätettiin 16 lausuntoa ja 18 mielipidettä. 

 
 

LAUSUNNOT 
 

1. Joensuun kaupunki, rakennusvalvonta 28.11.2013  
Ryhmäpuutarha-alue tulee rajata siten, että se ei tule haittaamaan virkistysalueella 
liikkumista. Usein RP-alueet rajataan muilta käyttäjiltä kokonaan yksityisalueeksi.  
 
Vastine: Kaavalla ei estetä Repokalliolle kulkua. Yhteys on osoitettu kaavassa ja 
kaavamääräyksessä. Alueelle tuleva pysäköintialue helpottaa Repokallion virkistys-
käyttöä. 

 
2. Repokallion yksityistien tiekunta 11.12.2013 

Lyhennelmä: Tiekunta perustelee laajasti miksi Repokalliontie tulee kaavoittaa ka-
duksi. Lisäksi ehdottavat, että alueen virkistäytyjille on varattava suuremmat pysä-
köintialueet. 
 
Vastine: Repokallion yksityistie osoitetaan kaduksi. Repokalliolle tuleville osoite-
taan pysäköintimahdollisuudet Hukanhaudantieltä kääntyvän uuden Vestinkadun 
varteen ja RP-alueelle. Repokalliontien varren pysäköintialueet poistuvat. 

 
3. Joensuun kaupunki, ympäristönsuojelu 12.12.2013 

Kaavaa varten on tehty riittävät selvitykset. Lähtökohta olisi kuitenkin, että Repo-
kallio alueelle ja erityisesti Repokalliontien asuinalueelle ei osoitettaisi lisää asumis-
ta lisääntyvän liikenteen ja korkeusolosuhteiden takia. 
 
Vastine: Repokallion länsipuolen laakson asuinrakentamisesta luovutaan. Repo-
kalliontien varren lisärakentaminen edellyttää kaavamääräyksen mukaan ensin alu-
een melusuojauksen parantamista. Liikennemäärät eivät lisäänny Repokalliontiellä, 
sillä alueen virkistyskäyttäjät ohjataan alueelle mm. uuden Vestinkadun kautta. 

 
4. Pohjois-Karjalan maakuntaliitto 12.12.2013  

Hukanhaudan asuinalueen ja Repokallion välistä mahdollista uutta asuinaluetta tu-
lee arvioida vaikutuksiltaan heti alkuvaiheessa aluetta koskevaan yleiskaavaan. 
Maakuntaliitto tulee liittää osallisiin. 
 
Vastine: Ko. uudesta asuinalueesta luovutaan. Maakuntaliitto on lisätty osalliseksi 
päivitettyyn osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan. 
 

5. Joensuun kaupunki, liikuntapalvelut 18.12.2013  
Kaavamuutosta koskevat lausunnot: Virkistysalueen yhteyteen on varattava riittä-
vät määrät pysäköintitilaa ja yhteydet täydennysrakentamisalueelta Repokalliolle on 
huomioitava suunnittelussa.  
 
Vastine: Alueelle osoitetaan laaja uusi pysäköintialue uuden Vestinkadun varrelle 
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helposti tavoitettavaan sijaintiin. Repokallion virkistysalueen saavutettavuutta ja 
yhteyksiä ei heikennetä.  

 
6. Pohjois-Savon ELY-keskus 20.12.2013  

Huomauttavat, että Hukanhaudantien maantien alue tulee osoittaa kaavassa ka-
duksi.  
 
Vastine: Hukanhaudantieksi tällä kohdalla nimetty maantie nro 5013 johtaa Joen-
suun syväsatamaan. Aiempien linjausten ja POSELYn kanssa käytyjen keskustelu-
jen perusteella on edelleenkin syytä säilyttää syväsataman yhteys valtion ylläpitä-
mänä maantienä.   

 
7. Pohjois-Karjalan ELY-keskus 17.12.2013 

Lyhennelmä: ELY-keskuksen mielestä Joensuun seudun yleiskaavan virkistysalu-
eelle (V) ei ensisijaisesti tule osoittaa asumista. Seutuyleiskaavan tarkkuustaso 
huomioiden vähäinen lisärakentaminen saattaa kuitenkin olla mahdollista. 
 
Vastine: Hukanhaudan asuinalueen ja Repokallion välisen laakson osittaisesta 
täydennysrakentamisesta on tässä vaiheessa luovuttu. Repokalliontien vanhalle 
asuinalueelle osoitetaan hieman täydennysrakentamista. Sen edellytyksenä on alu-
een melusuojauksen parantaminen. Rakentamista sopeutetaan alueen olosuhteisiin 
kaavamääräyksin. 

 
8. Joensuun seudun luonnonystävät ry 20.12.2013 

Lyhennelmä: Repokallion alueen asemakaavoittaminen on hyvä ja perusteltu asia. 
On tärkeää, että täydennysrakentaminen ei kuitenkaan saa ulottua laaksosta Repo-
kallion metsäisille alueille. Kaavassa tulee osoittaa luonnon monimuotoisuuden 
kannalta tärkeät alueet ja säilyttää niiden luontoarvot. Myös metsien hoidossa ja 
käsittelyssä tulee huomioida metsäluonnon monimuotoisuuden säilyttäminen. 
Kaavan laadintaa tulisi jatkaa vasta kun aluetta koskeva Viherkaava on valmistu-
nut. Lähialueiden asukkailta tulisi tehdä asukaskysely. 
 
Vastine: Hukanhaudan ja Repokallion virkistysalueen välisen laakson täydennys-
rakentamisesta luovutaan tässä kaavassa. Repokallion metsäisiä alueita ei osoiteta 
asuinrakentamiseen. Erityisiä arvokkaita luontokohteita ei tehdyissä selvityksissä 
havaittu. Metsäluonnon monimuotoisuus ja metsien hoito huomioidaan kaava-
määräyksin. Kaavoitusta on jatkettu vasta viherkaavan valmistumisen jälkeen.  

 
Seuraavat viranomaiset jättivät lausunnon, jossa ei ollut huomautettavaa: 

Joensuun kaupunki: tontit ja maa-alueet, Puhas Oy, Museovirasto, Joensuun vesi, 
Liikennevirasto, Destia Oy, Pohjois-Karjalan pelastuslaitos ja Fortum Espoo Dis-
tribution Oy. 
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MIELIPITEET 

 
1. Reijo Martikainen 4.12.2013  

Lyhennelmä: Kuvailee alueen käyttöä ja tärkeyttä laajalti. Haluaa, että Repokallion 
metsät ja pellot pidetään nykymuodoissaan ja rajoissaan.  
 
Vastine: Mainitut alueet pidetään pääpiirteissään ennallaan.  

 
2. Petri Pussinen 4.12.2013  

Lyhennelmä: Riittävät viheralueet on taattava Repokallion alueella. Valaistu ympä-
rivuotinen ulkoiluverkosto on ulotettava Hukanhaudan ja Karhunmäen alueille.   
 
Vastine: Kaavassa turvataan Repokallion säilyminen virkistysalueena ja osoitetaan 
virkistysreittiyhteydet Hukanhaudan muihin reitteihin ja Karhunmäen puolelle.  

 
3. Sari Pitkänen 4.12.2013 

Lyhennelmä: Kuvailee alueen käyttöä, käyttömahdollisuuksia ja tärkeyttä laajalti. 
Haluaa, että alueen luonnollisuus ja vaihtelevuus säilytetään tulevaisuudessakin. 
Vastustaa peltojen rakentamista erityisesti siten, että rakentaminen ulottuisi tai ra-
jautuisi Repokallion metsäalueisiin. Ei vastusta osittaista täydennysrakentamista.  
 
Vastine: Alueet pidetään pääpiirteissään ennallaan. Laakson täydennysrakentamis-
tavoitteesta luovuttiin tässä vaiheessa.   
 

4. Raimo Turpeinen 6.12.2013 
Lyhennelmä: Kuvailee Repokallion virkistysalueen tärkeyttä ja käyttöä laajalti ja 
sen edelleen tulevaisuudessa kasvavaa merkitystä. Esittää, että täydennysrakenta-
minen rajoitettaisiin laaksoalueen länsilaidalle.   
 
Vastine: Repokallion alueen käyttömahdollisuuksia ei heikennetä. Alueet pidetään 
pääpiirteissään ennallaan, mutta alueen virkistyspalveluiden tasoa sallitaan nostet-
tavan. Laakson täydennysrakentamistavoitteesta luovuttiin.   
 

5. Leo Räsänen 11.12.2013  
Lyhennelmä: Ei sinällään vastusta kaupungin täydennysrakentamistavoitteita. Ku-
vailee alueen nykyistä ja tulevaa käyttöä. Sen perustella ehdottaa, että täydennysra-
kentaminen olisi mahdollisimman maltillista ja lisäten virkistysaktiviteetteja. Tuo 
esille laakson haasteelliset rakentamisolosuhteet. Luettelee Repokallion alueelle 
sopivia toimintoja mm. koirapuistoa.  
 
Vastine: Alueet pidetään pääpiirteissään ennallaan. Kaavalla sallitaan hyvin moni-
puoliset virkistystoiminnot alueella ja niiden tuleva kehittäminen. Laakson täyden-
nysrakentamistavoitteesta luovuttiin. Koirapuistolle ei löydetty hyvää sijaintia Re-
pokallion alueelta. 
 

6. Jorma Sallinen 9.12.2013  
Lyhennelmä: Ehdottaa pysäköintialuetta Hukanhaudantien ja siilolle johtavan tien 
kulmaukseen ja palstaviljelyalueelle. Keskelle peltoaluetta tulisi rakentaa tekomäki 
ja lasten hiihtomaa. Jos laaksoon tulee asutusta, niin kulku sinne olisi suoraan Hu-
kanhaudantieltä.  
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Vastine: Ehdotetut pysäköintialueet osoitetaan kaavassa. Kaavalla sallitaan Repo-
kallion ja laakson alueelle monipuolisia urheilu- ja virkistystoimintoja. Tekomäkien 
rakentaminen voidaan tarvittaessa toteuttaa erillisen puistosuunnitelman kautta. 
Kaavalla ei osoiteta uutta asutusta laaksoon.   
 

7. Jouni Varis ja Teija Heikkilä 9.12.2013  
Lyhennelmä: Ehdottaa hulevesialtaiden ja ojien rakentamista/parantamista myös 
Repokalliontien puolelle. Ehdottaa em. alueelle myös lasten leikkipaikkaa. Nykyi-
set Repokalliontien pysäköintialueet tullisi muuttaa kuntoilulaitteille ja Repokallion 
yksityistie on muutettava kaduksi. 
 
Vastine: Alueen hulevesisuunnitelma laaditaan Repokalliontien uudistuksen yh-
teydessä. Alustavan tarkastelun perusteella hulevesialtaalle ei liene tilaa Repokalli-
ontien läheisyydessä. Erillisellä yleisten alueiden suunnitelmalla voidaan alueelle 
muodostaa leikkipaikkoja ja kuntoilupalveluita tarpeen mukaan, vaikka niitä ei 
erikseen kaavassa osoitettaisikaan. Repokalliontie muutetaan kaduksi.  
 

8. Jarmo ja Birgitta Pöllänen 11.12.2013  
Lyhennelmä: Heillä on maalämpöputkisto pellon alueella. Se on huomioitava 
suunnitelmissa. Repokallion alue on nykyisellään hyvä. Pysäköintialuetta on pa-
rannettava. Lisäksi kaivataan alueelle laavu, kuten on Kuhasalossa. 
 
Vastine: Maalämpöputkiston alueelle ei osoiteta muuttuvaa maankäyttöä. Pysä-
köintiä parannetaan oleellisesti. Kaava sallii mm. alueen virkistyskäyttöä palvelevan 
kodan/laavun rakentamisen.  
 

9. Asunto Oy Joensuun Niinirivi 11.12.2013  
Lyhennelmä: Asukkaat toivovat, että Repokallion alue säilytetään mahdollisimman 
pitkälle entisenlaisena eikä alueelle mahdollisteta merkittävää uudisrakentamista. 
Mielipiteessä vaaditaan Hukanhaudan vanhan koulun ja Repokallion kaavaproses-
sien yhdistämistä näiden tavoitteiden ym. liittyessä toisiinsa. 
 
Vastine: Alueet pidetään pääpiirteissään ennallaan. Kaavalla sallitaan Repokallion 
alueella hyvin monipuoliset virkistystoiminnot ja niiden tuleva kehittäminen. Laak-
son täydennysrakentamistavoitteesta luovuttiin. Kaavaprosesseja mainittujen eri 
kaavojen välillä ei pystytty yhdistämään.  
 

10. Jouni Varis 18.12.2013  
Lyhennelmä: Esitetään pyyntö korottaa vt6 varren meluvallia. 
 
Vastine: Imatrantien meluvalli rakennettiin Repokallion asuinalueen suojaamiseksi 
siten kuin se oli vt6 muutostöiden yhteydessä mahdollista. Myöhempien selvitys-
ten mukaan melusuojaus jäi riittämättömäksi erityisesti meluvallin etelä- ja poh-
joispäässä olevilla rakennuspaikoilla.  Liikennemäärien edelleen kasvaessa tulevai-
suudessa melusuojaus jää riittämättömäksi lähes koko alueella.  Selvitysten mukaan 
meluvallia tulee korottaa ja jatkaa riittävän melusuojauksen saamiseksi vuoden 
2030 liikennemäärillä. Kaavamääräyksen mukaan muutokset tulee tehdä ennen uu-
sien rakennuspaikkojen rakentamista. 

 
11. Risto Muhonen 19.12.2013  

Lyhennelmä: Laakson valtaojan länsipuoli tulee säilyttää mahdollisimman luon-
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nontilaisena. Esittää olemassa olevien ja uusien hyvien yhteyksien tarvetta Hukan-
haudan puolelta Repokalliolle.  
 
Vastine: Laaksoalueen täydennysrakentamistavoitteesta luovuttiin. Hukanhaudan 
alueen virkistysyhteyksistä Repokallion puolelle huolehditaan kaavassa.  

 
12. Asta ja Pekka Raatikainen 19.12.2013  

Lyhennelmä: Repokallion alueen säilyttäminen virkistyskäytössä on ensiarvoisen 
tärkeää. Rakentaminen alueelle vähentäisi kuntoilijan rauhaa. Lisäksi mielipiteessä 
ehdotetaan alueelle soveltuvia urheilu- ja virkistystoimintoja. 
 
Vastine: Laaksoalueen täydennysrakentamistavoitteesta luovuttiin. Repokallion 
alue säilyy urheilu- ja virkistysalueena ja mainittuja virkistystoimintoja on sallittua 
rakentaa kaavan perusteella.  
 

13. Pentti Hyvärinen 19.12.2013  
Lyhennelmä: Kuntopolun varren metsä ja lahopuusto tulisi uudistaa perusteena 
turvallisuus.   
 
Vastine: Aluetta hoidetaan laadittujen metsänhoitosuunnitelmien perusteella. 
Vaaralliset puut poistetaan. Metsänhoitoa koskien kaavassa annetaan määräyksiä ja 
ohjeita.  

 
14. Hukanhaudan asukasyhdistys 20.12.2013  

Lyhennelmä: Repokallion luonne ja mahdollisimman pitkälti luonnontilainen met-
säalue tulee säilyttää ja reittien varret tulee säilyttää metsäisinä. Laakson huleve-
siojat tulee kunnostaa ja hulevesialtaita ym. voidaan rakentaa. Alueen pohjoisosaan 
tulee tehdä uusi pysäköintialue Repokalliolla vierailijoille. Laakson uusien tonttien 
ja vanhojen väliin tulee jättää viherkaista. Viljelypalsta tulee säilyttää ja kunnostaa 
sekä tehdä pysäköintialue. Repokallion ja Karhunmäen yhteys tulee osoittaa ja ra-
kentaa. Karhunmäkeen tarvitaan myös oma pysäköintialue.  
 
Vastine: Repokallion luonne ja maisema säilytetään ja varjellaan kaavamääräyksin. 
Alueelle laaditaan yksityiskohtainen suunnitelma hulevesipuistoa varten. Uusi py-
säköintialue osoitetaan Hukanhaudantien lähelle uuden Vestinkadun varrelle. 
Laaksoalueen täydennysrakentamisesta luovuttiin. Palstaviljelyalue osoitetaan kaa-
vassa ja sen pysäköimismahdollisuuksia ym. parannetaan. Yhteys Karhunmäen 
suuntaan osoitetaan kaavassa. Pysäköintimahdollisuuden muodostamista Kar-
hunmäen puolelle tutkitaan omana hankkeenaan. 
 

15. Tuulikki Vääräniemi 20.12.2013  
Lyhennelmä: Pienimuotoista täydennysrakentamista voidaan tehdä osalle peltoa, 
mutta ei ulottuen itse Repokallion metsäalueelle. Esittelee Repokallion virkistys-
alueen käyttöä ja merkitystä laajasti ja puoltaa sen koskemattomuutta. Laavun voisi 
kuitenkin rakentaa alueelle.  
 
Vastine: Laaksoalueen täydennysrakentamistavoitteesta luovuttiin tällä erää. Re-
pokallion luonne ja maisema varjellaan kaavamääräyksin. Alueelle saa toteuttaa lii-
kuntaan ja virkistykseen tarkoitettuja reittejä ja toimintoja. Kaava mahdollistaa 
mm. laavun rakentamisen.  
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16. Hanne ja Mikko Lohilahti 20.12.2013  
Lyhennelmä: Mielipiteessä vaaditaan, että: Hukanhaudan ja Niinivaaran alueen vi-
her- tai puistoalueita ei tule nykyisestään vähentää. Repokallion yhtenäistä metsä-
aluetta ei tule ottaa rakentamiskäyttöön, vaan päinvastoin kehittää yhteisenä koko 
lähialueen virkistysalueena. Kaupungin tulisi turvata ja lisätä riittävä määrä virkis-
tys- ja puistoalueita. Repokallion ja Hukanhaudan välinen peltoalue tulee säästää. 
Mielipiteessä perustellaan laajasti vaatimuksia ja viheralueiden riittävyyksiä erityi-
sesti Hukanhaudalla ja Niinivaaralla sekä esitetään näkemyksiä tuolloin laadittava-
na olleeseen Viherkaavaan ja sen vaikutuksiin Repokallion alueelle.  
 
Vastine: Laaksoalueen täydennysrakentamistavoitteesta luovuttiin tässä kaavassa. 
Repokallion viheralueiden laajuus säilyy ja luonne ja maisema varjellaan kaavamää-
räyksin. Alueelle saa toteuttaa monipuolisia liikuntaan ja virkistykseen tarkoitettuja 
reittejä ja toimintoja. Laadittavaa kaavaa on verrattu jo hyväksyttyyn viherkaavaan 
ja kaavaratkaisu on viherkaavan mukainen.  
 

17. Riitta Sinkkonen ja Jari Kankkunen 20.12.2013  
Lyhennelmä: Tontin takana on valmiiksi puistomainen koivikko, jonka he toivovat 
säilyvän ja jossa toteavat nähneensä viitasammakon. Lisäksi toivotaan, että uudis-
asutuksen ja nykyisen asuinalueen väliin jää reilu suoja-alue. Eivät myöskään halua 
Hukanhaudan nykyisen asuinalueen ja Repokallion väliin katua Karhunmäen 
suuntaan. 
 
Vastine: Laaksoalueen täydennysrakentamistavoitteesta luovuttiin. Kaavalla ei 
oteta kantaa em. koivikon säilymiseen. Kohtaan ei kuitenkaan osoiteta muuttuvaa 
maankäyttöä. Repokallion viheralueiden laajuus säilyy ja luonne ja maisema varjel-
laan kaavamääräyksin. Alueelle saa toteuttaa monipuolisia liikuntaan ja virkistyk-
seen tarkoitettuja reittejä ja toimintoja. Laadittavaa kaavaa on verrattu jo hyväksyt-
tyyn viherkaavaan ja kaavaratkaisu on viherkaavan mukainen. Uusi Vestinkatu on 
lyhyt eikä ulotu Niittynotkonpuiston laaksoalueelle.  
 

18. Arja Kurvinen 3.2.2014  
Lyhennelmä: Mielipiteessä oletetaan, että palstaviljelyalue jäisi rakentamisen alle ja 
puoltaa/vaatii sen säilymistä.  
 
Vastine: Laaksoalueen täydennysrakentamisesta luovuttiin. Alun perin tavoiteltu 
täydennysrakentamisen alue ei olisi ulottunut palstaviljelyalueelle saakka. Palstavil-
jelyalue osoitetaan kaavassa ja sen pysäköimis- ja käyttömahdollisuuksia ym. pa-
rannetaan.  
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• Fortum Power and Heat Oy 

• Puhas Oy 

• Liikennevirasto 

• Joensuun Vesi 
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1. JOHDANTO 

Joensuun Hukanhaudan kaupunginosassa sijaitseville Käkisalmenkatu 33 ja Repokallion kortteli 184 

alueille (kuva 1) suunnitellaan kaupallista toimintaa. 

 

Käkisalmenkatu 33 osalta asemakaavamuutoksella tavoitellaan teollisuus- ja varastorakennusten 

korttelialueen muuttamista urheilu- ja kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi, 

yhdistetyksi asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi sekä liikerakennusten 

korttelialueeksi. Kiinteistöltä on purettu vanha rakennuskanta ja kiinteistölle on rakenteilla 

padelhalli poikkeusluvalla. Kaavamuutos on käynnistynyt kiinteistönomistajan aloitteesta ja 

noudattaa kaupungin maapoliittista ohjelmaa. 

 

Repokallion seudullisesti merkittävälle viheralueelle laaditaan alueen ensimmäinen asemakaava. 

Rapokallion alueet osoitetaan yleiskaavan mukaisesti pääasiassa virkistyskäyttöön. Asemakaavan 

laatiminen on käynnistynyt kaupungin aloitteesta. Joensuun asemakaava-alueiden laajetessa 

etelään ja itään muun muassa läheisten Karhunmäen ja Papinkankaan suuntaan, myös Repokallion 

laaja kaavoittamaton alue kaavoitetaan ja liitetään Hukanhaudan kaupunginosaan. Asemakaavalla 

mahdollistetaan Repokalliontien alkupäähän kortteliin 184 liikerakentamisen tiloja alustavan arvion 

mukaan noin 5 500 k-m2 edestä esim. vähittäiskaupan tarpeisiin. 

 

Hankkeet parantavat kaupungin konsernistrategian mukaisesti kaupungin symmetrisyyttä 

lisäämällä palveluja Pielisjoen eteläpuolelle. 

 

 

Kuva 1 Hankealueen sijainti (Joensuun kaupunki, 2023) 

 

Työssä arvioidaan hankkeen kaupalliset vaikutukset yleiskaavatasolla. Tarkastelualueena on 

Repokallion ja Käkisalmenkadun lähialueet huomioiden kohteiden kaupallinen vaikutusalue. 

 

Työstä vastasivat Sami Ruotsalainen ja Tero Iikkanen Ramboll Finland Oy:stä. 
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2. KAAVOITUSTILANNE 

2.1 Kaupan sijainnin ohjaus ja kaavoitustilanne 

2.1.1 Maankäyttö- ja rakennuslaki 

Vähittäiskaupan suuryksikön ensisijainen sijaintipaikka on keskusta-alue, ellei muu sijainti kaupan 

palveluiden saavutettavuus huomioon ottaen ole perusteltu. Lisäksi merkitykseltään seudullisen 

vähittäiskaupan suuryksikön sijoittaminen maakuntakaavan keskustatoiminnoille tarkoitetun 

alueen ulkopuolelle edellyttää, että vähittäiskaupan suuryksikön sijoituspaikaksi tarkoitettu alue on 

maakuntakaavassa erityisesti osoitettu tähän tarkoitukseen. (MRL 71c §.) Vähittäiskaupan 

suuryksikköä ei saa sijoittaa maakunta- tai yleiskaavan keskustatoiminnoille tarkoitetun alueen 

ulkopuolelle, ellei alue ole asemakaavassa erityisesti osoitettu tätä tarkoitusta varten. Mitä 1 

momentissa säädetään, koskee myös olemassa olevan vähittäiskaupan myymälän laajentamista tai 

muuttamista vähittäiskaupan suuryksiköksi, vähittäiskaupan suuryksikön laajentamista sekä 

sellaista myymäläkeskittymää, joka vaikutuksiltaan on verrattavissa vähittäiskaupan 

suuryksikköön. Mitä 1 momentissa säädetään, ei kuitenkaan koske vähittäiskaupan myymälän, 

vähittäiskaupan suuryksikön tai myymäläkeskittymän laajentamista, joka ei ole merkittävä. (MRL 

71c §.) 

 

Maankäyttö- ja rakennuslakiin tuli keväällä 2017 muutoksia kaupan ohjaamisen osalta. MRL 71 a 

§:n vähittäiskaupan suuryksiköllä tarkoitetaan yli 4 000 kerrosneliömetrin suuruista 

vähittäiskaupan myymälää (aiemmin 2000 k-m²). Lisäksi muutoksessa MRL 71 b §:n mukaisesti 

on luovuttu velvoitteesta osoittaa keskusta-alueita koskevia enimmäismitoituksia ja määritellä 

siihen liittyviä alueellisia ulottuvuuksia. Toisin sanoen vähittäiskaupan suuryksiköiden 

enimmäismitoitus tulee maakuntakaavassa osoittaa vain kaavassa osoitettujen keskustan 

ulkopuolella sijaitseville kaupan suuryksiköille. 

 

Toteutetut muutokset vähentävät merkittävästi niiden myymälöiden joukkoa, jotka kuuluvat 

vähittäiskaupan suuryksikköjä koskevan erityisen sijainnin ohjauksen piiriin. Lakimuutoksen myötä 

vähittäiskaupan suuryksikköjä koskeva sijainnin ohjaus on rajattu koskemaan vain niitä 

myymälöitä, joilla on yhdyskuntarakenteeseen, liikenteeseen tai kaupan palvelujen 

saavutettavuuteen kohdistuvia merkittäviä vaikutuksia. Tämä edistää kaupan palvelujen 

sijoittumista maakuntakaavassa keskustatoiminnoille tarkoitetuille alueille, kun näiden alueiden 

kaupan palveluja voidaan kehittää ilman vähittäiskaupan suuryksikköjen enimmäismitoituksesta 

johtuvaa rajoitusta. 

2.1.2 Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 

Pohjois-Karjalan maakuntavaltuuston 13.6.2022 hyväksymä Pohjois-Karjalan maakuntakaava 

2040 1. vaihe on tullut voimaan kuulutuksella 26.9.2022. Maakuntakaavassa Joensuun 

ydinkeskusta on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C), jolle sijoittuu monipuolisia 

erikoiskaupan, hallinnon palveluja ja asumista. Merkinnän osoittamalle alueelle voidaan sijoittaa 

seudullisesti merkittäviä vähittäiskaupan suuryksikköjä. 

 

Tarkastelualueet kuuluvat kaupunkikeskustan kehittämisen kohdealueelle (kk), jonka merkinnällä 

osoitetaan maakunnan keskuksen kehittämisen kannalta tärkeä alue. Alueelle sijoittuvat 

kaupunkikeskustan kehittämisen kannalta tärkeimmät valtakunnalliset ja maakunnalliset toiminnat. 

Aluetta kehitetään kansainvälisten, valtakunnallisten ja maakunnallisten toimintojen keskuksena. 

Suunnittelumääräys Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee erityisesti turvata keskusta-

alueen ja sen välittömän lähialueen kehittäminen valtakunnallisesti vetovoimaisena erikoiskaupan 
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ja hallinnon palvelukeskuksena. Suunnittelussa tulee luoda edellytykset korkeatasoisen 

koulutuksen ja tutkimuksen ml. yliopisto, tutkimus- ja koulutuslaitosten, erikoissairaanhoidon, 

vapaa-ajan, kulttuurin, matkailun ja virkistyksen, sataman ja valtakunnallisen liikenteen 

solmupisteen kehittämiselle. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittää huomiota 

kaupunkikuvaan ja liikennejärjestelmään kokonaisuutena, erityisesti joukkoliikenteen, kävelyn ja 

pyöräilyn toimivuuteen sekä alueen liittymiseen muuhun kaupunkirakenteeseen. 

 

Pohjois-Karjalan maakuntakaavassa 2040 on annettu kaupan toimialaan liittyen koko 

maakuntakaava-aluetta koskeva yleismääräys. Merkitykseltään seudullisen vähittäiskaupan 

suuryksikön koon alaraja vähittäiskaupan suuryksiköt mahdollistavien keskusverkon merkintöjen 

(C, c) ulkopuolella on seuraava, ellei selvityksin osoiteta alarajan ylittävän suuryksikön olevan 

vaikutuksiltaan paikallinen: 

 

Päivittäistavarakauppa 

• Kiteen ja Lieksan keskustaajamien taajamatoimintojen alueilla 7000 k-m² 

• Joensuun kaupunkiseudulta Niinivaaran ja Noljakan alakeskusten alueilla 7000 k-m² 

• Nurmeksen ja Outokummun keskustaajamien taajamatoimintojen alueilla 5000 k-m² 

• Joensuun kaupunkiseudulta Lehmon ja Reijolan alakeskusten alueilla 5000 k-m² 

• Muualla Pohjois-Karjalassa 4000 k-m² 

 

Tilaa vaativa erikoistavarakauppa 

• Kiteen ja Lieksan keskustaajamien taajamatoimintojen alueilla 10 000 k-m² 

• Joensuun kaupunkiseudulta Niinivaaran ja Noljakan alakeskusten alueilla 10 000 k-m² 

• Nurmeksen ja Outokummun keskustaajamien taajamatoimintojen alueilla 7000 k-m² 

• Joensuun kaupunkiseudulta Lehmon ja Reijolan alakeskusten alueilla 7000 k-m² 

• Ilomantsin, Juuan ja Tohmajärven keskustaajamien taajamatoimintojen alueilla 5000 k-m² 

• Joensuun kaupunkiseudulta Hammaslahden, Kontiolahden, Liperin ja Ylämyllyn 

alakeskuksien alueilla 5000 k-m² 

• Muualla Pohjois-Karjalassa 4000 k-m² 

 

Vähittäiskaupan suuryksikkömerkinnällä (km) on osoitettu merkitykseltään seudulliset 

vähittäiskaupan suuryksiköt ja myymäläkeskittymät keskustatoimintojen alueiden ulkopuolella: 

Joensuussa Voimatien alue (enimmäismitoitus 83 000 k-m2), Raatekankaan alue (39 000 k-m2), 

Pilkko (39 000 k-m2) ja Karsikko (16 000 k-m2). Km-1 ja TP-km merkinnöillä on osoitettu paljon 

tilaa vaativan tavaran erikoiskaupan ja muun erikoiskaupan suuryksikön tai myymäläkeskittymän 

alueita Papinkankaalla (20 000 k-m2) ja Raatekankaan-Käpykankaan-Salpakadun-Siihtalan 

työpaikka-alueella (149 000 k-m2). Karsikon vähittäiskaupan suuryksikkö on merkitty 

tarkastelualueen koillispuolelle. 

 

Oheisessa maakuntakaavakartassa Käkisalmenkadun alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi 

(ruskea väritys). Taajamatoiminnot pitävät sisällään asumisen sekä muut taajamatoiminnot, joita 

ovat esimerkiksi keskustatoiminnot, palvelut, teollisuusalueet, pääväyliä pienemmät liikenneväylät, 

virkistys- ja puistoalueet ja erityistoimintojen alueet. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on 

otettava huomioon taajaman erityispiirteet ja edistää yhdyskuntarakenteen eheytymistä sekä 

keskusta-alueen kehittämistä taajaman toiminnalliseksi ja taajamakuvaltaan selkeäksi 

kokonaisuudeksi. Suunnittelussa tulee kiinnittää huomiota taajamakuvaan ja taajaman sisäisen 

viherverkoston, arvokkaan kulttuuriympäristön ominaispiirteiden sekä luonnonympäristön ja 

rakennetun ympäristön kohteiden erityisarvojen säilyttämiseen. 

 

Maakuntakaavakartassa Repokallion alue on merkitty osin taajamatoimintojen alueeksi (ruskea 

väritys) ja virkistysalueeksi (vihreä väritys), jolla osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti 
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merkittäviä, viherverkon kannalta erityisen tärkeitä ulkoilu-, retkeily- ja virkistysalueita. Alueen 

maankäyttöä suunniteltaessa tulee kiinnittää erityistä huomiota alueen virkistyskäytön ja/tai 

luontomatkailun kehittämiseen sekä ympäristöarvojen säilymiseen viherverkon kokonaisuus 

huomioiden. Yksityiskohtaisemmassa alueidenkäytön suunnittelussa on luotava edellytyksiä 

seudullisten virkistyskäytön verkostojen toteutumiselle sekä ottaa huomioon alueen liittyminen 

maakunnalliseen ulkoilureittiverkostoon. 

 

 

Kuva 2 Ote Pohjois-Karjalan maakuntakaavasta 2040 (Pohjois-Karjalan maakuntaliitto). 

 

2.1.3 Joensuun seudun yleiskaava 2020 

Alueella on voimassa Joensuun seudun yleiskaava 2020. Yleiskaavassa Käkisalmenkadun 

tarkastelualue on merkitty palvelujen ja hallinnon alueeksi (P). P-merkinnällä osoitetaan julkisten 

tai yksityisten palvelujen ja hallinnon alueita. Merkintää voidaan käyttää osoittamaan julkisia ja 

yksityisiä opetus-, sivistys- ja tutkimustoimintaa sekä sosiaali- ja terveydenhuoltoon kuuluvia 

laitoksia tai kaupallisten palvelujen alueita. Palveluiden ja hallinnon alueilla ei sallita laajamuotoista 

asumista tai tuotantotoimintoja. MRL 114 §:n tarkoittaman vähittäiskaupan suuryksikön 

perustaminen tai laajentaminen suuryksiköksi ei ole mahdollista. Sen sijaan paljon tilaa vaativan 

erikoistavaran kaupan yksikön voi sijoittaa P-alueelle. 

 

Repokallion alue on merkitty virkistysalueeksi (V). Virkistysaluemerkinnällä osoitetaan 

rakennettujen ja asemakaavoittavaksi tarkoitettujen alueiden välittömässä läheisyydessä 

sijaitsevat merkittävät yhtenäiset alueet, jotka on tarkoitettu päivittäiseen ulkoiluun, virkistykseen, 

leikkiin ja luonnon kokemiseen. 
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Kuva 3 Ote Joensuun seudun yleiskaava 2020 (Joensuun kaupunki). 
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2.1.4 Asemakaavoitus 

Käkisalmenkatu 33 alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1985. Suunnittelualue on merkitty 

teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T). Muutoskohde rajoittuu idässä liikenneväylään 

suojaviheralueineen, etelässä maantiealueeseen (LT) ja lännessä katuun sekä pohjoisessa 

Notkopuistoon. Kaava-alue on Imatrantien ja Ilomantsintien risteyksen välittömässä läheisyydessä. 

 

 

Kuva 4 Ote Käkisalmenkatu 33 alueen voimassa olevasta asemakaavasta (Joensuun kaupunki). 
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Käkisalmenkatu 33 osalta asemakaavamuutoksella tavoitellaan teollisuus- ja varastorakennusten 

korttelialueen muuttamista urheilu- ja kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi, 

yhdistetyksi asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi sekä liikerakennusten 

korttelialueeksi. Asemakaavaprosessi on vireilletulovaiheessa ja asemakaavaluonnosta laaditaan 

alustavan asemapiirroksen mukaisesti, jossa alueelle on esitetty n. 2 000 k-m2 liikerakennus ja 200 

k-m2 pesu-/jakelupiste, sekä asuinliiketalo ja liikuntarakennus. Kaavamuutos on käynnistynyt 

kiinteistönomistajan aloitteesta ja noudattaa kaupungin maapoliittista ohjelmaa. Lisäksi hanke 

parantaa kaupungin konsernistrategian mukaisesti kaupungin symmetrisyyttä lisäämällä palveluja 

Pielisjoen eteläpuolelle. 

 

 

Kuva 5 Ote Käkisalmenkatu 33 asemapiirroksesta (Joensuun kaupunki ja Arkkitehtuuritoimisto A. Kärnä 

Oy). 
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Repokallion alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Joensuun kaupunki on käynnistänyt 

alueen ensimmäisen asemakaavan laadinnan. Asemakaavoitus on luonnosvaiheessa, toinen 

kaavaluonnos oli nähtävillä 21.9.-16.10.2023. Alueet osoitetaan yleiskaavan mukaisesti pääasiassa 

virkistyskäyttöön. Joensuun asemakaava-alueiden laajetessa etelään ja itään muun muassa 

läheisten Karhunmäen ja Papinkankaan suuntaan, myös Repokallion laaja kaavoittamaton alue 

kaavoitetaan ja liitetään Hukanhaudan kaupunginosaan. Repokalliontien alkupäähän tavoitellaan 

liikerakennusten korttelialuetta (kuvasta 6 poiketen kaavamerkintä KL), jonka rakennusoikeus olisi 

arviolta n. 5 500 k-m2.  

 

 

Kuva 6 Ote Repokallion asemakaavaluonnos II (Joensuun kaupunki). 

 

3. TOIMINTAYMPÄRISTÖN ANALYYSI 

3.1 Päivittäistavarakaupan palvelujen tarjonta lähialueella 

Kaupallisen rakenteen ja palveluverkon osalta on tarkasteltu erityisesti päivittäistavarakaupan 

palveluita. Seuraavassa on havainnollistettu muutamia etäisyyksiä lähellä sijaitseviin kaupallisiin 

keskuksiin: 

 

• Suvitorin kauppakeskus (Niinivaara): etäisyys n. 1,4 km, autolla n. 3 min 

• Joensuun keskusta: etäisyys n. 3,3 km, autolla n. 9 min 

• Voimatien/Kuurnankadun kaupallinen alue: etäisyys n. 5 km, autolla n. 7 min 

 

Seuraavalla kartalla (kuva 7) on havainnollistettu hankkeen lähistöllä sijaitsevia nykyisiä 

päivittäistavarakauppoja. Hanketta lähin päivittäistavarakauppa sijaitsee nykyisin Hukanhaudalla, 

jossa on K-Supermarket Eväskontti. Kartalle on nimetty keskeisimmät kaupalliset keskittymät sekä 

niissä sijaitsevat hypermarket-, tavaratalo- ja supermarket kokoluokan myymälät. 
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Kuva 7 Päivittäistavarakaupan myymälät hankkeen lähialueella vuonna 2022 

 

3.2 Kaupan palvelujen kysyntä 

3.2.1 Väestömäärä ja asutuksen sijoittuminen 

Joensuun väestö on kasvanut tasaisesti vuosien 2010–2022 aikana, ollen noin 77 500 asukasta 

vuoden 2022 lopussa (kuva 8). Tilastokeskuksen väestöennusteen mukaisesti Joensuun väestön 

arvioidaan kasvavan lähelle 79 000 asukkaan rajaa 2030-luvun alkupuolella, jonka jälkeen väestön 

Voimatie/Kuurnankatu 

Prisma 
Lidl 

Joensuun keskusta 

Kauppakeskus Iso Myy 

K-Citymarket 
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ennustetaan kääntyvän laskuun. Joensuun kaupungin strategian mukaisena tavoitteena on 

puolestaan saavuttaa 80 000 asukkaan raja vuoteen 2025 mennessä. 

 

 

Kuva 8 Joensuun väestö vuosina 2010–2022 ja väestöennuste 2023–2040 (Lähde: Tilastokeskus, 

Väestöennuste) 

 

Oheisella kartalla (kuva 9) on kuvattu väestön sijoittuminen 250 metrin tilastoruuduissa vuoden 

2020 lopulla. Tarkastelualueen lähialueilla asuminen painottuu kerrostalovaltaisille alueille 

Penttilänrannassa, Niinivaaralla ja Karsikossa. Niinivaaran itäosan, Hukanhaudan ja Karsikon 

eteläosan alueella on lisäksi merkittävästi omakotitaloasumista. Joensuun kaupungin maankäytön 

toteutusohjelman 2030 mukaan väestönkasvu vuosina 2019-2030 kohdistuu uudisrakennusalueille 

Karhunmäessä (+1498 asukasta), Penttilässä (+1285 asukasta), ruutukaava-alueella (+783 

asukasta), Iiksenniityllä (+756 asukasta), Niinivaaralla (+513 asukasta) ja Sirkkalassa (+161 

asukasta). Vastaavasti väestön määrä laskua on ennakoitu Repokallion ja Käkisalmenkadun 

lähialueista Hukanhaudalla (-314 asukasta). Kokonaisuudessaan tarkastelualueen lähiympäristön 

väkiluvun on arvioitu kasvavan vuoden 2019 tasosta noin 4 600 asukkaalla vuoteen 2030 

mennessä. (Maankäytön toteutusohjelma 2030) 
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Kuva 9 Väestön sijoittuminen hankealeen lähistöllä 250 metrin tilastoruuduissa vuoden 2020 lopulla 

(Lähde: Tilastokeskus, Ruututietokanta) 

 

Tilastokeskuksen Paavo-tilastoaineisto ja -postinumeroalueet -aineistossa tarkastelualue sijoittuu 

virallisesti Hukanhaudan tilastoalueelle (postinumero 80230) mutta vaikutusalueena ovat myös 

viereiset Niinivaaran (postinumero 80200) ja Kettuvaaran (postinumero 80260) alueet. Alueiden 
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väestödemografiaa on kuvattu seuraavassa kuviossa (kuva 10) ja koko Joensuun kaupungin osalta. 

Väestön ominaisuudet on oheisessa kuviossa indeksoitu niin, että koko maan keskiarvoa vastaa 

indeksiluku 100. 

 

Hukanhaudan alueen väestödemografian mukaan lähialueen asukkaissa ja talouksissa korostuvat 

seuraavat ominaisuudet: 

• Korkeakoulutetut 

• Lapsettomat nuorten parien taloudet sekä lapsitaloudet 

• Omistusasunnossa asuvat taloudet 

 

Seuraavat väestöryhmät ovat Hukanhaudalla puolestaan aliedustettuina verrattuna koko maahan: 

• Yksinasuvat 

• Eläkeläiset 

• Vuokra-asujat 

 

Kuviosta nähdään, että verrattuna koko Joensuuhun, Hukanhaudan tilastoalueella on suhteellisesti 

selvästi enemmän lapsiperheitä. Myös korkeakoulutettujen määrä, talouksien keskikoko, asuntojen 

keskipinta-ala, työllisyysaste ja omistusasunnoissa asuvien talouksien suhteellinen osuus ovat 

Hukanhaudan tilastoalueella keskimäärän muuta Joensuuta suurempia. Yleisesti Joensuussa 

puolestaan korostuvat yksinasuvien taloudet, opiskelijat, eläkeläiset, vuokra-asunnoissa asuvat ja 

kerrostaloasunnot. Nämä eivät kuitenkaan ole Hukanhaudan tilastoalueelle ominaisia piirteitä. 

 

 

Kuva 10 Väestö- ja talousrakenne Hukanhaudan (80230), Niinivaaran (80200) ja Kettuvaaran (80260) 

postinumeroalueilla sekä Joensuun alueella verrattuna koko maahan keskimäärin (indeksi = 100, lähde: Paavo-

postinumeroalueet, Tilastokeskus) 
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Hukanhaudan tilastoalueella korostuvat alle 18-, 18–29- ja 30–49-vuotiaiden ikäryhmät. Alueella 

on koko maahan verrattuna suhteellisesti vähemmän yli 50-vuotiasta väestöä (kuva 11). 

 

 

Kuva 11 Väestön ikärakenne Hukanhaudan (80230), Niinivaaran (80200) ja Kettuvaaran (80260) 

postinumeroalueilla sekä Joensuun alueella verrattuna koko maahan keskimääriin 2021 (Lähde: Paavo-

postinumeroalueet, Tilastokeskus) 

 

3.2.2 Työpaikat 

Tilastokeskuksen Paavo-tilastoaineiston mukaan Niinivaaran, Hukanhaudan ja Kettuvaaran 

postinumeroalueilla sijaitsi vuonna 2020 noin 2 100 työpaikkaa. Oheisessa kartassa (kuva 12) on 

havainnollistettu työpaikkojen sijoittumista 250 metrin tilastoruuduissa vuonna 2019. 

Tarkastelualueen välittömässä läheisyydessä ei nykyisellään sijaitse merkittäviä työpaikka-alueita, 

lähin työpaikkakeskittymä (Pohjois-Karjalan keskussairaala) sijaitsee 2 km päässä Tikkamäellä. 

Muut merkittävimmät työpaikka-alueet viiden kilometrin säteellä tarkastelualueesta sijaitsevat 

Penttilässä GreenParkin alueella, Joensuun keskustassa ja Sirkkalan teollisuusalueella. 
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Kuva 12 Työpaikkojen sijoittuminen 250 metrin tilastoruuduittain hankkeen lähialueella vuoden 2019 

lopulla (Lähde: Tilastokeskus, Ruututietokanta) 
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Työpaikkarakennetta Hukanhaudan, Niinivaaran ja Kettuvaaran tilastoalueilla on havainnollistettu 

seuraavassa kaaviossa (kuva 13). Työpaikkamäärältään suurin toimiala on terveys- ja 

sosiaalipalvelut. Muita merkittäviä toimialoja alueella ovat koulutus, julkinen hallinto ja 

maanpuolustus, kuljetus ja varastointi, rakentaminen sekä tukku- ja vähittäiskauppa. 

 

 

Kuva 13 Työpaikkarakenne Niinivaaran, Hukanhaudan ja Kettuvaaran postinumeroalueilla vuoden 2020 

lopulla (Lähde: Tilastokeskus, Paavo-postinumeroalueet) 

 

3.3 Kohteen saavutettavuus 

Seuraavalla kartalla (kuva 14) on esitetty tarkastelualueen saavutettavuus autolla 5 km etäisyydellä 

katuverkkoa hyödyntäen. Kuvassa 15 on esitetty tarkastelualueen saavutettavuusvyöhykkeet 

kävellen ja polkupyörällä 15 minuutin matka-ajan perusteella arvioituna. Alue on parhaiten 
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A Maa-, metsä- ja kalatalous

B Kaivostoiminta ja louhinta

C Teollisuus

D Sähkö-, kaasu- ja lämpöhuolto

E Vesihuolto

F Rakentaminen

G Tukku- ja vähittäiskauppa

H Kuljetus ja varastointi

I Majoitus- ja ravitsemistoiminta

J Informaatio ja viestintä

K Rahoitus- ja vakuutustoiminta

L Kiinteistöalan toiminta

M Ammatillinen, tieteellinen ja tekninen…

N Hallinto- ja tukipalvelutoiminta

O Julkinen hallinto ja maanpuolustus

P Koulutus

Q Terveys- ja sosiaalipalvelut

R Taiteet, viihde ja virkistys

S Muu palvelutoiminta

T Kotitalouksien toiminta työnantajina

U Kansainvälisten organisaatioiden toiminta

X Toimiala tuntematon

Työpaikat 2020 postinumeroalueilla

80230 Hukanhauta, 80200 Niinivaara, 80260 Kettuvaara

80230  Hukanhauta (Joensuu) 80200  Niinivaara (Joensuu) 80260  Kettuvaara (Joensuu)
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saavutettavissa autolla, mutta alueiden saavutettavuus on hyvä myös pyöräillen. Alueiden 

kävelysaavutettavuus painottuu Niinivaaran itäosaan ja Hukanhaudan pohjoisosaan. 

 

 

 

Kuva 14 Tarkastelualueen saavutettavuus autolla 5 km etäisyydellä katuverkkoa pitkin. 
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Kuva 15 Tarkastelualueen saavutettavuus kävellen ja pyörällä 15 minuutissa. 

 

Seuraavassa kuvassa (kuva 16) on esitetty saavutettavuusalueiden väestömäärät. Autolla 5 km 

saavutettavuusalueella asuu noin 37 000 asukasta, 15 minuutin saavutettavuusalueella pyörällä 

asuu noin 17 000 asukasta ja 15 minuutin saavutettavuusalueella kävellen asuu noin 700 asukasta. 

Ostovoiman ja kaupan tilatarpeen laskennassa vaikutusalueena on hyödynnetty 5 km 

saavutettavuusaluetta autolla. 
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Kuva 16 Väestömäärä eri liikkumismuotojen saavutettavuusvyöhykkeillä. 

3.4 Liikenne ja liikkuminen 

Oheisella Väyläviraston kartalla (kuva 17) on havainnollistettu vuoden 2022 keskimääräistä 

vuorokausiliikennettä ja sen yksikkö on ajoneuvoa/vuorokausi. Kartalta nähdään, että 

tarkastelualueen ohitse kulkevaa Lappeenrannantietä (valtatie 6) pitkin Repokallion 

eritasoliittymästä etelän suuntaan kulkee vuorokaudessa keskimäärin noin 12 000 ajoneuvoa ja 

pohjoisen suuntaan noin 21 000 ajoneuvoa. Repokallion eritasoliittymän kautta kulkee myös 

liikennettä länsi-itä-suuntaisesti Ilomantsintiellä (kantatie 74), jossa Hukanhaudan suunnassa 

kulkee vuorokaudessa keskimäärin noin 7 000 ajoneuvoa ja Ilomantsin suunnassa noin 5 500 

ajoneuvoa. 

 

 

Kuva 17 Keskimääräinen vuorokausiliikenne vuonna 2022, yksikkönä ajoneuvoa per vuorokausi (Lähde: 

Väylävirasto) 

Tarkastelualue 
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Julkisen liikenteen yhteydet tarkastelualueelta ovat heikot. Alueen lähimmät bussipysäkit sijaitsevat 

Ilomantsintiellä tien molemmin puolin Lonikintien yhteydessä (Lonikinpuisto I ja L). Pysäkeille on 

noin 600 metrin kävelymatka. Lonikinpuiston pysäkkien kautta liikennöi nykyisellään ainoastaan 

kaukoliikenteen linjat Ilomantsiin ja koululiikenne Kiihtelysvaaraan. Tarkastelualuetta lähimmät 

paikallisliikenteen pysäkit sijaitsevat nykyisin Hukanhaudalla Lonikintiellä noin 800 metrin 

etäisyydellä (Sompatie E) ja Asevelikylässä (Nyyrikinkatu I ja L) noin 1,2 kilometrin etäisyydellä. 

 

Lonikinpuiston pysäkkien kautta kulkevat kaukoliikenteen linjat 480 (Joensuu-Ilomantsi) ja 490 

(Joensuu-Kiihtelysvaaran koulu). Linja 480 liikennöi arkisin klo 6–18 välillä keskimäärin noin kahden 

tunnin välein ja lisäksi lauantaisin yksi vuoro ja sunnuntaisin kaksi vuoroa suuntaansa. Linja 490 

liikennöi kaksi vuoroa arkisin koululiikenteenä.  

 

Lonikinkadun kautta liikennöivä paikallisliikenteen linja 4 liikennöi välillä Hukanhauta-Joensuun 

keskusta-Linnunlahti. Linja 4 tekee yksisuuntaisen ympyrälenkin Lonikintien kautta ennen 

Hukanhaudan pääteasemaa, jolloin Joensuun keskustan suuntaan nopeammat yhteydet ovat 

Niinivaarantien pysäkeiltä. Linja 4 liikennöi tunnin vuorovälein arkisin klo 6–24 välillä, lauantaisin 

8–24 välillä ja sunnuntaisin klo 9–23 välillä. 

 

Nyyrikinkadun kautta liikennöivä paikallisliikenteen linja 7 liikennöi välillä Kulho-Joensuun keskusta-

Onttola. Linja 7 liikennöi Kulhon ja Joensuun keskustan välillä arkisin tunnin vuorovälein klo 6–23 

välillä ja lisäksi aamu- ja iltapäiväruuhkien aikaan lisävuorot koululaisliikenteen myötä. Linja 

liikennöi tunnin vuorovälein lauantaisin klo 6–23 välillä ja sunnuntaisin klo 6–22 välillä. 

 

 

Kuva 18 Joukkoliikenteen pysäkit tarkastelualueen ympäristössä (Lähde: Joensuun seudun 

joukkoliikenne) 

3.5 Kaupan toimipaikat ja vähittäiskaupan liikevaihto 

Vuonna 2021 Joensuussa toimi yhteensä 329 vähittäiskaupan myymälää, joista 90 oli 

päivittäistavarakaupan myymälöitä. Päivittäistavarakaupan myymälöistä 11 oli isoja 

supermarketteja (yli 1 000 m2), 16 pieniä supermarketteja (yli 400 m2), 23 valintamyymälöitä 
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(100–400 m2) ja 5 tavarataloja tai itsepalvelutavarataloja. Muut myymälät olivat pieniä 

päivittäistavarakaupan erikoismyymälöitä ja kioskeja. Tilastokeskuksen luokittelussa 

päivittäistavaramyymälöihin lasketaan kuuluviksi lisäksi myös Alko ja luontaistuotemyymälät. 

 

Erikoiskaupan myymälöitä Joensuussa toimi vuonna 2021 yhteensä 239. Toimialoilla, jotka 

sisältävät pääosin tilaa vaativan erikoiskaupan myymälöitä (huonekalu-, kodintekniikka- ja 

rautakauppa sekä muu tilaa vaativa kauppa kuten puutarha-alan kauppa ja venekauppa) toimi 42 

myymälää. Moottoriajoneuvojen kaupan alalla toimi lisäksi 174 myymälää, joihin lasketaan sekä 

varsinaiset auto- ja autotarvikemyymälät sekä huoltoliikkeet, joissa on myös varaosamyyntiä. Muun 

erikoiskaupan eli ns. keskustahakuisen erikoiskaupan toimialoilla kaupungissa toimi yhteensä 197 

myymälää. Keskustahakuiseen erikoiskauppaan kuuluvat apteekit, kosmetiikkamyymälät ym., 

muotikaupat, sekä ns. pienet erikoiskaupat kuten optikot, kelloliikkeet ja kukkakaupat (ks. liite 1). 

 

Taulukko 1 Kaupan toimipaikat Joensuussa vuosina 2013 ja 2021 (Tilastokeskus, Kunnittainen 

toimipaikkatilasto) 

  Joensuu Koko maa 

  Toimipaikat Muutos 2013–2021 Muutos 2013–2021 

Toimialat 2013 2021 lkm % % 

Vähittäiskauppa (TOL 47) 396 329 -67 -17 % -17 % 

  Päivittäistavarakauppa ja tavaratalot 103 90 -13 -13 % -13 % 

  Tilaa vaativa kauppa 48 42 -6 -13 % -17 % 

  Muu erikoiskauppa 245 197 -48 -20 % -19 % 

Ravitsemistoiminta (TOL 56) 134 192 58 43 % 6 % 

Majoitus (TOL 55) 18 21 3 17 % 20 % 

Moottoriajoneuvojen kauppa (TOL 45) 162 174 12 7 % 6 % 

Tukkukauppa (TOL 46) 181 143 -38 -21 % -17 % 

 

Vähittäiskaupan liikevaihto Joensuussa oli vuonna 2021 yhteensä noin 610 miljoonaa euroa, mikä 

on noin 80 miljoonaa euroa enemmän kuin vuonna 2013 (kuva 19). Liikevaihdosta noin 373 

miljoonaa euroa kertyi päivittäistavarakaupasta, noin 89 miljoonaa euroa tilaa vaativasta 

erikoiskaupasta ja noin 148 miljoonaa euroa muusta erikoistavarakaupasta. 

Päivittäistavarakaupassa vuotuinen kasvunopeus 2013–2021 välillä on ollut noin 2,1 %, tilaa 

vaativassa kaupassa noin 0,6 % ja muussa erikoiskaupassa noin 0,8 %. 
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Kuva 19 Vähittäiskaupan liikevaihto Joensuussa 2013–2021. (Lähde: Tilastokeskus, Kunnittainen 

toimipaikkatilasto) 

 

Vähittäiskaupan liikevaihto vuonna 2021 oli verrokkikaupungeissa Kuopiossa noin 887 miljoonaa 

euroa ja Lappeenrannassa noin 564 miljoonaa euroa. Asukaskohtaisesti lasketussa liikevaihdossa 

on pieniä eroja toimialoittain kaupunkien välillä, Joensuussa korostui päivittäistavarakaupan, 

autokaupan ja ravitsemuksen korkeampi osuus Kuopioon ja Lappeenrantaan nähden mutta 

vastaavasti tilaa vaativan kaupan ja muun erikoiskaupan osuudet ovat Kuopiossa ja 

Lappeenrannassa korkeampia (kuva 20). 

 

 

Kuva 20 Kaupan liikevaihto (€/asukas) vuonna 2021 Joensuussa ja verrokkikaupungeissa Kuopiossa ja 

Lappeenrannassa. (Lähde: Tilastokeskus, Kunnittainen toimipaikkatilasto) 

 

LIITE 6
24 / 32



Repokallion ja Käkisalmenkadun alueiden kaupallinen selvitys 

 

 

 

23/30 

4. VÄHITTÄISKAUPAN OSTOVOIMA JA TILANTARVE 

4.1 Vähittäiskaupan ostovoima 

Kaupan palvelujen kysynnän arviointi perustuu väestömäärään ja keskimääräiseen 

asukaskohtaiseen kulutukseen (Santasalo Ky), jotka muodostavat alueen vähittäiskaupan 

ostovoiman. Ostovoiman arvioinnin lähtökohdaksi otettiin vuoden 2021 lopun väestömäärä 

vaikutusalueella (5 km saavutettavuus autolla). Vuoden 2021 väestömäärä vaikutusalueella oli noin 

37 000 asukasta. Ostovoiman laskennassa vaikutusalueen väestömäärän on arvioitu kasvavan 

nykytasosta 4 600 asukkaalla vuoteen 2030 maankäytön toteutusohjelman ennusteiden mukaan 

mutta vuosille 2030–2040 ei ole arvioitu lainkaan väestönkasvua. 

 

Ostovoiman kehitys vuoteen 2040 arvioitiin väestömäärien ja yksityisen kulutuksen kasvuarvioiden 

mukaan. Yksityisen kulutuksen kasvuarviona käytettiin päivittäistavarakaupassa 0,5 %/vuosi, tilaa 

vaativassa kaupassa 0,7 %/vuosi ja erikoiskaupassa 1 %/vuosi. Eri tahojen tekemät arviot 

yksityisen kulutuksen kasvusta voivat poiketa merkittävästi toisistaan. Kasvuarviot vaihtelevat 

myös toimialoittain. Tässä selvityksessä käytetyt kasvuarviot kuvaavat maltillisesti ja realistisesti 

kulutuksen kehitystä, minkä vuoksi niitä käytetään yleisesti kaupan selvityksissä. 

 

Seuraavassa taulukossa on kuvattu vaikutusalueen asukkaiden muodostamaa ostovoimaa vuosina 

2021–2040. Kasvu perustuu väestömäärän kasvuun (4 600 hlöä) sekä vuosittaisiin kulutuksen 

kasvuarvioihin. 

 

Taulukko 2 Vähittäiskaupan ostovoima hankkeen vaikutusalueella 2021–2040. 

 Ostovoima milj. € Muutos 2021–2040 

  2021 2030 2040 Milj. € % 

Päivittäistavarakauppa 159 187 196 37 24 % 

Tilaa vaativa kauppa 72 86 92 20 28 % 

Muu erikoiskauppa 111 136 151 40 36 % 

Vähittäiskauppa yht. 342 409 439 97 29 % 

Autokauppa 89 105 110 21 24 % 

Kauppa yhteensä 431 514 549 118 27 % 

 

4.2 Liiketilan laskennallinen lisätarve 

Ostovoiman kasvu mahdollistaa kaupan paremmat toimintamahdollisuudet. Nykyiset yritykset 

voivat kasvattaa myyntiään ja uusille yrityksille voi syntyä riittävät toimintaedellytykset. Kaupan 

liiketilan lisätarve arvioitiin vaikutusalueen asukkaiden ostovoiman kasvun ja kaupan tunnuslukujen 

perusteella. Liiketilan lisätarve on laskennallinen luku, joka ei liity kaupan olemassa olevan liiketilan 

määrään. Tilantarve kuvaa liiketilan lisätarpeen suuruusluokkaa tilanteessa, jossa kaikki 

ostovoiman kasvu kohdistuu uusperustantaan eli uusiin myymälöihin. Käytännössä osa ostovoiman 

kasvusta kohdistuu nykyisten yritysten myynnin kasvuun sekä tehostuvaan tilankäyttöön ja vain 

osa vaatii uutta liiketilaa. Toisaalta ostovoiman vuodon vähentäminen, myymäläkannan poistuma 

ja alueen ulkopuolelta tuleva ostovoima lisäävät liiketilan tarvetta. Keskeinen tilatarpeeseen 

vaikuttava tekijä on myös myyntitehokkuus. Myyntitehokkuus vaihtelee erikoiskaupassa 

toimialoittain ja päivittäistavarakaupassa myymälätyypeittäin (korkein suurissa yksiköissä). Näin 

ollen myös uusperustannan rakenne vaikuttaa lopulliseen tilantarpeeseen. Liiketilatarvetta on 

arvioitu seuraavilla keskimääräisillä myyntitehokkuuksilla (Joensuun kauppapaikkaselvitys 2020): 
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- päivittäistavarakaupassa 6 400 €/k-m2 

- muussa erikoiskaupassa 3 400 €/k-m2 

- tilaa vaativassa kaupassa, autokaupassa ja huoltamotoiminnassa 4 600 €/k-m2 

- ylimitoituskerroin 1,3 

- ei huomioitu verkkokaupan vaikutusta 

 

Seuraavassa taulukossa on osoitettu päivittäistavarakaupan, tilaa vaativan kaupan, muun 

erikoiskaupan ja autokaupan laskennallinen tilantarve vaikutusalueella. 

Taulukko 3 Liiketilan laskennallinen tilantarve hankkeen vaikutusalueella 2021–2040. 

Laskennallinen 
liiketilatarve, k-m2 

    

2021 2030 2040 Muutos 2021–2040 

Päivittäistavarakauppa 32 200 37 900 39 800 7 600 

Tilaa vaativa kauppa 27 500 32 900 35 300 7 800 

Muu erikoiskauppa 31 400 38 500 42 600 11 200 

Vähittäiskauppa yht. 91 100 109 300 117 700 26 600 

Autokauppa 25 200 29 600 31 100 5 900 

Kauppa yhteensä 116 300 138 900 148 800 32 500 

  

Vaikutusalueen oman väestön ostovoiman kasvun mahdollistama laskennallinen liiketilan lisätarve 

vuosina 2021–2040 on päivittäistavarakaupassa noin 7 000 k-m2, tilaa vaativassa kaupassa noin 

8 000 k-m2 ja muussa erikoiskaupassa noin 11 000 k-m2, autokaupassa noin 6 000 k-m2 eli yh- 

teensä noin 32 000 k-m2 

 

5. VAIKUTUSTEN ARVIOINTI 

Repokallion ja Käkisalmenkadun alueiden asemakaavaratkaisut mahdollistaisivat asuin- ja 

liikerakentamisen lisäksi myös urheilu- ja kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten 

toteuttamisen. Asemakaavamuutosten keskeisimmät kaupalliset vaikutukset ovat seuraavat: 

 

 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen 

Nykyiset kaavat Maakuntakaavassa Käkisalmenkadun alue on merkitty 

taajamatoimintojen alueeksi ja Repokallion alue osin 

taajamatoimintojen alueeksi ja virkistysalueeksi. Yleiskaavassa 

Käkisalmenkadun alue on merkitty palvelujen ja hallinnon alueeksi 

ja Repokallio puolestaan virkistysalueeksi. Repokallion alueen 

asemakaavoittaminen kaupallista toimintaa varten on näin ollen 

maakuntakaavan ja yleiskaavan vastaista. 

Aluerakenne Aluerakenteella tarkoitetaan laajempien alueiden kuten esimerkiksi 

maakuntien ja maakuntien osien rakennetta. Hankkeet sijoittuvat 

osaksi Joensuun keskustaajaman rakennetta, noin 3 kilometrin 

etäisyydelle keskustasta. Joensuun keskusta on maakunnallinen 

keskus ja koko maakunnan vähittäiskaupan tärkein keskittymä. 

Alueiden kaavoituksella ei ole aluerakennetta hajottavaa vaikutusta 

ja se ei vaikuta isossa kuvassa kaupunkiseutuun. 
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Yhdyskuntarakenne Yhdyskuntarakenteella tarkoitetaan työssäkäyntialueen, 

kaupunkiseudun, kaupungin, kaupunginosan tai muun taajaman 

sisäistä rakennetta. 

Yhdyskuntarakenteellisesti tarkasteltavat alueet sijoittuvat Joensuun 

kaupungin alueelle Hukanhaudan, Niinivaaran ja Karsikon 

kaupunginosien kulmaan valtatie 6:n ja kantatie 74:n 

risteyskohtaan. Kaava-alueet sijoittuvat tiiviin keskustamaisen 

yhdyskuntarakenteen reunalle, kun tarkastellaan esim. väestön ja 

työpaikkojen sijoittumista. Alueiden asemakaavoitus ja 

kehittäminen sijoittuu hyvin osaksi olemassa olevaa ympäristöä ja 

liikennejärjestelmää. 

Alueiden kaavoittamisen mahdollistama kehittäminen tukee 

kaupallisen palveluverkon laajentumista Pielisjoen itäpuolella ja 

siten kestävän yhdyskuntarakenteen muodostumista kaupungin 

strategian mukaisesti. Alueiden sijainti eritasoliittymän yhteydessä 

ja ihmisten työmatkareittien varrella helpottaa heidän asiointiaan 

kaupan palveluilla. 

Alueen heikko saavutettavuus kävellen ja joukkoliikenteellä 

arvioidaan painottavan henkilöautoliikennettä alueille mutta pitkällä 

tähtäimellä mahdollistavan joukkoliikennereittien laajentamisen. 

 Vaikutukset kauppaan 

Liiketilatarve Vaikutusalueen liiketilan laskennallisen tilantarpeen on arvioitu 

väestönkasvun ja kulutuksen kasvun seurauksena nykyisestä 

vuoteen 2040 mennessä päivittäistavarakaupan osalta n. 7 600 k-

m2, tilaa vaativan kaupan osalta n. 7 800 k-m2 ja muun 

erikoiskaupan osalta n. 11 200 k-m2. Lisäksi autokaupan 

tilantarpeen kasvun on arvioitu olevan n. 5 900 k-m2 vastaavalla 

ajalla, jolloin kaupan tilantarpeen on arvioitu kasvavan yhteensä 

noin 32 000 k-m² vuoteen 2040 mennessä. Käkisalmenkadun alueen 

alustava liikerakentamisen kerrosala n. 2 000 k-m2 ja Repokallion 

asemakaavan mahdollistama 5 500 k-m2 (tavoite) arvioidaan 

painottuvan päivittäistavarakauppaan mutta tarjoten 

mahdollisuuksia myös muulle erikoiskaupalle ja tilaa vaativalle 

kaupalle. Alueet kattavat yhdessä osan vaikutusalueelle arvioidusta 

laskennallisesta tulevaisuuden tilatarpeen kasvusta.  

Tarkastelualueen koillispuolelle on maakuntakaavassa merkitty 

vähittäiskaupan suuryksikkö (Karsikko, 16 000 k-m2), joka on 

nykyisellään toteutumatonta kerrosalaa. Tarkastelualueelle 

kaavoitettavat kaupalliset toiminnot voivat vähentää kyseisen 

vähittäiskaupan suuryksikön tarvetta. 

Vaikutusalueen (5 km saavutettavuus autolla) väestömäärän tuleva 

kasvu ja asukkaiden ostovoiman kasvu mahdollistaa kaupan 

nykyisten ja uusien toimijoiden kehittymisen Käkisalmenkadun ja 

Repokallion alueilla. 

Vaikutukset alueiden 

ympäristön 

kehittymispotentiaaliin 

Aluekehittämisen myötä Hukanhaudan pohjoisosien, Niinivaaran 

itäosien ja Karsikon eteläosien vetovoima kasvaa ja kaupallisten 

palveluiden saavutettavuus paranee alueella, joka tukee asukkaiden 

ja alueiden ohitse kulkevien ihmisten palvelutarjontaa. Kohteiden 
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näkyvyys Lappeenrannantien ja Ilomantsintien suunnista voi lisätä 

alueiden houkuttelevuutta entisestään.  

Kaupan 

kilpailuasetelma 

Uusien liike- ja toimistotilojen sijaintien osoittaminen lisää kaupan 

kilpailua, mikä on kuluttajan valintamahdollisuuksien näkökulmasta 

suositeltavaa. Vaikutusalueella ja sen välittömässä läheisyydessä 

kilpailuasetelma päivittäistavarakaupan suurimpien toimijoiden 

välillä on jo nyt suhteellisen tasaväkinen, kun asiaa tarkastellaan 

sijainnin ja saavutettavuuden näkökulmasta. 

Asemakaavamuutokset mahdollistavat kilpailun lisääntymisen, eikä 

keskitä alueen palvelutarjontaa yksittäisen toimijan tai 

kaupparyhmän käsiin. 

Vaikutukset 

kaupalliseen 

palveluverkkoon 

Asemakaavoituksella on vähittäiskaupan ja palveluiden verkostoa 

täydentävä vaikutus. Väestönkasvu ympärysalueilla synnyttää 

lisäostovoimaa ja kysyntää kaupallisille palveluille. 

Päivittäistavarakaupan ostovoiman arvioidaan suuntautuvan niin 

nykyisiin myymälöihin Niinivaaran, Karsikon ja Voimatien alueille. 

Muun erikoiskaupan ostovoiman arvioidaan suuntautuvan erityisesti 

Joensuun keskustan ja Voimatien/Kuurnankadun alueille ja 

vastaavasti tilaa vaativan kaupan ostovoiman arvioidaan 

kohdistuvan erityisesti Voimatien/Kuurnankadun alueelle. 

Ostovoiman kasvu ja asemakaavojen mahdollistama 

liikerakentaminen toisaalta edesauttaa ostovoiman suuntautumista 

myös uusiin hankkeisiin, jotka palvelevat kaupan palveluverkon 

monipuolistumista Hukanhaudan, Niinivaaran ja Karsikon alueilla. 

 Vaikutukset asukkaisiin 

Asukkaiden arjen  

sujuvuus ja kaupan 

saavutettavuus 

Repokallion ja Käkisalmenkadun alueet sijoittuvat alueelle, jonka 

palvelutarjonnassa on nykyisellään katveisuutta. 

Päivittäistavarakaupan verkostossa hankealueen pohjois-/itäpuolella 

ei juurikaan ole laajemman palvelutarjonnan myymälöitä, kuten 

super- tai hypermarketteja. Lähiialueille on kaavoitettu uutta 

asutusta (Karhunmäki ja Multimäki).  Ihmisten arjen sujuvuudessa 

yksi merkittävimmistä asioista on kaupan, erityisesti 

päivittäistavarakaupan, palvelujen saavutettavuus.  

Päivittäistavarakaupan osalta on erittäin tärkeää, että kaupan 

palvelut sijaitsevat lähellä kotia johtuen palveluiden käytön tiiviistä 

frekvenssistä; keskimäärin suomalainen talous asioi pt-kaupassa yli 

4 kertaa viikossa.  

Alueiden kehittäminen sujuvoittaa niin vaikutusalueen nykyisten 

kuin tulevienkin asukkaiden arkea. Alueiden kehittäminen 

mahdollistaa kaupallisten palveluiden syntymisen asukkaiden 

tarpeisiin ja vähentää heidän tarvettaan matkustaa muihin 

kaupallisiin keskittymisiin esimerkiksi Joensuun keskustassa tai 

Voimatien/Kuurnankadun alueelle. 

Lappeenrannantietä ja Ilomantsintietä käyttää päivittäin 

vuorokaudessa yli 20 000 ajoneuvoa; hanke vaikuttaa positiivisesti 

vaikutusalueen asukkaiden lisäksi myös laajemmin muualla asuvien 

ihmisten arkeen. 
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 Liikenne ja liikkuminen 

Liikenteen sujuvuus Alueet sijoittuvat liikenteelliseen solmukohtaan Lappeenrannantien 

(valtatie 6) ja Ilomantsintien (kantatie 74) risteyskohtaan. Teillä 

kulkee nykyisin yhteensä yli 20 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. 

Liikenteen kannalta kriittisimmät kohteet arvioidaan olevan 

Ilomantsintiellä Käkisalmenkadun ja Repokalliontien liittymien 

yhteydessä. 

Kulkutapaosuudet Liikenteen kulkutapaosuuksien arvioidaan painottuvan henkilöauto- 

ja polkupyöräliikenteeseen alueiden heikon kävely- ja 

joukkoliikennesaavutettavuuden myötä. Erityisesti Repokallion liike- 

ja toimistorakennusten korttelialueella mahdollisten uusien 

kaupallisten toimintojen arvioidaan keräävän henkilöautoliikennettä 

Lappeenrannantien ja Ilomantsintien ohikulkuliikenteestä.  

Kestävä liikkuminen Alueiden kehittämisellä ei nähdä olevan välitöntä vaikutusta 

kestävän liikkumisen edistämiseen mutta pitkällä tähtäimellä 

palveluverkon kattavuuden lisääntyminen voi tukea kestävien 

kulkumuotojen hyödyntämisistä ympäröivillä alueilla. 

 

6. JOHTOPÄÄTÖKSET 

Maakunta- ja yleiskaavatasoilla alueiden kaavoittamisessa on ristiriitaisuutta asemakaavaan 

nähden. Käkisalmenkadun alue on merkitty maakuntakaavassa taajamatoimintojen alueeksi ja 

yleiskaavassa palvelujen ja hallinnon alueeksi. Repokallion alue on merkitty maakuntakaavassa 

taajamatoimintojen alueeksi ja virkistysalueeksi, ja yleiskaavassa virkistysalueeksi. 

 

Käkisalmenkadun asemakaavoitus mahdollistaisi uusien asuin- ja liiketilojen rakentamisen, sekä 

liikuntapalveluiden palvelutarjonnan lisäämisen. Repokallion alueen asemakaavoitus mahdollistaisi 

mitoitukseltaan alustavasti supermarket-kokoluokan päivittäistavarakaupan yksikön sekä muuta 

erikoiskauppaa liikenteellisesti vilkkaalle ja helposti henkilöautolla saavutettavalle sijainnille 

Lappeenrannantien ja Ilomantsintien risteyskohtaan. Molemmat asemakaavat toteuttavat Joensuun 

kaupungin strategiaa kaupungin kasvusta ja symmetrisen kaupungin visiota Pielisjoen itäpuoleisen 

alueen kehittämisellä. 

 

Tarkastelualueet voivat vähentää Karsikkoon merkityn kaupan suuryksikön tarvetta. Toisaalta 

tarkastelualueiden vaikutusalueelle kohdistuva tulevaisuuden väestönkasvu ja yksityisen 

kulutuksen kasvu lisää ostovoimaa ja kaupan laskennallista tilantarvetta, mahdollistaen hankkeen 

toteutumisen ilman, että sillä on merkittäviä vaikutuksia olemassa olevaan kaupan palveluverkkoon 

tai tuleviin hankkeisiin. 

 

Alueiden sijainti suhteessa nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen on hyvin saavutettavissa 

henkilöautolla ja polkupyörällä mutta kävelyn ja joukkoliikenteen saavutettavuus on nykyisin 

heikkoa. Kaupallisten palveluiden kaavoittaminen alueille täydentää yhdyskuntarakennetta ja 

sujuvoittaa siten alueen asukkaiden arkea. Kaupallisten palveluiden sijoittuminen alueille voi myös 

lisätä palvelutarjontaa laajemmin Lappeenrannantien (valtatie 6) ja Ilomantsintien (kantatie 74) 

kautta kulkevalle ohikulkuliikenteelle. 
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LIITE 1. VÄHITTÄISKAUPAN TOIMIALAT 

PÄIVITTÄISTAVARAKAUPPA (A.C.Nielsen Finland Oy) 

 

Hypermarket 

- Myyntipinta-ala 2 500 m² tai yli, päivittäistavaroiden osuus myynnistä alle 2/3  

Tavaratalo 

- Myyntipinta-ala 1 000 m² tai yli, päivittäistavaroiden osuus myynnistä alle 2/3  

Supermarket, iso 

- Myyntipinta-ala 1 000 m² tai yli, päivittäistavaroiden osuus myynnistä yli 2/3  

Supermarket, pieni 

- Myyntipinta-ala 400 - 999 m², päivittäistavaroiden osuus myynnistä yli 2/3  

Valintamyymälä, iso 

- Myyntipinta-ala 200 - 399 m²  

Valintamyymälä, pieni 

- Myyntipinta-ala 100 - 199 m²  

Pienmyymälä  

Erikoismyymälä 

 

 

KESKUSTAHAKUINEN ERIKOISKAUPPA (Tilastokeskus) 

 

Tavaratalokauppa 

- Itsepalvelutavaratalot (yli 2 500 m2) 

- Pienoistavaratalot ja muut erikoistumattomat myymälät enintään 2 500 m2) 

Alkot ja apteekit ym.  

- Alkoholi- ja muiden juomien vähittäiskauppa 

- Apteekit 

- Terveydenhoitotarvikkeiden vähittäiskauppa 

- Kosmetiikka- ja hygieniatuotteiden vähittäiskauppa 

Muotikauppa 

- Naisten vaatteiden vähittäiskauppa 

- Miesten vaatteiden vähittäiskauppa 

- Turkisten ja nahkavaatteiden vähittäiskauppa 

- Lastenvaatteiden vähittäiskauppa 

- Lakkien ja hattujen vähittäiskauppa 

- Vaatteiden yleisvähittäiskauppa 

- Jalkineiden vähittäiskauppa 

- Laukkujen vähittäiskauppa 

Tietotekninen erikoiskauppa 

- Tietokoneiden, oheislaitteiden ja ohjelmistojen vähittäiskauppa 

- Televiestintälaitteiden vähittäiskauppa 

- Viihde-elektroniikan vähittäiskauppa 

Muu erikoiskauppa 

- Kankaiden vähittäiskauppa 

- Lankojen ja käsityötarvikkeiden vähittäiskauppa 

- Mattojen vähittäiskauppa 

- Sähkötarvikkeiden ja valaisimien vähittäiskauppa 

- Kumi- ja muovitavaroiden vähittäiskauppa 

- Taloustavaroiden vähittäiskauppa 

- Soittimien ja musiikkitarvikkeiden vähittäiskauppa 
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- Kodintekstiilien vähittäiskauppa 

- Muu sisustustekstiilien ja -tarvikkeiden vähittäiskauppa 

- Kirjojen vähittäiskauppa 

- Paperi- ja toimistotarvikkeiden vähittäiskauppa 

- Aikakausjulkaisujen ja lehtien vähittäiskauppa 

- Urheilualan vähittäiskauppa 

- Pelien ja leikkikalujen vähittäiskauppa 

- Kukkien vähittäiskauppa  

- Kukkakioskit 

- Lemmikkieläinten vähittäiskauppa 

- Kultasepänteosten ja kellojen vähittäiskauppa 

- Taideliikkeet 

- Valokuvausalan vähittäiskauppa 

- Optisen alan vähittäiskauppa 

- Lastenvaunujen ja -tarvikkeiden vähittäiskauppa 

- Lahjatavaroiden ja askartelutarvikkeiden vähittäiskauppa 

- Muiden uusien tavaroiden vähittäiskauppa 

- Antiikkiliikkeet 

- Antikvariaattikauppa 

- Muiden käytettyjen tavaroiden vähittäiskauppa 

 

 

TILAA VAATIVA ERIKOISKAUPPA (Tilastokeskus) 

 

Autokauppa 

- Henkilöautojen ja kevyiden moottoriajoneuvojen vähittäiskauppa 

- Matkailuvaunujen ja muualla luokittelemattomien moottoriajoneuvojen vähittäiskauppa 

- Moottoriajoneuvojen osien ja varusteiden vähittäiskauppa (pl. renkaat) 

- Renkaiden vähittäiskauppa 

- Moottoripyörien sekä niiden osien ja varusteiden vähittäiskauppa 

Rautakauppa 

- Rauta- ja rakennustarvikkeiden yleisvähittäiskauppa 

- Maalien vähittäiskauppa 

- Keittiö- ja saniteettitilojen kalusteiden vähittäiskauppa 

- Muu rauta- ja rakennusalan vähittäiskauppa 

- Lukkoseppä- ja avainliikkeet 

Kodintekniikkakauppa 

- Sähköisten kodinkoneiden vähittäiskauppa 

Huonekalukauppa 

- Huonekalujen vähittäiskauppa 

Muu tilaa vaativa kauppa 

- Tapettien ja lattianpäällysteiden vähittäiskauppa 

- Veneiden ja veneilytarvikkeiden vähittäiskauppa 

- Puutarha-alan vähittäiskauppa 
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