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Vesa Huohvanainen

V. Huohvanainen / KK

YLEISKAAVAMERKINNÄT JA -MÄÄRÄYKSET

Mahdollisesti saastunut maa-alue.
Merkinnällä on osoitettu Ympäristöhallinnon MATTI-rekisterin pohjalta mahdollisesti pilaantuneiden
maa-alueiden sijainti. Alueen maaperän pilaantuneisuus on tutkittava asemakaavoitukseen
ryhdyttäessä. Alue on tarvittaessa kunnostettava ennen rakentamisen aloittamista.

Kaupunki- tai kyläkuvallisesti arvokas alue.

Arvokas harjualue tai muu geologinen muodostuma.

Tärkeä tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue.
Pohjavesialueella on kielletty pohjaveden laatua ja määrää vaarantavat toimenpiteet. Jätevesien
imeyttäminen maaperään on kielletty.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tärkeä alue.
Tällä katkoviivarajauksella on likimääräisesti osoitettu paikallisesti arvokkaat luonto- ja
maisemakohteet. Ympäristön tilaan vaikuttavia toimenpiteitä suoritettaessa on kiinnitettävä
huomiota siihen, ettei alueen luonnonvaroja vaaranneta tai heikennetä. Aluetta on hoidettava
siten, että edistetään luonnon monimuotoisuuden ja erityispiirteiden säilymistä. Maankäyttö- ja
rakennuslain 41§:n ja 43 §:n nojalla määrätään, ettei alueen ympäristöä tai maisemaa
oleellisesti muuttavaa toimenpidettä saa suorittaa ilman kaupungin myöntämää maisematyölupaa
(MRL 128 §).

Melualue.
Teoreettinen tieliikennemelualue (päivämelu 55 db) vuoden 2040 ennustetuilla liikennemäärillä.
Melulle alttiita toimintoja ei tule sijoittaa alueelle ilman melulta suojaavia toimenpiteitä. (Lähde:
Pohjois-Savon ELY-keskus 2014)

Alueen osa, jolta rantarakennusoikeus on siirretty yleiskaavan rakennusalueelle.

Maatilojen talouskeskusten alue
Alueelle saa sijoittaa maataloutta ja siihen soveltuvia sivuelinkeinoja palvelevaa rakentamista
asuin-, tuotanto- ja talousrakennuksineen. Talouskeskuksen yhteyteen saa sijoittaa kaksi
enintään kaksikerroksista asuinrakennusta.

Pientalovaltainen asuntoalue.
Alueelle voidaan rakentaa rivitaloja, kytkettyjä pientaloja ja erillispientaloja. Alueelle saa lisäksi
sijoittaa ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomia palvelu- ja työpaikkatoimintoja.Alueen toteutus
ratkaistaan asemakaavalla.

Erillispientalojen asuinalue.
Alue on tarkoitettu ympärivuotisten asuntojen rakentamiseen. Rakennuspaikalle saa rakentaa
yhden tai kahden perheen asuinrakennusten lisäksi tarvittavia talousrakennuksia. Rakennusoikeus
on 400 k-m2. Rakennukset on liitettävä keskitettyyn vesi- ja viemäriverkostoon.

Palvelujen, hallinnon ja kaupan alue.
Alue varataan pääasiassa hallinnolle ja yksityisille palveluille, kuten vähittäiskaupalle ja muille
palveluille, toimistoille ja työpaikoille.

Työpaikka-alue.
Alue varataan monipuolisille työpaikkatoiminnoille, kuten palveluille, hallinnolle ja sellaiselle
teollisuustoiminnallle, josta ei aiheudu ympäristöön merkittävää melua, ilman pilaantumista tai
muuta haittaa.

Teollisuus- ja varastoalue.

Uimaranta-alue.
Alue on varattu uimarannan käyttöön. Uimarannan toteuttaminen voi edellyttää rantaviivan
muuttamista. Alueelle saa rakentaa toimintaan liittyviä rakennuksia, rakennelmia ja
pysäköintipaikkoja.

Loma-asuntoalue.
Alue on tarkoitettu loma-asuntojen rakentamiseen.
Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon, saunan ja talousrakennuksia. Rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa olla 6 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintään 200 k-m2.

Ranta-asemakaavoitettu tai ranta-asemakaavoitettava alue.
Alueen tarkempi käyttö on tarkoitus ratkaista yksityiskohtaisella kaavalla.

Huoltoasema-alue.

Yhdyskuntateknisen huollon alue.

Energiahuollon alue.

Maa-ainesten ottoalue.
Maa-ainesten oton loputtua alue siistitään, muotoillaan ja sopeutetaan ympäristöönsä,
ympäröivään maisemaan sopivaksi.

Ampumarata-alue.

Suojaviheralue.
Alueelle saa sijoittaa meluvalleja, meluaitoja ja muita rakenteita ja istutuksia, jotka suojaavat
viereisiä alueita liikenteen tai muun toiminnan aiheuttamilta haitoilta.

Luonnonsuojelualue.
Merkinnällä osoitetaan luonnonsuojelulain (LSL 1996/1096) nojalla perustettaviksi tarkoitetut
luonnonsuojelualueet. Alueella ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteitä, jotka saattavat vaarantaa
alueen suojeluarvoja. Suojelumääräys on voimassa kunnes alue on muodostettu
luonnonsuojelulain mukaiseksi suojelualueeksi, kuitenkin enintään 5 vuotta tämän yleiskaavan
voimaantulopäivästä.

Maa- ja metsätalousvaltainen alue.
Alue varataan pääasiassa maa- ja metsätalouden harjoittamiseen. Alueella sallitaan maa- ja
metsätaloutta palveleva maaseudulle soveltuvan elinkeinoharjoittamisen kannalta tarpeellinen
rakentaminen. Rakentaminen ja ympäristönhoito ovat sovitettava huolellisesti maisemaan ja
kyläkuvaan.

Maatalousalue.
Alue on tarkoitettu pääasiassa maatalouden harjoittamiseen. Alueella on sallittu ulkoiluun ja
virkistykseen liittyvän rakentamisen lisäksi maatalouteen liittyvä rakentaminen, joka tulee
ensisijaisesti sijoittaa talouskeskuksen läheisyyteen.

Maisemallisesti arvokas peltoalue.
Alueen pääkäyttötarkoitus on maa- ja metsätalous. Alueen arvot perustuvat viljeltyyn
peltomaisemaan ja niillä oleviin tilakeskuksiin. Merkinnällä osoitetaan alueita, joiden säilyminen
avoimina ja/tai viljelykäytössä on maisemakuvan kannalta tärkeää. Alueelle saa rakentaa vain
maatalouteen liittyviä rakennuksia rakennusjärjestyksen mukaisesti. Rakentaminen on sijoitettava
ensisijaisesti olevien rakennusten yhteyteen ja siten, ettei se haittaa maisemakuvaa. Alueiden
avoimena säilyttämisen tukeminen ja mahdolliset ympäristönhoitotoimenpiteet ovat erityisesti
näillä alueilla perusteltuja.

Vesialue.

Nykyinen rakennuspaikka.

Uusi rakennuspaikka.

Suojelu-/muinaismuistokohde.

Muinaismuistokohde.
Muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama kiinteä muinaisjäännös. Kohteen kaivaminen,
peittäminen, muuttaminen, vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain
nojalla kielletty. Kohdetta koskevista toimenpiteistä ja suunnitelmista tulee pyytää Museoviraston
lausunto.

Rakennussuojelukohde.
Rakennusta tai rakennuksia ei saa purkaa ilman lupaa (MRL 127.1 §) Museoviranomaiselle tulee
varata tilaisuus lausunnon antamiseen ennen suojelukohteita koskevien lupahakemuksien
ratkaisemista. Korjausrakentamisessa ja muissa toimenpiteissä tulee säästää rakennuksen
mittasuhteisiin, julkisivumateriaaleihin ja yksityiskohtiin perustuvat tunnuspiirteet.

Venesatama/venevalkama.

Uimaranta.

Valtatie/kantatie.

Yhdystie/kokoojakatu.

Yhdysrata/sivurata/kaupunkirata.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Ohjeellinen moottorikelkkailureitti.

400 KV Ilmajohto.
Ilmajohtoa varten varatun alueen osan leveys on 62 m. Rakennusrajoitus 31 metriä johdon
keskilinjasta.

Viemärilinja

Yleiskaava-alueen raja.

Asemakaavoitettavan alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, joka asemakaavoitetaan.

Alueen raja.

Osa-alueen raja.

20 KV Ilmajohto.
Ilmajohtoa varten varatun alueen osan leveys on 10 m. Rakennusrajoitus 5 metriä johdon
keskilinjasta.

Erillispientalojen asuinalue.
Alue, jolle on osoitettu haja-asutustyyppiset rakennuspaikat emätilatarkastelun perusteella.
Alue on tarkoitettu ympärivuotisten asuntojen rakentamiseen. Rakennuspaikalle saa rakentaa
yhden tai kahden perheen asuinrakennusten lisäksi tarvittavia talousrakennuksia. Rakennusoikeus
on 400 k-m2. Rakennukset on liitettävä keskitettyyn vesi- ja viemäriverkostoon.

Valtakunnallisesti merkittävä rakennetun kulttuuriympäristön alue.

Nykyiset tiet ja linjat.

Uudet tiet ja linjat.

Keskustatoimintojen alakeskus.

YLEISET MÄÄRÄYKSET

Rakentaminen

Osayleiskaavan asemakaavoitettavaksi rajatuilla alueilla rakentaminen edellyttää asemakaavaa.

Tämän osayleiskaavan perusteella voidaan rakennusluvat myöntää AO/M -rakennuspaikoille ja
rantavyöhykkeellä oleville AO ja RA -rakennuspaikoille MRL 44 ja 72 §:n mukaisesti.

Koko osayleiskaava-alue määrätään suunnittelutarvealueeksi MRL 16 §:n perusteella 10 vuodeksi siitä,
kun osayleiskaava saa lainvoiman. Määräys koskee M-alueiden haja-asutustyyppistä asuinrakentamista,
mutta ei alueita, jotka on asemakaavoitettu tai joilla rakennuslupa voidaan myöntää suoraan tämän
osayleiskaavan perusteella. Suunnittelutarveharkinnassa noudatetaan kaupunkirakennelautakunnan
hyväksymiä hajarakentamista ohjaavia mitoitusperiaatteita.

Kullekin muodostettavalle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden kaksiasuntoisen asuinrakennuksen ja
siihen liittyviä talousrakennuksia. Asuinrakennuspaikan pinta-ala on oltava vähintään 5000 m2.
Lomarakennuspaikan rantaviivan pituuden on oltava vähintään 50 metriä ja rakennuspaikan pinta-ala
on oltava vähintään 5000 m2. Muutoin rakentamisessa noudatetaan rakennusjärjestyksen määräyksiä.

Rakennusten sopeutumisessa ympäristöön ja sijoittumisessa rakennuspaikalle tulee kiinnittää erityistä
huomiota. Rantarakennuspaikoilla tulee rakennusten ja rannan väliin jättää tai istuttaa riittävä
suojapuusto. Heinävaaran valtakunnallisesti merkittävälle kulttuuriympäristöalueelle (sk-1)
rakennettaessa tai tehtäessä muutoksia olemassa oleviin rakennuksiin on huolehdittava siitä, että
rakentaminen sijoitukseltaan, mittasuhteiltaan, tyyliltään ja materiaaleiltaan sopeutuu kyläkuvaan,
olemassa oleviin tilakeskuksiin ja rakennuskantaan sekä ympäristöön. Uudisrakennusten tulee sopeutua
koon, korkeuden, kattomuodon ja -kaltevuuden, julkisivun mittasuhteiden ja rakennusmateriaalien sekä
värityksen puolesta ympäristön rakennuksiin. Niiden tulee muodostaa olemassa olevien rakennusten
kanssa yhtenäinen kokonaisuus. Täydennysrakentamisessa on otettava huomioon kulttuuriympäristö ja
maisemakuvalliset arvot. Uudisrakentamisesta on pyydettävä museoviranomaisen lausunto.
Maisemallisesti arvokkaat peltoalueet (MA) tulee säilyttää avoimina ja viljelykäytössä. Maisemallisesti
merkittäviä puita ei saa poistaa.

Talous- ja hulevesien käsittely ja jätehuolto

Jätevesiverkon vaikutuspiirissä (= vesilaitoksen toiminta-alueilla) jätevedet tulee johtaa
jätevesiviemäriin. Jätevesien käsittelystä on annettu tarkempia määräyksiä Joensuun kaupungin
ympäristönsuojelumääräyksissä.

Lomarakennuspaikkojen käymäläratkaisuna on ensisijaisesti käytettävä kuivakäymälää. Jos
lomarakennuspaikalle rakennetaan vesikäymälä, käymälän jätevedet on johdettava jätevesiverkostoon.
Jos tämä ei ole mahdollista, käymälän jätevedet on johdettava umpisäiliöön.

Hulevesien käsittelylle tulee asemakaavoituksen yhteydessä laatia erillinen suunnitelma. Hulevesien
käsittely ei saa aiheuttaa haittaa naapurikiinteistölle.

Tiestö

Uusien rakennuspaikkojen pääsytiet tulee johtaa maantielle ensisijaisesti olemassa olevien liittymien
kautta. Vierekkäisten rakennuspaikkojen kulku yleiselle tielle tulee järjestää saman liittymän kautta.
Uudelle liittymälle tai liittymän käyttötarkoituksen muutokselle on haettava lupa tienpidon
viranomaiselta.
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Loma-asuntoalue.
Alue on tarkoitettu omarantaisten loma-asuntojen rakentamiseen.
Numero kauttaviivan jälkeen osoittaa rakennuspaikkojen enimmäismäärän alueella.
Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon, saunan ja talousrakennuksia. Rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa olla 6 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintään 200 k-m2.
Rakennuksen etäisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta on oltava vähintään 40
metriä, mistä voidaan maasto-olosuhteista johtuvista syistä vähäisesti poiketa. Enintään 30
k-m2 suuruisen saunarakennuksen saa sijoittaa vähintään 15 metrin etäisyydelle
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Rantasaunan terassin pinta-ala saa olla enintään
50 % saunarakennuksen kerrosalasta. Rakennusten tulee sopeutua ympäristöönsä.

Maisemallisesti arvokas alue.

Seututie/pääkatu.

Joensuun kaupunginvaltuusto on kokouksessaan 27.4.2015 42 §:n kohdalla hyväksynyt tämän osayleiskaavan.
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