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YLEISKAAVAMERKINNÄT JA -MÄÄRÄYKSET

Joukkoliikenteen kehittämiskäytävä/yhteystarve.

Jalankulun ja pyöräilyn yhteystarve.

Meluntorjuntatarve.

Valtakunnallisesti merkittävä rakennettu kulttuuriympäristö.

Kaupunki- tai kyläkuvallisesti arvokas alue.

Arvokas harjualue tai muu geologinen muodostuma.

Tärkeä tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tärkeä alue.

Puhdistettava/kunnostettava maa-alue.

Kehittämisalue.

Alue, jonka rakennetta voidaan merkittävästi täydentää ja tiivistää. Uudisrakentamisen määrä ja
sijoittuminen sekä piha-alueiden toimintojen, pysäköinnin ja liikenteen järjestäminen tulee tutkia
korttelikohtaisesti.

Kaupunginosapuistona kehitettävä alueen osa.

Kerrostalovaltainen asuntoalue.

Pientalovaltainen asuntoalue.

Keskustatoimintojen alue.

Palvelujen ja hallinnon alue.

Lähipalvelujen alue.

Julkisten palvelujen ja hallinnon alue.

Työpaikka-alue.

Lähivirkistysalue.

Puistoalue.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Siirtolapuutarha-/palstaviljelyalue.

Rautatieliikenteen alue.

Venesatama/venevalkama.
Alue on varattu venevalkamaksi maihin vedettäville pienveneille. Venevalkaman toteuttaminen voi
edellyttää rantaviivan muuttamista.

Yhdyskuntateknisen huollon alue.

Energiahuollon alue.

Hautausmaa-alue.

Suojaviheralue.

Alue, jolla ympäristö säilytetään.

Vesialue.

Alue, jolla uudis- ja täydennysrakentamisen yhteydessä tavoiteltava korttelitehokkuus on 1,0-1,5
ja suositeltava rakennusten kerrosluku 5-8.

Alue, jolla uudis- ja täydennysrakentamisen yhteydessä tavoiteltava korttelitehokkuus on 0,6-1,0
ja suositeltava rakennusten kerrosluku 4-6.

Alue, jolla uudis- ja täydennysrakentamisen yhteydessä tavoiteltava korttelitehokkuus on 0,5 ja
suositeltava rakennusten kerrosluku on 2-3. Kerrosluku sovitetaan kortteleittain vallitsevaan
rakennusten korkeuteen.

Keskustatoimintojen alakeskus.

Muinaismuistokohde.

Rakennussuojelukohde.

Kirkkolain nojalla suojeltu kirkollinen rakennus.

Linja-autoasema/julkisen liikenteen vaihtopaikka/matkakeskus.

Uimaranta.

Seudullinen pääkatu

Alueellinen pääkatu

Kokoojakatu

Ulkoilureitti.

Jalankulun ja pyöräilyn reitti.

Laivaväylä.

Johto tai linja. Ympyrään merkitään johdon tai linjan tyyppiä kuvaava kirjain- tai muu tunnus.

Uudet ja olennaisesti muuttuvat alueet.

Kohde, nykyinen ja uusi.

Kunnan raja.

Yleiskaava-alueen raja.

Alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Kunnan osan nimi.

Tieliikenteen yhteystarve.

Ohjeellinen energiahuollon alue, jossa voidaan hyödyntää vesistölämpöä.

Ohjeellinen alueellinen hulevesien viivytysallas.

YLEISMÄÄRÄYKSET:

Osayleiskaavan aluevarausmerkintä tarkoittaa alueiden pääasiallista käyttötarkoitusta.

1. Rantakylänpuiston VU-alueelle saadaan rakentaa alueen käyttöä palvelevia
rakennuksia ja katsomoita.

2. VU-alueille voidaan sijoittaa toiminnan vaatimia autopaikkoja.
3. Riippapuiston, Soutajanpuiston ja Ahdinpuiston VU-alueille saa toteuttaa liikunta-

ja virkistystoimintaa palvelevia rakennuksia tai rakennelmia.
4. Kiviniementien VU-alueet osoitetaan hevosten pitämistä sekä niihin liittyvää

harjoitus- ja harrastustoimintaa varten ja niille saa rakentaa tätä
käyttötarkoitusta palvelevia rakennuksia ja rakennelmia

5. Keskustatoimintojen alueelle (C) voidaan asemakaavaa muutettaessa osoittaa
keskustaan soveltuvaa asumista sekä hallinto-, toimisto-, palvelu- ja
myymälätiloja sekä pysäköintilaitoksia.

6. Asemakaavassa on selvitettävä mahdollisuus laajentaa keskustatoimintojen aluetta
Lasinpuhaltajantien toiselle puolelle Lasimestarinkadun varrelle kaavassa merkitylle
AK-alueelle.

7. Palvelujen ja hallinnon alueelle (P) ei saa toteuttaa vähittäiskaupan suuryksikköä.
Alueelle voidaan toteuttaa palveluiden ja hallinnon ohella asuntoja. Jynkäntie 3
P-alue voidaan asemakaavoittaa käyttötarkoitusmerkinnän estämättä muuhun
käyttöön, jos aluetta ei tarvita nykyisessä laajuudessa palveluille ja hallinnolle.

8. Jukolankatu 16-18 työpaikka-alueen asemakaavoja uusittaessa rakennusalat
voidaan laajentaa Jukolankadun varteen.

9. Asuinkerrostalojen alueella (AK) saa asemakaavassa rakennusten pohjakerroksiin
osoittaa liike-, työ- ja palvelutiloja.

10. Osayleiskaavassa kehittämistavoitemerkinnöillä e1, e2 ja e3 osoitettua kerroslukua
ja rakentamistehokkuutta tarkennetaan kortteli- ja rakennuspaikkakohtaisesti
asemakaavoituksen yhteydessä.

11. Pientalovaltaisille asuntoalueille (AP) voidaan rakentaa rivitaloja, kytkettyjä
pientaloja ja erillispientaloja. Alueelle saa lisäksi sijoittaa ympäristöhäiriöitä
aiheuttamattomia palvelu- ja työpaikkatoimintoja. Alueiden toteutus ratkaistaan
asemakaavoituksella.

12. Vanhoille asemakaavojen AP- ja AO-tonteille sallitaan erillisen, täydentävän
asunnon rakentaminen päärakennuksen lisäksi erilliseen rakennukseen. Tontilla
asuntoja saa pääsääntöisesti olla yhteensä kolme. Täydentäviä asuntoja koskevat
määräykset tarkennetaan kortteli- ja rakennuspaikkakohtaisesti asemakaavoituksen
yhteydessä.

13. Tarkemmassa suunnittelussa tulee edistää jalankulun ja pyöräilyn verkon
kokonaisvaltaista kehittämistä, jatkuvuutta ja viihtyisyyttä sekä lisätä jalankulun ja
pyöräilyn houkuttavuutta kaupungin sisäisessä liikenteessä.

14. Tarkemmassa suunnittelussa tulee edistää joukkoliikennepalveluiden kokonaisvaltaista
kehittämistä, toimivuutta ja saavutettavuutta. Palveluja sijoitettaessa tulee turvata
niiden saavutettavuus joukkoliikenteellä.

15. Puistoalueille (VP) saa rakentaa rakennuksia ja rakennelmia vain virkistyksen
tarpeisiin (MRL 43.2 §). Olemassa olevien rakennusten korjaaminen sallitaan.

16. Ranta-alueelle saa sijoittaa laitureita. Sijoittaminen edellyttää sopimusta
maanomistajan kanssa ja toimenpidelupaa rakennusjärjestyksen edellyttämällä
tavalla.

17. Pohjavesialueella (pv) rakennuspaikat on sijoitettava niin, että kaikki jätevedet
voidaan johtaa kunnan viemäriin. Rakennuksiin ei saa rakentaa
öljylämmitysjärjestelmää. Katualueet tulee suunnitella siten, että liikenteen ja
tienpidon mahdolliset haitat pohjaveden laadulle voidaan välttää.

18. Venetie 19 ET-alueella ja sen välittömässä läheisyydessä tulee välttää
rakentamista ja toimintoja, jotka voivat vaarantaa vesihuollon.

19. Utrantie 13 EN-alue voidaan asemakaavoittaa käyttötarkoitusmerkinnän estämättä
muuhun käyttöön, jos aluetta ei tarvita nykyisessä laajuudessa energiahuoltoon.

20. Alin sallittu rakentamistaso suunnittelualueen kohdalla on +78,77 mmpy
(korkeusjärjestelmä N2000). Alin lattiakorkeus ilman aaltoiluvaraa on +78,95
mmpy. Pielisjoen keskivedenkorkeus (MW) suunnittelualueen kohdalla on +76,70
mmpy ja mitoittava ylivedenkorkeus tai tulvakorkeus (HW 1/50, eli kerran 50
vuodessa) on +78,25 mmpy.

21. Osayleiskaavassa osoitettujen uusien asuntoalueiden asemakaavoituksessa tulee
osoittaa alueellisen jätekeräyspisteen sijoituspaikka. Keräyspisteen liikenne on
järjestettävä niin, ettei se aiheuta raskasta liikennettä asuntokaduille. Keräyspiste
on toteutettava ennen alueen tonttien luovutusta.

22. Rakennettaessa ranta-alueella on huomattava, ettei rakentamisella estetä tai
vaikeuteta alueella olevan väylämerkinnän käyttöä tai kunnossapitoa. Merkkejä ei
saa poistaa eikä niiden näkemäalueelle saa tehdä esteitä ilman Väyläviraston
lupaa.

23. Ennen asemakaavan laatimista osayleiskaava-alueen lounaiskulmassa sijaitsevalle
Puronsuun uudelle AK-alueelle tulee selvittää tarkemmin alueella sijaitsevan
vesiuoman luontoarvot, ja ottaa huomioon selvityksen tulos alueen
maankäyttöratkaisussa.

SUOJELUA KOSKEVAT MÄÄRÄYKSET:

1. Valtakunnallisesti merkittävän rakennetun kulttuuriympäristön (ma-rky) suunnittelun
lähtökohdaksi on otettava kulttuurihistoriallisesti merkittävä ympäristö, jonka arvot
säilytetään. Alueella tapahtuva uudis- ja korjausrakentaminen ja muut
toimenpiteet on sopeutettava rakennetun kulttuuriympäristön ominaispiirteisiin,
kulttuurihistoriallisiin ja/tai maisemallisiin arvoihin. Erityistä huomiota tulee
kiinnittää rakennusten ja rakenteiden sijoitteluun, mittakaavaan, mittasuhteisiin ja
materiaalivalintoihin. Aluetta koskevista merkittävistä suunnitelmista ja
toimenpiteistä on museoviranomaiselle varattava tilaisuus lausunnon antamiseen.

2. Kaupunkikuvallisesti arvokkaan alueen (sk) suunnittelun lähtökohtana on
kulttuurihistoriallisesti merkittävä ympäristö, jonka arvot tulee säilyttää. Alueella
tapahtuva uudis- ja korjausrakentaminen on sopeutettava rakennetun
kulttuuriympäristön ominaispiirteisiin. Korjausrakentamisessa ja ympäristön
suunnittelussa voidaan palauttaa rakennusten ja ympäristön alkuperäisiä piirteitä.

3. Alueen, jolla ympäristö säilytetään (AP/s) rakentamisessa tulee ottaa huomioon
alueen kulttuurihistoriallisesti arvokas luonne siten, että uudisrakentaminen
rakennustavaltaan ja sijainniltaan liittyy olemassa olevaan rakennuskantaan ja
ympäristöön. Alueelle voidaan rakentaa yksi- tai kaksiasuntoisia pientaloja
talousrakennuksineen. Alueen rakennusten purkaminen voidaan asemakaavalla
määrätä luvanvaraiseksi (MRL 127 § 1 mom) siten, että purettavat, ennen vuotta
1960 rakennetut rakennukset on inventoitava rakennusvalvontaviranomaisen ohjeen
mukaan.

4. Rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti ja/tai maisemallisesti arvokas rakennus
tai rakennusryhmä (kohdemerkintä sr ja sr-k), jota MRL 41.2 §:n nojalla ei saa
purkaa. Rakennuksissa suoritettavien toimenpiteiden ja pihapiirin uudisrakentamisen
ratkaisujen tulee olla sellaisia, että rakennusten ja pihapiirien erityiset arvot
säilyvät. Ennen rakennusta tai sen ympäristöä muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymistä
tulee museoviranomaiselle varata tilaisuus lausunnon antamiseen.

5. Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitetun muinaismuistokohteen (kohdemerkintä
sm) kaivaminen, peittäminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu
siihen kajoaminen on kielletty. Kohdetta koskevista suunnitelmista on pyydettävä
museoviranomaisen lausunto.

6. Utran hautausmaalla (EH/s) olevia Utran teollisuusyhdyskunnan aikaisia rakenteita,
hautakiviä ja hautamuistomerkkejä ei saa siirtää, poistaa eikä turmella.

Tähän yleiskaavakarttaan liittyy selostus, jossa on esitetty mm. tärkeimmät kaavan
lähtökohtiin ja tavoitteisiin liittyvät tiedot ja kaavaratkaisujen perustelut. Selostuksen
liitteenä olevassa vaikutusten arviointiraportissa on kuvaus yleiskaavan vaikutuksista.

Pysäköintialue.

Alue, jolla on säilytettäviä ympäristöarvoja/muinaisjäännöksiä.

Katualue.

MUUTOKSET 11.12.2019:

1. Jynkäntie 3 AK- ja AP-alueiden väliltä poistettu katualue.

2. Pyrästien pohjoispuolella VL- ja W-alueen raja muutettu kiinteistönrajaan.

3. Täydennetty yleismääräysten kohtaa 7.

4. Merkintöihin lisätty katualueen selitys.

5. Riippapuisto II Utrantien varressa muutettu C-alueesta VP-alueeksi.

6. Sorsankadun eteläpuolella AP-alue laajennettu rantaviivaan asti.

MUUTOS 20.1.2020 (kaupunginhallitus 20.1.2020 § 16):

1. Lisätty uusi yleinen määräys nro 23.

Hyväksytty kaupunginvaltuustossa 27.1.2020 § 4
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