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LUKIJALLE

Otsolan ja Kanervalan pientaloalueiden kaltaisten valmiiden asuin-
ympédristdjen esteettiset, taloudelliset ja sosiaaliset arvot ovat
huomattavat ja niiden s#ilyttdminen tdrkedd. Arvojen sdilymisen ja
alueella tapahtuvan rakentamisen vdlilld on kiinted yhteys.

Rakentamista ohjataan rakennuslainsid#dénndlld. Se antaa mahdolli-
suuden rakentamisen ohjaamiseen myds asemakaavojen avulla. Tata
mahdollisuutta on hybdynnetty molempien n#diden kaupunginosien ase-
makaavoja muutettaessa.

Asemakaavamdgréiysten lahtokohtana on ollut luonnonl#dheisen ja viih-
tyisédn asumisen sek#d pienimittakaavaisen rakentamisen s#ilyttémi-
nen. Mitk#dn mddrdykset ja valvonta eivdt kuitenkaan yksin#din johda
toivottuun lopputulokseen, elleivdt niiden ldhtdkohdat ole selvil-
14.

Tédmén rakentamisohjeen tavoitteena onkin

- selvittd¥d nykyisille kiinteistbnomistajille ja rakennus-
suunnittelijoille n&iden alueiden rakentamisperinnettd

- antaa suunnitteluchjeita kaikkiin niihin yksityiskohtiin,
joilla on olennaista vaikutusta rakentamistyylin ja alueen
luonteen s#dilymiseen

- antaa rakentamishankkeen suunnitteluun, lupamenettelyyn ja
toteutukseen liittyvid ohjeita sek#d lisdksi

- védhentdd rakentamisvirheit#, s##dst#d#d kustannuksia ja lisé-
td edelleen rakennusten ja ympdristén arvoa.

Joensuun kaupungin rakennuslautakunnan pddtsksen mukaan n#itd ra-
kentamisohjeita noudatetaan Otsolan ja Kanervalan kaupunginosissa
sekd soveltuvin osin my®ds muilla 1950- ja 1960-luvulla rakenne-
tuilla pientaloalueillamme.

N&m§g rakentamisochjeet on laatinut asemakaavateknikko Harri Honkanen
Joensuun kaupungin teknisen viraston kaavoituksen toimialueella.

Joensuussa 2.9.1992



"Hyvd arkkitehtuuri on aina yksin-
kertaista arkkitehtuuria. Rakennus
tarvitsee vain sovittaa yhteen naa-
purirakennusten kanssa. Sen el tule
pyrkid vetdmédn ohikulkijoiden huo-
miota pbyhkeilld, monimutkaisilla,
thmeellisilld Julkisivuillaan tati
rdikeilld vdreillddn.”

Professori Otto-livari Meurman

JOHTAVIA PERIAATTEITA

Vanhoja pientaloalueitamme tulisi aina rakentaa kunnioittaen niiden
oman aikansa meille jéattdm#4 perinnettd ja pitden ldhtSkohtana ra-
kennusten, katujen ja kasvillisuuden yhteisvaikutusta. Alueet, jot-
ka ovat alunperin tiukan suunnitelmallisia, eiv&t siedd kovin yksi-
161lisid ratkaisuja.

Pihat ovat asuntoalueen sek# yksityisid ettd julkisia ulkotiloja.
Kadulle n#kyvdt tontinosat ja rakennukset ovat osa sitd julkista
tilaa, josta kaupunkikuva muodostuu. Siisteys ja viihtyisyys lis&a#-
v&t alueen arvostusta ja arvoa.

Kaiken rakentamisen tulisi muodoiltaan, mittasuhteiltaan ja materi-
aaleiltaan olla sopusoinnussa ympdrist6nsid kanssa. On hyvd muistaa,
ettd omalla tontilla rakentaessamme rakennamme samalla myds yhteis-
td elinymp8ristdimme.

Rakennuksen ja sen osien kauneus edellytt&vdt onnistuneita mitta-
suhteita. Pienelld, yhdelld silmdykselld n#htdvassd rakennuksessa
niilld on aivan oleellinen merkitys.

Omakotitalon wulkoasun suunnittelussa tulisi 1&htSkohdaksi ottaa
asumisperinteemme luonne ja rakennusten melko pieni koko. Nykyisin
kaikessa suunnittelussa arvostetaan "rehellisyyden oppia". Sen mu-
kaan suomalaisen pientalon tulee ndytt## suomalaiselta pientalolta,
jossa on n#htadvissd oman aikansa tunnusmerkit: rintamamiesten ra-
kentamien puutalojen on oltava aidosti sen ajan tyylin mukaisia
puutaloja.

Parhaille pientaloille on tunnusomaista muotojen ja materiaalien
vdh#dlukuisuus. Ratkaisut ovat olleet luontevan koruttomia, koska ne
ovat todellisten tarpeiden muovaamia. Asumisen perusvaatimukset,
ilmasto ja materiaalin s#édstédminen ovat johtaneet kauniisiin, piir-
teiltddn selkeisiin ja ajattomiin rakennustyyppeihin. Niiss& on
edelleen ainesta esimerkiksi nykyaikaiselle rakennussuunnittelulle.



Alueiden sijainti kaupunkirakenteessa

ALUEIDEN RAKENTUMINEN
Otsola

Sodan jilkeen s#d#ddetty maanhankintalaki velvoitti kaupungin luovut-
tamaan siirtolaisille ja rintamamiehille omakotitontteja. Siihen
aikaan kaupungin alueeksi kuulunut osa nykyistd Niinivaaraa ja var-
sinaisen ruutukaava-alueen pohjoispuoliset korttelit alkoivat olla
jo tayteen rakennettuja, joten kaupunkia oli laajennettava lénteen.
Asemakaavan laatiminen annettiin arkkitehti Aulis Rankan tehtdvik-
si.

Monien vaiheiden jdlkeen p##dyttiin kolmen asutusryhmdn muodostami-
seen. Yksi niistd oli VI kaupunginosa eli nykyinen Otsola. Kaksi
muuta ryhm8d, jotka suunniteltiin nykyiseen Linnunlahden kaupungin-
osaan, eivdt ole toteutuneet silloin suunnitellulla tavalla.

Otsolan ensimm#inen asemakaava vahvistettiin vuonna 1947. Osia sii-
td otettiin k#yttt&n jo samana vuonna. Maanlunastuslautakunta pak-
kolunasti alueelta rakentamista varten 122 tonttia ja kaupunki myi
loput eli 12 tonttia. Vilkkain rakentamisjakso ajoittui 1940- ja
1950-1ukujen vaihteeseen, jolloin aravalainoitus otettiin k#yttdén
maassamme,

Asuinrakennuksista 116 on j#lleenrakennuskauden ns. puolitoistaker-
roksisia rintamamiestaloja. Useimmiten ne rakennettiin silloisia
tyyppipiirustuksia k&éyttden., Siten myts talojen julkisivumateriaa-
1i on yleensd sama eli puu peittomaalattuna. Kokonaan lautavucrat-
tuja asuinrakennuksia on yhteens#d 102 ja rapattuja 14. Muut materi-
aalit ovat harvinaisia, eik#d niit#d tulisi kaytt&dd tHydennysrakenta-
misessakaan.

Otsolan reuna~alueille sijoitetut puolitoistakerroksiset asuinra-
kennukset ja niiden julkisivujen samankaltaisuus sek#d tontteja ra-
jaavat korkeat pensasaidat antavat alueesta yhten#disen vaikutelman,
vaikka rakennusten viaritys poikkeaakin toisistaan paikoin huomatta-
vasti.



Kanervala

Arkkitehdit Otto-Iivari Meurman ja 0l11li Kivinen laativat Joensuun
ensimm8isen yleiskaavan vuonna 1953. Sen erddnd ajatuksena oli sel-
van liikekeskuksen muodostaminen kaupunkiin ja asutuksen painopis-
teen siirtdminen elinvoimaisiin asumalghidihin. Niiden toteuttami-
nen aloitettiin Kanervalasta. ’

Kanervalan ensimmdinen asemakaava laadittiin Otsolan pohjoispuolel-
le yleiskaavoituksen ohessa, ja se valmistui jo kev##lld 1952, Sii-
nd on sovitettu yhteen ldhibajatus, puutarhakaupunki-idea ja funk-
tionalisen kaupungin hajautusperiaate. Alueelle suunniteltiin si-
joitettavaksi palveluja, kerrostaloja ja uutena asumismuotona myos
rivitaloja. Kerrostalotontit oli tarkoitus sijoittaa Vanamokadun
varrelle, mutta myShemmin ne muutettiin omakotitonteiksi. "Metsd-
kaupunki"-ajatus tulee selvdsti esille vuonna 1955 kaavoitetussa
Kanervalan it#dosassa.

Kanervalan rekentaminen aloitettiin heti asemakaavan saatua lain-
voiman. Ensimmdisend otettiin k&yttdén Tulliportinkatuun rajoittu-
vat alueet vdlittbménd jatkeena Otsolan rakentamiselle. Viimeiset
asuinrakennukset valmistuivat 1960-luvun puolivdliss#& kaupunginosan
it&dosaan.

Yksikerroksisia omakotirakennuksia on Kanervalassa kaikkiaan 117 ja

ja ns. puolitoistakerroksisia 104. Léansipuolinen alue on lihes
kokonaan korkeiden asuinrakennusten aluetta muodostaen Otsolan asu-
tuksen kanssa yhtendisen  kokonaisuuden. Viimeksi rakennettu

itgpuoli on puolestaan 1960-luvulle tyypillistd yksikerroksista
puutaloaluetta. Julkisivumateriaalina on k#ytetty puuta 175:ss8 ja
rappausta 26:ssa asuinrakennuksessa.

Myds tdmdn kaupunginosan asuintalojen rakentamisessa on yleensd
kdytetty oman aikansa tyyppipiirustuksia, mik# yhdessd suorien 1ly-
hyiden asuntokatujen ja rakennusten sdidnnénmukaisen sijoittelun
sekd hoidetun puistomets#n kanssa antaa alueesta rauhallisen vaiku-
telman.



Toteutusluonnos

Asemakaavaselostus

Asemakaava

Rakennus jirjestys

Rakentamismiardys-
kokoelma

Rakennuslaki ja
-asetus

ASEMAKAAVAT
Yleistd

Asemakaava on lakiin rinnastettava asiakirja ja se muodostuu alueen
kartasta, merkintdjen selityksistd ja mé#drdyksistd. Asemakgavassa
mddritellddn eri kdyttddn tarkoitettujen alueiden rajat sek#d niiden
k&yttod koskevat rajoitukset tai m##rdykset.

Asigkirjoihin 1liitet##n aina myds asemakaavaselostus, jonka tehtd-
vdnd on antaa lukijalle l&htdtietoja kaava-alueesta sekd perustella
ja havainnollistaa valittua kaavaratkaisua.

Asemakaavaselostuksen liitteen3 on toteutusluonnos, jonka tarkoi-
tuksena on osoittaa, miten kaavoittajan mielestd alueen tulisi ra-
kentua ja miltd se ndyttdd, kun kaikki kaavan mukainen rakennus-
oikeus on k#ytetty. Toteutusluonnos antaa arvokasta tietoa lghiym-
paristdn tulevasta rakentumisesta ja helpottaa siten omien valinto-
jen tekemisti.

Asemakaavaan on syyt# perehty#d ennen suunnittelutydhén ryhtymistd,
koska siitd poikkeaminen tiet## aina rakennuslupamenettelyn hidas-
tumista. Vihdiseenkin poikkeamiseen asemakaavasta tarvitaan lupa.
Olennainen poikkeaminen edellyttd# asemakaavan muuttamista ja sen
tarpeellisuudesta p#ddttdd kaupunginvaltuusto.

Asemakaavan ja n#iden rakentamisohjeiden lis#ksi tulee suunnitte-
lussa ottaa huomioon my8s muut rakentamista koskevat s##nndkset,

kuten rakennuslaki ja -asetus, rakentamismiiridyskokoelma ja raken-
nusjirjestys.

Rakennushankkeen l#pivienti on vaativa ja usein taloudellisestikin
merkittédvd tehtdvd. Rakennussuunnittelu ja tydn valvonta tarvitse-
vat pdtevén suunnittelijan. Tdydennysrakentaminen ja peruskorjaami-
nen onnistuu parhaiten kokeneilta rakentajilta. Jokainen muutos ja
virhe lis&av&t kustannuksia. Siksi pienetkin hankkeet on edullista
antaa korjausrakentamiseen perehtyneiden henkildiden tehtéviksi.



Otsola

Otsolan asemakaavamuutos on saanut lainvoiman 12.8.1992. Sen laati-

misen tavoitteena on ollut

- sdilyttds alueen kulttuuri- ja asutushistoriallinen koko-
naisuus sek# luonne

- mahdollistaa lis#- ja t#ydennysrakentaminen

- laajentaa talousrakennuksen k&yttod

Uuden asemakaavan m8#ridykset eivdt ole kovin yksityiskohtaisia, mi-
kd lis8d ratkaisumahdollisuuksien lukumd#rdd ja siten myds suunnit-
telutehtdvien vaativuutta. Siihen viittaa asemakaavamerkinti /s,
joka m##drad, ettd uudisrekentamis- ja korjaustoimenpiteillsd ei saa
turmella rakennusten ja ympéristdn muodostamaa kokonaisuutta.

Kerroslukumerkintd I 2/3 tarkoittaa, ett# asuinrakennuksen tulee
olla muodoltaan ns. puolitoistakerrcksinen rakennus ja asumiseen
liittyvid tiloja on sijoitettava tai jitettdvd mahdollisuus sijoit-
taa my®s ylgkertaan. Kun kerroslukua ei ole alleviivattu, voi ra-
kennus olla myds yksikerroksinen.

Talousrakennus on sijoitettava t-kirjaimella merkitylle rakennus-
alalle. Mik#li sellaista ei ole tontille merkitty, voidaan talous-
rakennus sijoittaa tontin takaosaan asemakaavamidrdystd noudattaen.
Lis#ksi on paloturvallisuusmBirdyksistd johtuen huomioitava, ettd
Jos talousrakennukseen aiotaan joskus sijoittaa asuintiloja, tulee
etdisyyden naapurin rajasta olla vihintdin 4,0 metrid ja naapuri-
tontilla oleviin rakennuksiin vihintdin 8,0 metrid, ellei rakentei-

ta suojata paloa vastaan.

Katos on rakennelma, joten siit#d on tehtdvd pd#dosin avoin. Suljet-
tuna tilana siit# muodostuu rakennus. Tulkinnassa auttaa rakennus-
valvontatoimisto.

Alueellinen suojelu on kokonaisuus, joka sis#ltdd myds maisemalli-
sesti merkitt#vén kasvillisuuden. Tdrkeimm#it puut on suojeltu sv-1-
merkinnglld. N#iden puiden elinmahdollisuudet on turvattava ja kaa-
taminen on mehdollista vain kaupunginhallituksen poikkeusluvalla.
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0TSOLA

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAXRKYKSET

Asuinpientalojen korttelialue,

Erillispientalojen korttelialue.

Eriliispientalojen korttelialue, Kullekin tontille saa raken-
taa enintddn kaksi asuinrakennusta ja yhteensd enintilin kaksi

-+.___+-

Otsonkatu

100

1%

€=0,22

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Puisto.

Léhivirkistysalue.

Leikkikenttd.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennustenﬁ ja laitos-
ten alue. .

Erityisalue, jota voidaan k#ytt#d yhdyskuntateknisten raken-
nusten rakentamiseen ja varastointialueena. Alue on aidatta-
va.

3 nmetrid sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota
vahvistaminen koskee.

Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Eri kaavanBlriysten alaisten alueenosien vilinen raja.

Ohjeellinen eri kaavamifirBysten alaisten slueenosien vilinen
raja.

Kaupunginosan numero.

Kauﬁunginosm nimi.

Korttelin numero.

Tontin nuzero.

Kadun, katuaukion, torin tai puiston nimi.
Rekennusoikeus kerrosalanelibmetreind.

Roopalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tal sen
osan syurimman sallitun kerrosluvun,

Murtoluku roomalaisen numeron jJHljessd osofttaa, kuinka suu-
ren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kaavasga
lukuo8drilt&¥n mainittujen kerrosten ylépuolella olevasta
tilasta kerrosluvun est¥mitt¥ KkHyttHE kerrosalaan lasketta-
vaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan,

Alleviivattu 1luku osoittaa ehdottomasti kéytettdvlén raken-
nusoikeuden, rakennuksen korkeuden, kattokaltevuuden tai muun

nilfirkyksen, (
0] rakennuem
L. L _, annusala.
-[_ t 1 Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrskennuksen.
[ ——

L har} taa osoittava viiva.

L
| Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on raken-

~
i V.. nettava kiinni.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Katu,

Jalankululle ja polkupySriiilylle varattu kan}.

L _i Pys#kbinispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu. alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta el saa jdrjestd¥ ajoneu-
voliittymld.

/S Asutushistoriallisesti tdrke#in aluekokonaisuuden osa. Uudis-
rakennus- ja korjaustoimenpiteilll el saa turmella rakennus-
ten ja ympHrist®n muodostamaa kokonaisuutta.

‘___5"_‘1___] Alueen osa, jolla olemassa oleva puusto sfilytethin.

'r‘“"’?“““] NikemBalueeksi varattu tontin osa, jonka saa aidata vain kat-
eeend  oviivan osoittamalta sivultaan.

YLEISET MAARAYKSET

1. Maanp¥fllistd kellarikerrosta ei saa rakentaa.

AP- ja AD-24-tontteja koskevat milrHykset

2. Katualueeseen rajoittuvat tontin sivut on aidattava pensasai-
doin lukuunottamatta niitd tontin sivuja, Joissa rakennus
sijoittuu 2,0 metrid lhemmiksi katualuetta.

3. Merkityn rakennusoikeuden lisiksi tontille sas rakentas ta-
lousrakennuksen ja katoksen, joiden ala saa olla yhteensd
enintdln 50 m®, Niiden kattokaltevuuden tulce olla vHhintédn
1 : 3 ja enintélin 1 : 2,

4. Talousrakennuksen Jja katoksen julkisivumateriaalina on kdy-
tettdvd puuta peittomaalattuna.

AO-tontteja koskevat miliréykset

5. Rakennusten Ja katosten julkisivumateriaalina on kiytettsvd
puuta peitcuna.alattunn.

6. Katualueeseen rajoittuvat tontin eivut on aidattavae pensasai-
doin. Muut tontin sivut voidaan aidata pensasafidoin tai
enintlin 120 ce korkein puusileaidoin.

7. Xullekin tontille saa rakentaa asuinrakennuksen, talous-
rakennuksen ja katoksen.

Asulnmkennukseg kerrosala saa olla enintddn 220 -2 Ja ala
(mintgan 170 m“ kun rakennuksen kerrogluku on I tal enintkdn
130 v“ kun kerrosluku on I 2/3.

1‘alogavukennukaen Ja katoksen ala saa olla yhteens enintidin
B,

8. Talousrakennukseen saa sijoittaa asuinhuoneita ja sauna-,
autosuoja~ ja varasto~ toa. tiloja sekd ympAristbhiiriditd
alheuttamattomia tyBtiloja. Aauénhuoneitu Ja tydtiloja saa
rakentaa yhteensH enint¥lin 30 k-m“.

9. Rakennukset ja katoksen saa sijoittaa tontilla seuraavasti:

Asuinrakennus:
Vhintdln 4,0 metrin etéisyydelle tontin rajoista.

Talouarakennus:
Mik#li talousrak ) r laa ei ole osoitettu voi~
daan rakennus sijoittaa tontin takaosaan.

Katos:
Ensisijainen sijoituspaikka on tontin takaosa. Toissijaisesti
ge voidaan sijoittaa myds tontin muihin osiin ei kuitenkaan

tal lalle tai 4,0 metrid sitd 1lhem-
niksi eikd tontin etuosalla olevaa asuinraknnusta lihemmidksi
katualuetta. .

Asuinr k 1. V k Ja} K vilimatka on

. ta
oltava vihintléin 4,0 metris.

" Talousrakennus ja katos sijoitetaan tontin takaosasn siten,
ettd katon harja on tontin takarajan suuntainen sekd etdisyys
tontin takarajaan on 3,0 wmetrid ja muihin rajoihin vihintiin
2,0 metrid.

10. R ksiin ja katok
to.

Talousrakennuksen ja katoksen kattokaltevuuden tulee olla
vihintd8n 1 : 3 ja enint¥dn 1 : 2,

AL-tontteja koskevat méHrévkset

11, Tontille saa rakentaa enintkin neljHf asuntoa.

on tehtivd avorystiinen harjakat-

12, Liiketiloja saa rakentaa vain rakennuksen ensimmiiseen ker-
rokseen,

13. Pysdk8intialueeksi ja huoltopihaksi varattavat tontinosat,
Jotka eiviit rajoitu rakennuksiin, on erotettava aitauksin tai
istutuksin muista tontinosista.

AO-tonttien vastaisille rajoille on tehtdvd vihintdikin 160 cm
korkea puusiileaita tal muu rakennuslautakunnan hyvikeymi ai-
ta. )

AUTOPAIKKOJA KOSKEVAT MAKRAYKSET

1. Tontteja varten on tontille varsttava autopaikkoja seuraavas-
ti:

Asunnot: 1 1/2 autopaikkaa asuntoa kohden, kuitenkin vihin-
thsn kaksi autopaikkaa tonttia kohden.

Liikehuoneistot: ykei autopaikka kerrosalan SO -2 kohden.

Toimistot ja wmuut tilat: yksi autopaikka kerrosalan 70 n2

kohden.

2. Talousrakennuksen alalla oleva autosuoja el saa avautua ka-
dulle pHin,
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Kanervala

Kanervalan l#nsiosan asemakaavamuutos on vahvistettu 24.1.1992 ja
itdosan 17.6.1991. Molempien kaavamuutosten tarkoituksena on ollut
- sdilyttdd alueiden k#yttdtarkoitus ja luonne

- mahdollistaa lisd- ja tdydennysrakentaminen

- laajentaa talousrakennuksen k#yttod

Kanervalan ja Otsolan asuntoalueet ovat hyvin samankaltaiset. T&std
syystd niiden asemakaavam#irdyksetkin ovat ldhes samansiséltbiset.

Kanervalan 1l#énsi- ja it#osan erillispientaloja koskevat kaavam#i-
rdykset poikkeavat toisistaan ldhinn#d asuinrakennusten enimm#isalo-
jen osalta. Pieni8 eroja on mySs talousrakennuksen ja katoksen kat-
tokaltevuus- ja sijoittamism#drédyksissi.

Se, mitd Otsolan kohdalla on sanottu kerroslukumerkinndstid, talous-
rakennuksesta ja katoksesta, on voimassa my8s Kanervalassa. Lisdksi
olisi suotavaa, ettd Kanervalan itdosassakin katos sijoitettaisiin
tontille asuinrakennusta kauemmaksi katualueesta.

1950-1uvun lopulla Kanervalan it#osan kortteleihin 719 ja 724 val-
mistui kaksi Selvaag-taloina tunnettua rivitaloyhtidti. Alunperin
Norjasta tulleen ajatuksen mukaan t&lli aravarakentamisen tyyppi-
tuotannolla pyrittiin mielenkiintoiseen ja monimuotoiseen, mutta
samalla tiiviiseen ja kaupunkimaiseen asuinymp&ristdén. Tyypillista
tdlle rakentamiselle on, etti huoneistot ovat kaksikerroksisia eikd
niilld ole asuntokohtaista piha~aluetta. Yhteiset leikki- ja oles-
kelualueet sijaitsevat rakennusten reunustamilla pihoilla ja au-
kioilla,

Molemmat Selvaag-kiinteistdt on suojeltu /s-2-merkinn#dll&d. Raken-
nusten ulkoasua el saa muuttaa eik#d korjaustoimenpiteilld saa tur-
mella rakennusten ja ymparistdn muodostamaa kokonaisuutta.

Vaikka Kanervalan puustoa ei ole asemakaavamerkinn®in suojeltu, pi-
detdsdn puiden sdilyttadmistd ensisijaisena lahtokohtana kaatolupaha-
kemuksia kasiteltiessi.



KANERVALAN LANSIOSA
e \" L< KANERVALA R

\/ ,’/ e
7060 86 T
6 @

@ 81,5
@ = @ 0 1. 3
,’/@@ 23/ % /0] o|fFhedhe
AR 7 B SISy~ @QE”A@EI%@? ' ©
4 ; ® ® - ar ks 90 b KAYERVALAN-X;
- ~ ‘ a5 sl e 0e sT0,  \©®
@6 ® |

A

0, @
7 N O

. G ‘ / ©/&®
- % P,
' ZZ% ga/as @ /gz

@@‘a

/

r“":" ‘9 & S s
|



KANERVALAN LANSIOSA -

2 N
= v ;&/ ,y/

o
5

,N
M A e,
==
~-, B9
32 JE !

2 AT L Koa s
RN K /¢ :A .‘ o : 3
. N LEKL. 7 3 S 2
‘ 4,“ A KERTTA % Y, . A
3\ i" s :::Dﬁﬁ/: AR A
; ] WKL e NS .
- T HUORISOS JA_¥o =
’ 1.' . W? K \rf‘n"[ut Ao, P * 71
AN\ ¢
: R ZANC
A X e NN ;
A ~\ X
. LA\\ )

oy

Toteufusluonndé



KANERVALAN LANSIOSA

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA ~MAARAYKSET

AC
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YO
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Erillispientalojen korttelialue.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Yleisten rakennusten korttelialue.

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Sosiaalitointa ja -terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten
korttelialue.

Liahivirkistysalue,
Leikkikentts.
Urheilu- ja virkistyspalvelualue.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen korttelialue, jolle saa ra-
kentaa enintdén 200 kerrosnelidmetrin suurulsen rakennuksen.

Yleinen pys#k8intialue.
Autopaikkojen korttelialue.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitos-
ten alue.

3 metri¥# sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota
vahvistaminen koskee.

Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Eri kaavAmllrfysten alaisten alueenosien vilinen raja.

Ohjeellinen eri kaavamiiir¥ysten alaisten alueenosien vdlinen
raja,

Rigti merkinndn pHH#11¥ osolttaa merkinn#n poistamiéta.

U
KANE
702

®
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Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi,
Korttelin numero,.

Tontin numero.

Kadun, katuaukion, torin tal puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreini,

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tal sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron j#ljess¥# osoittaa, kuinka suu-
ren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kaavassa
lukum¥drdltdsin mainittujen kerrosten yl#puolella olevasta
tilasta kerrosluvun estdmdttd kdytt#8 kerrosalaan lasketta-
vaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Allevilvattu luku osoittaa ehdottomasti k#ytettlvin raken-
nusoikeuden, rakennuksen korkeuden, kattokaltevuuden tai muun
mdYriyksen,

Rakennusala.

Muuntajan rgkennusala.

Istutettava alueen osa,

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Alueen osa, jolla olemassa oleva puusto s¥ilytetddn,
Katu.

Pihakatu.

PysHktimispaikka.



PN

(702)

P Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jirjesthd ajonau~

voliittymis,

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden auto-
paikkoja saa alueelle sijoittaa.

YLEISET MAARAYKSET

1. Maanpi##llist¥ kellarikerrosta ei saa rakentaa.

AL-tontteja koskevat miAlrdykset

2. Rakennuksen II~-kerrokseen saa sijoittaa enintd#n kaksi asun-~
toa,

3. Liiketiloja saa sijoittaa rakennuksen I-kerrokseen.

4, Ensimm#iisen kerroksen kerrosalasta saadaan enint#in 1/3 kdyt-

tis liiketiloina.

5. Tontit bn aidattava puusileaidoin tai istutuksin lukuunotta-
matta niitX tontin rajoja, jotka rajoittuvat LPA-alueeseen
tai joissa rakennus ulottuu kolmea metrid lihemmiksi tontin
rajaa.

Y-, YS- ja YO-tontteja koskevat midrdykset

6. Tontit on aidattava.
7. Rakennukseen saa sijoittaa yhden asunnon.

AO-tontteja koskevat miiriivkset

8. Rakennusten ja katosten julkisivumateriaalina on kdytettdvd
puuta peittomaalattuna.

9. Katualueeseen rajoittuvat tontin sivut on aidattava pensasai-
doin. Muut tontin sivut voidaan aidata pensasaidoin tai enin-
tildn 120 cm korkein puusdleaidoin.

10. Kullekin tontille saa rakentaa asuinrakennuksen, talous-
rgkennuksen ja katoksen, joiden ala on yhteensi enintdin 200
n“,

Asuinrakennukssn ala saa olla enintdidn 150 mz ja kerrosala
enintéin 200 m“.

Talo&srakennuksen Jja katoksen ala saa olla yhteensi enintddn
50 »“.

11. Talousrakennukseen saa sijoittaa asuinhuoneita ja sauna-,
autosuoja~ ja varasto~ tms. tiloja sekd ympdristSh#iridity
aiheuttamattomia tyStiloja. Asuﬁnhuoneita ja tydtiloja saa
rakentaa yhteens¥ enint¥in 30 k-a“.

12,

13.

14

Rakennukset ja katoksen saa sijoittaa tontilla seuraavasti:

a) Talousrakennuksen ja katoksen etldisyys asuinraken-
nukseen on oltava véhint#in 4,0 metrga.

b) Asuinrakennus:
vihintddn 4,0 metrin ‘etdisyydelle tontin rajoista
tal kiinni pihakapuun rajoittuvaan tontin sivuun.

c) Talousrakennug ja katos:

ensisijainen sijoituspaikka on tontin takaosa, jol-
loin harjan suuntaisen julkisivun tulee olla 3,0
metrin etdisyydelld ja pHityjulkisivun vihint#dn 2,0
metrin etdisyydelld tontin rajasta. Rakennuslauta-
kunta voi sallia sijoittamisen my¥s tontin muihin
osiin. Ne on kuitenkin sijoitettava kauemmaksi ka-
tualueesta kuin asuinrakennus.

Rakennuksiin ja katokseen on teht¥v# avordyst#inen harjakat-
to.

Talousrakennuksen ja katoksen kattokaltevuuden tulee olla
vihintd8n 1 : 3 ja enintdén 1 : 2.

Tontin takaosaan sijoittuvan talousrakennuksen ja katoksen
harja on tehtdvHd ensisijaisesti tontin takarajan suuntaisena.

AUTOPAIKKOJA KOSKEVAT MAARAYKSET

Tontteja varten on varattava autopaikkoja seuraavasti:

Asunnot: 1 1/2 autopaikkea asuntoa kohden, kuitenkin wv#hin-
t4dn kaksi autopaikkaa tonttia kohden.

Kokoustilat: yksi autopaikka kerrosalan 15 m2 kqhti.
Majoitusti;at: yksi autopaikka kerrosalan 30 m2 kohti.
Liikehuoneistot: yksi autopaikka kerrosalan 50 m2 kohti.

Toimistot ja muut tilat: yksi autopaikka kerrosalan 70 m2

kohti.
YO-tontti: 20 autopaikkaa.
YS-tontti: 10 autopaikkaa.

Autopaikat on sijoitettava tontille tai siihen rajoittuvalle
LP-alueelle.

Pys#kdintialueet on erotettava pihakaduista ja puistoalueista
istutuksilla.

Kadulle pXin avautuvaa autosuojaa el saa sijoittaa 6,0 metril
ldhemmiksi katualuetta.
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KANERVALAN ITAOSA

A
KANERVALANPUISTO

Voimassa oleva asemakaava Toteutusluonnos



KANERVALAN ITAOSA

$ AMERKINNAY JA ~MAARAVKSE

LEINIKKITIE

1600

1

1Y/3

e=0,2

Asuinkerros— ja rivitalojen korttelialue.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelia-
lue.

Eri'llispiencalojen korttelialue.

tihivirkistysalue.

Urheilu~- ja virkistyspalvelualue, jolle saa rakentaa enintiin ,

200 kerrosnelidmetrin suuruisen rakennuksen.
Kauttakulku- tai sisdintulotie suoja~ ja nikemialueineen.

Yhdyskuntateknisti huoltoa palvelevien rakennusten ja laitos—
ten alue.

Suo javiheralue.

3 metrid sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota
vahvistaminen koskee.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri kaavamdiriysten alaisten alueenosien vilinen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

forttelin numero.

Tontin numero.

Kadun, katuaukion, torin tai pulston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliBmetreini.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tal sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jiljessd osoittaa, kuinka suu-
ren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kaavassa
lukumidrilessin mainittujen kerrosten ylipuolella olevasta
tilasta kerrosluvun estimitei kiyttHd kerrosalaan lasketta-
vaksi tilaksi.

Tehokkuusluku el{ kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Alleviivattu 1lukn osoittaa ehdottomasti kiytettivin raken-
nusoikeuden, rakennuksen korkeuden, kattokaltevuuden tat muun

T
SAFRAFRR

YLEISET

Rakennusala.

Auton siilytyspaikan rakennusald.

Nuolt osoittaa rakennugalan: sivun, johon rakennus on raken~
nettava kiinni. * . .

Istutettava alueen osa.
Katu/

Jalankululle ja polkupysriflylle varactu katu', jolla ton-
tille ajo on sallictu,

Alueella‘oleva ajoyhteys.
Pysikdimispaikka.
Yieiselle jatankululle ja ‘polkupybrdilylle varattu alueen osa,

Merkintd osoittaa rakennusalan sivun,.jonka puoleisten rakennuksen ulko-
seinien sekd ikkunoiden ja muiden rakenteiden F3neneristivyyden litken-
nemelua vastaan on oltava vihintddn 30 dB (A).

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jJirjestddi ajoneu-
voliittymid. :

Suojeltava alue, jolla olevia rakennuksia el saa purkaa, eiki
ulkoasua muuttaa. Uudisrakennus-. ja korjaustoimenpiteilld el
saa turmella rakennusten ja ympiristdn muocdostamaa kulttuuri-
historiallista kokonaisuutfa. ~

AYKSET

Katualueeseen rajoittuvat tontin sivut on aidattava pensasai-
doin. Muut tontin sivut voidaan aidata pensasaidoin tai
enintiin 120 cm korkein puusileaidoin.

AO-ja AR/s-2 -tonteilla rakennusten ja katosten julkisivumateriaalina
on kdytettivi puuta peittomaalattuna.

Maanpisllists kellarikerrosta ei saa rakentas,

AO-tontte ja koskevat midriykset

k.

Kullekin tontille saa vakentaa asuinrakennuksen, talous-
rikenn_ukscn ja katoksen, joiden ala on yhteensi enintiiin 200
m,

. Asuinrakennuksen ala saa olla enintddn 170 u7 ja kerrosala

enintiin 200 k-u".

Tlloalukennuknen ja katoksen ala saa olla yhteensi enintiin
50 n”.

Talousrakennukseen saa sijoittas assuinhuoneita ja sauna~, au-
tosuoja- ja varasto- tms. tiloja sekid ympiristihdiribitk ai-
heuttamattomia tybtiloja. Aluiahuoneiu Ja tystiloja saa ra-
kentaa yhteensi enintiin 30 k-m®.

1.

0
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Rakennukset ja katoksen saa sijoittaa tontilla seuraavasti:

a) Samalla tontilla olevien rakennusten ja katoksen
vilimatkan on -oltava vahintdin 4,0 metrid.

b) + Asulnrakennus
vihintdin 4,0 metrin etiisyydelle tontin rajoista.

ey Talousrakennus ja katos

Ensisijainen sijoituspaikka on tontih takaosa, Jol-
loin harjan suuntaisen julkisivun tulee olla 3,0
metrin etiisyydelld ja pddtyjulkisivun vihintidn 2,0
metrin etiisyydelld tontin vrajasta. Rakennuslauta-
kunta voi sallia sijoittamisen myss tontin etuosal-
le, jolloin etiisyyden katualueesta on oltava 4 met-
rid.

Uudisrakennuksiin j:’; katokseen on tehti¥vi avordystiinen har-
Jakatto.

Talousrakennuksen ja katoksen kattokaltevuuden tulee olla
sama kuin asuilnrakennuksessa, ei kuitenkaan loivempi kuin
1 : 4 tai jyrkempi kuin 1 : 2.

Tontin takaosaan sijoittuvan talousrakennuksen ja katoksen
harja on tehtivi tonttiin rajoittuvan katualueen suuntaisena.

Tonteille on varattava autopaikkoja seuraavasti:

Asunnot:

a) FErillispientalot: 1 1/2 autopaikkaa asuntoa kohden,
kuitenkin vihinti4n kaksi autopaikkaa tonttia koh-
den.

b) Kuut asuintalot: Yksi autopaikka ssuntoa kohden 1li-

sHittynd 25 ¥ nliin lasketusta milrdstd.

Pysikdintialueet on erotettava jalankulkuun ja oleskeluun
tarkoitetuista alueista istutuksilla.

Kadulle piin avautuvaa autosuojaa ei saa sijoittaa 6,0 metril
lihemmzksi katualuetta.

Rakennuslautakunta saa pienentiy nutopaikko}en rakentamisvaati~
musta rivitalojen ja asuntoloiden osalta enintiin 25 ¥ vaadi-~
tuista minristd enintiin viideksi vuodeks{ kerrallaan, Ton-
tille tulee kuitenkin varata mahdollisuus rakentaa kaikki em.
kohtien edellyttimit autopaikat. Aluevaraus on {stutettava.



Suomalaisen keskivertoperheen elinvaiheet:
. Nuori aviopari

UT 0N -

Perheesssd kasvavia lapsia

. Lapset lahtevit kotoa

Vanheneva aviopari
Yksindinen vanhempi henkild
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RAKENTAMISHANKE
Yleistd

Rakentamishankkeen valmisteluun ja lupamenettelyyn on syytd varata
runsaasti aikaa. Jos rakentaminen aiotaan aloittaa kev#slli heti
lumien sulettua on hanke parasta k#ynnistdid syksylld jo ennen ensi-
lumen tuloa. Koskaan ei voi aloittaa "liian aikaisin™.

Jokainen rakentamishanke on ainutkertainen. T#stid syystd kaikkiin
tapauksiin soveltuvia yksityiskohtaisia ohjeita on vaikea antaa,
joten seuraavaksi annetaan vain kokemuspohjaisia yleisohjeita pe-
rusparannushankkeen k#dynnistidmiseksi.

* Selvitd aluksi, mitk#d ovat nykyisen asuinrakennuksen kdytén
toiminnalliset heikkoudet, miten haluaisit parantaa rakennuksen va-
rustetasoa sekd mihin tarkoitukseen ja kuinka paljon tarvitset 1li-
sdtiloja.

* Ennakoi ruckaskuntasi koko ja sen tarpeet rakennuksen kHytslle
tulevaisuudessa sekd mddrittele taloudelliset mahdollisuutesi hank-
keen toteuttamiseen n#distd lshtdkohdista.

* Palkkaa pdtevd suunnittelija ja luovuta hdnelle edelld maini-
tut tiedot. Suunnittelijan tehtivdn tulisi alkaa tarvittavien asia-
papereiden ja hanketta rajoittavien m#irdysten kokoamisella sekid
virkamiehiltd saatavien ohjeiden hankkimisella.

* Tam&n jalkeen voidaan aloittaa koko hankkeen téarkein vaihe:
ideointi ja luonnosten tekeminen. Yleens#d parhaaseen lopputulokseen
pééstéddn, kun ideointi tehd&#@n yhdessid. Hyvd suunnittelija laatii
aina useita vaihtoehtoja pyyt#mattskin., Niiden arviointi on hedel-
méllisintd tehdd yhdessid riittdvén pitksn harkinta~ajan jilkeen.

* Parhaat ratkaisut ovat yleens#d yksinkertaisia ja taloudellisia
toteuttaa. Niiden k#yttokelpoisuus ei vdhene muuttuvissakaan olo-
suhteissa tai mahdollisten uusien omistajien mydta.
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Lupamenettely

Lupamenettely suoritetaan rakennusvalvontatoimistossa. Sieltid saa
tarvittavat lomakkeet ja ohjeet mukaan liitettdvistd asiakirjoista.

Hankkeesta riippuen rakentamiseen tarvitaan joko rakennuslupa, toi-
menpidelupa tai kirjallinen toimenpideilmoitus.

Ennen lupak#sittelyd antavat rakennus- sekd julkisivujen katselmus-
miehet lausunnon hankkeesta. Lis#ksi tarvittaessa voideaan suorittaa
katselmuksia paikanp#ddlli.

Rakennuglupa tarvitaan

- uudisrakentamiseen tai uudestaan rakentamiseen

- rakennuksen laajentamiseen

- rakennuksen sis#rakenteiden olennaiseen muuttamiseen sekid
sekd muihin rakenteellisiin muutoksiin, jotka ovat uudes-
taan rekentamiseen verrattavia

Toimenpidelupa tarvitaan mm,

- rakennuksen tai sen osan olennaiseen kaytt&tarkoituksen
muutokseen _

- huoneiston jakamiseen sekd rakennuksen kantavan rakenteen,
paloteknisen osaston tai poistumistien muutokseen

- sellaisen rakennelman pystyttdmiseen, joka merkittdvasti
vaikuttaa ympéaristskuvaan

- rakennuksen julkisivun muuttamiseen ja kiinte#n aidan ra-
kentamiseen

- tontin jérjestelyn olennaiseen muuttamiseen

Toimenpideilmoitug on riittavd Otsolassa ja Kanervalassa mm.

- 5 - 20 m“:n suuruisen katoksen tai vastaavan rakennelman
rakentamiseen

- ikkunajaon sekd ulkosein#dn pdidllysteen tai katon kateai-
neen ja niiden viarityksen muuttamiseen

Alle 5 m2:n suuruisen rakennuksen tai katoksen rakentamiseen ei
tarvita lupaa eiksd ilmoitusta.
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Yleensd omakotirakentamiseen liittyvistd luvista pdadttdi rakennus-
tarkastaja. Mik#li rakennushanke poikkeaa vihiisessi m#irin asema-
kaava- tai muista mA#rdyksistid luvasta pdattdd rakennuslautakunta,
jolloin késittelyaika saattaa pidentyd.

Rakennuslupahakemukseen on yleensid liitettdvi

- selvitys siit#d, ettd hakija hallitsee tonttia

- tonttikartta, asemakaavamidirdykset ja ote kiinteistdrekis-
teristd

- pidtevédn suunnittelijan laatimat ja allekirjoittamat p&a&-
piirustukset, joita koskevat velvoitteet on annettu Suomen
rakentamismédrdyskokoelman A2-kchdassa

- naapurien suostumus

- muut rakennustarkastajan edellyttdmédt asiakirjat

Toimenpideluvan ja -ilmoituksen k&sittelemiseen tarvittavista liit-
teistd saa ohjeita rakennusvalvontatoimistosta.

Naapurin suostumus haetaan vakiolomakkeella ja se liitet##n yleensd
kaikkien lupahakemusten liitteeksi. Siihen on merkittdvi kaikki ne
mahdolliset poikkeuksen, joihin lupaa haetaan. Mik#li suostumusta
el ole liitetty hakemukseen, varataan naapureille tarvittaessa muu
tilaisuus tulla kuulluksi.

Naapureilla tarkoitetaan viereisen tai vastapddtd olevan kiinteis-
tén tai muun alueen omistajaa ja haltijaa.

Ennen rakennustytn aloittamista tarvitaan luvanvaraisessa rakenta-
misessa lisdksi aina vastaava ty8njohtaja ja rakennusvalvontatoi-
miston edellyttémé m8&iri erityissuunnitelmia.

Toimenpideilmoituksen varaiseen toimenpiteeseen voi ryhtyid, ellei
rakennustarkastaja kielld sit# 14 p#ivan kuluessa ilmoituksen vas-
taanottamisesta. Ilmoitusvelvollisuuden alaisen rakennuksen purka-
miseen saa kuitenkin ryhtyd vasta 30 pdivédn kuluttua ilmoituksen
jittémisestd, ellei l&adninhallitus ole tén#d aikana asettanut raken-
nusta toimenpidekieltoon.
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RAKENTAMISEN SUUNNITTELU
Tontin kéytto

Tontin yksityiskohtainen k&yttd esitetdsn lupahakemuksen liitteena
olevassa asemapiirroksessa. Siin#d kuvataan tontti ympdristdineen
ennen ja jélkeen suunnitellun rakentamisen.

Rakennusten ja katosten sijoittelulla on olennainen vaikutus tontin
muvhun k8yttddn. Kadulle ndkyvédt tontinosat soveltuvat ajoteiden
ja pysékdintipaikkojen sijoittamiseen. Piha-alueen yksityiset osat
sijoitetaan suojaisiin, mutta valoisiin kohtiin. Erilaisten tilo-
jen rajaus ja ndkdsuoja voidaan muodostaa myOs pensasistutuksin.

Kulkutiet tulisi tehd# kestdv&std luonnonmateriaalista, kuten kivi-
tuhkasta tai hiekasta. Laatoitus soveltuu parhaiten sis##nkdyntien
edustoihin ja puutarhakalusteiden yhteyteen. Asfaltin k#yttd ton-
tilla ei ole suotavaa.

Kullekin tontille saadaan tehd& yksi tonttiliittymi. Poikkeuksen
voivat muodostaa vain kulmatontit, joilta on mahdollista jarjestds
liittymd molemmille asuntokaduille. Ajotien leveys saa olla enin-
tasan 4,0 metrii.

Pysgkdintid ei tulisi sijoittaa 2,0 metri# lshemm#ksi tontin rajaa.
Kutakin asemakaagan edellyttamdsd autopaikkaa varten varataan vidhin-
tdan 2,5 x 5,0 m“:n suuruinen alue. Autopaikkojen lukumd&rdssid huo-
mioidaan talli-, katos~ ja avopaikat.

Jétes8ilitn sijoittamiseen olisi kiinnitett8vd erityistd huomiota.
Toisaalta sen tulisi sijaita jdtehuollon kannalta helppokidytttisel-
14 paikalla, mutta toisaalta sen ei tulisi n#ky# kadulla liikkujal-
le eik# reunustaa asuntoon johtavaa k#yt#vii.

Terveiden puiden s&ilyttémiseen olisi kiinnitett&dvd aivan erityistd
huomiota. Puiden kaatamisluvan voi saada joko rakennuslupamenette-
lyn yhteydessd tai eri hakemuksella tekniselt#d lautakunnalta. Lu-
vanvaraisuuden erilliseni toimenpiteend ratkaisee kaupunginpuutar-
huri.



Ahmankatu talousrakennusten rakentamisen jdlkeen
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Uudisrakentaminen

Asuinrakennus tulee tehdd yleensd poikkeuksetta entiselle paikalle
ja entisen korkuisena. Tdstd poikkeamiseen on oltava erityinen syy.
Muita vaihtoehtoja harkittaessa ldhttkohdaksi otetaan katundkymid ja
viereisten tonttien asuinrakennusten koko ja sijainti. Poikkeami-
sesta on aiheellista pyyt&d#d katselmusmiesten ennakkolausunto.

Uuden puolitoistakerroksisen rakennuksen tulee muistuttaa rintama-
miestaloja. Tyypillist# niille on 7,0 - 8,5 metrin runkosyvyys, 30
- 35 asteen kattokulma ja yksi pihan puolelle sijoitettu sis&én-
kdynti.

Talousrakennus on teht&dvd asemakaavakartalla osoitettuun paikkaan
ja mahdollisesti annettua harjan suuntaa noudattaen. Mik#li raken-
nusalaa ei ole tontille merkitty, noudatetaan asemakaavamdidrgysti,
josta rakennuslautakunnalla on oikeus mybnt84 poikkeuksia. Sijoi-
tusta harkittaessa on lis#ksi otettava huomioon sivulla 7 mainittu
paloturvallisuusmddrdys. Et#isyysvaatimuksia noudatettaessa raken-
nuksen kaikille sivuille voidaan sijoittaa asuin- ja tythuoneiden
pddikkunoita.

Talousrakennuksen harjan korkeus maanpinnasta saa olla enintd#n 4,5
metrid. Kattokaltevuudeksi olisi valittava 1 : 2, kun tontilla on
puolitoistakerroksinen asuinrakennus. Muulloin voidaan kdyttdd loi-
vempaa kattokaltevuutta.

Sopiva talousrakennuksen runkosyvyys on noin puolet sen pituudesta,
kuitenkin enint&in 6,0 metrii.

Talousrakennuksen ja katoksen ala saa olla yhteensd enintdin 50 m2.
Talousrakennuksessg oleva katos lasketaan mukaan yhteispinta-alaan.
Toisaalta alle 5 m“:n suuruisia erillisid katoksia ei huomioida.

Katos sijoitetaan kuten talousrakennus, mutta ei kuitenkaan talous-
rakennuksen rakennusalalle. Sen harjan korkeus maanpinnasta tulisi
olla enint#ddn 3,5 metrid. Kattokaltevuuden valinnassa voidaan kayt-
tdd samaa periaatetta kuin talousrakennuksessa.



Asuinrakennusten yleisimmidt laajentamistavat:

1.

Rakennuksen jatkaminen samalla poikkileik-
kauksella

. Rakennuksen jatkaminen porrastamalla

2
3.

Rakennuksen laajentaminen kohtisuoralla
rakennusosalla
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Rakennusten laajentaminen

Ennen kuin ryhdytd#n suunnittelemaan asuinrakennuksen laajentamis-
ta, kannattaa tutkia, voidaanko tarvittavat lis&tilat saada kella-
rista, ullakolta tai rakentamalla talousrakennus. Uuden asemakaavan
mukaan talousrakennukseen voidaan sijoittaa mm. asuin- ja tyShuo-
neita.

Rakennusten tilankdytttd on pyritty helpottamaan rakennusasetuksen
muutoksella, Jjoka sallii rakennuslautakunnan my&nt&d poikkeuksia
olemassa olevien asuin- ja tyttilojen Lkayttdd rajoittavista mdd-
riyksistd. Poikkeamismahdollisuudesta on syytd keskustella ennak-
koon rakennustarkastajan kanssa.

Jos tilantarvetta ei voida muulla tavoin tyydyttdd, on rakennuksen
vaippaa laajennettava. Jokainen laajennus on yksil®llinen ja siihen
vaikuttaa ympdristd, talon sijainti tontilla, pihajirjestelyt, il-
mansuunnat, toimintojen vaatima tilantarve, huonejirjestys ja monet
yksityiskohdat.

Rakennuksen laajentaminen juuri sille soveltuvalla tavalla edellyt-
tdd sen luonteen ja tyylin ymmérté@mist#d, mik#d tekee tehtdvidstd vaa-
tivan. Lopputulos on kaunis ja rauhallinen, jos laajennuksen muoto-
kieli sopeutuu vanhaan rakennukseen. Onnistunut laajennus ei erotu
alkuperdisestdé rakennuksesta.

Kun laajennus tehdd#dn pituus- tai korkeussuunnassa porrastettuna,
on sen oltava pdsamitoiltaan selvdsti alistetussa asemassa rakennuk-
sen péddmassaan verrattuna.

Laajennusosassa on kdytettdvd samaa ikkunamuotoa ja -jakoa, pinta-
verhousmateriaalia ja verhoilutapaa sek#d yleensd mybs samaa katto-
kaltevuutta ja viritystd kuin alkuperidisess# rakennuksessa.

Kellarin k#yttdtarkoitusta muutettaessa on todennskdistsd, ettd osa
sen alasta lasketaan kerrosalaan eli rakennusoikeuteen laskettavak-
si tilaksi. Sen m#drdn saa selville rakennusvalvontatoimistosta.



1. Nykyinen
rakennus

2. Vdhdinen
laajennus

3. Suuri laa-
jennus

Puolitoistakerroksisen asuinrakennuksen laajentamig-
suositus
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Yksikerroksisen asuinrakennuksen perinteinen ja suositeltavin laa-
jentamistapa on sen jatkaminen rakennuksen harjan suunnassa entisen
levyisend ja korkuisena. Jos n#in ei voida tehdd, on laajennuksessa
k&ytettdvd huomattavasti kapeampaa runkoleveyttd, ja laajennus on
porrastettava sekd pituus- ettd korkeussuunnassa.

Puolitoistakerroksisen asuinrakennuksen laajentaminen tulisi tehdi
jatkamalla rakennusta harjan suunnassa entiselld poikkileikkauksel-
la.

Laajennus voidaan tehdd mybs yksikerroksisena porrastamalla laajen-
nusosa sivusuunnassa, jolloin alkuperdisen rakennuksen katon toi-
nen lape jatkuu saumattomasti uuden osan kattona ja yldkerran ikku-
na voidaan s#ilyttd#d. Porrastus on suunnattava ensisijaisesti pois-
pdin katualueesta.

Edellisid huonompi tapa laajennuksen tekemiseen on rakentaa yksi-
kerroksinen osa, joka liitetd#n "nivelen&" toimivan sis##nkdynnin
avulla kohtisuorasti entiseen rakennukseen.

Vah#inen laajennus on yleensd helpointa tehdd sis##nkdynnin yhtey-
teen kuistia laajentamalla tai rakentamalla laajennus, jonka katon
harja on kohtisuorassa entisen rakennuksen harjaa vastaan. Raken-
nusta voidaan laajentaa myds sis8#nkdyntikatoksella, mutta ei auto-
katoksella.

Talousrakennuksen laajentaminen kannattaa tehdd yleens#d aina enti-
sen rakennuksen harjan suuntaisesti ja samaa harjakorkeutta, runko-
leveyttd sekd perustamistapaa k#yttden. Rakennusta voidaan laajen-
taa myds katoksella, mutta sitd ei suositella.

Perinteisesti talousrakennukset ovat olleet ikkunattomia varastoja.
Laajennuksen yhteydess# ikkunoiden lis#d#minen olisi suotavaa.

Ndiden rakentamisohjeiden liitteend on erditid ohjeellisia esimerk-
kejid asuinrakennusten laajentamiseksi ja talousrakennusten rakenta-
miseksi.
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Korjausrakentaminen

Korjausrakentaminen on sitd onnistuneempaa ja halvempaa toteuttaa,
mitd vdhemm&n itse rakennusta muutetaan ja laajennetaan. Ylimitoi-
tetut hankkeet kohottavat merkittavésti kustannuksia. Rakentaminen
tulee tehdsd rakennuksen omilla ehdoilla ja sen ominaisuuksia hyvék-
si k#yttden. Tarpeetonta uudelleen rakentamista on syyt#d valttd4d.

Rakennuksen teknisen kunnon arvioimiseksi on suoritettava kuntotut-
kimus. Sen perusteella suunnittelu kdynnistyy oikean laajuisena ja
arvioituihin kustannuksiin voidaan paremmin luottaa.

¥ oy Kuntotutkimuksen olennaisimpia osia ovat rakenteellisen kunnon, te-

m ?‘\Jé g kotavan ja esiintyvien vaurioiden selvittd&minen. Lammitysjarjestel-

J [y T R mén, ilmanvaihdon, sihkdistyksen ja muiden laitteiden k#yttdkelpoi-

r__‘j Ii_:! suuden ja korjausmahdollisuuksien arviointi ovat alan asiantunti-
joiden tehtivid.

Rakenteiden kosteusrasitukset Laajoja energiataloudellisia korjaustoimenpiteitd harkittaessa on
rakennus ndht#vd kokonaisuutena. Niinp&d kustannuksia laskettaessa
tulisi ottaa huomioon mm. wulkopuolisen lisdlamm&neristyksen ja ik-
kunoiden vaihtamisen aiheuttamat kertautuvat toimenpiteet ja niiden
aiheuttamat lisdkustannukset.

Rakenteeltaan korjauskelpoisen asuinrakennuksen parantamisen karkea
térkeysjédrjestys on seuraava:

1. Ulkovaipan rakenteet. Rakennuksen tulee olla kuiva, l&mmin
_ ja riittédvén tiivis.
K [aominno Vatnte Yovin 2. Asumistason parantaminen. Parannetaan varustetasoa ja teh-
— ‘%% e dasn tarvittavat tilank#ytén muutokset.
polniin 3. Nykyisten tilojen kéytén tehostaminen. Tehdd&n valttéméat-
et témdt huonejaon ja k#yttdtarkoituksen muutokset.
PRI b, Energiatalouden parantaminen. Merkittdvimmit s#dstst saa-
& LamMIN s daan aikaan hallitulla ilmastoinnilla, yldpohjan lis#deris-

tamiselld, ikkunoiden ja niiden alapuolisen sein&rakenteen
tiivistdmiselld ja kunnostetulla l&mmitystekniikalla.
Omakotitalon energian Omakotitalon luovuttama 5. Rakennuksen laajentaminen.

saanti energia
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RAKENNUSOSAT JA RAKENTEET
Perustukset

Otsolan ja Kanervalan maaperdn pintakerrokset ovat yleens#d hiekkaa
tai silttist#d hiekkaa. Routimista esiintyy paikoitellen. Perusta-
mistapaa valittaessa on syytd tehdd rakennuspaikkskohtainen routi-
vuusselvitys ellei perustuksia uloteta roudattomaan syvyyteen tai
routimista estetd rakenteellisin keinoin.

Rakennusta laajennettaessa on varminta k#yttd4 samaa perustamista-
paa kuin aikaisemmin. Se luo edellytyksen vanhan ja uuden rakenteen
yhteistoiminnalle ja liitoksen onnistumiselle. Perustukset on hyvi
salaojittaa.

Katokseen voidaan tehdd pilariperustus, mutta sen rakentamistavas-
ta johtuen katoksen muuttaminen rakennukseksi voi olla hankalaa.

Uudisrakennusten sokkelikorkeuden sek# asuin- ja tydhuoneiden lat-
tiatason tulisi olla vdhint#d#n 40 cm maanpinnan yldpuolella.

Kellari

Kellarin muuttaminen ja mahdollinen lattiatason laskeminen edellyt-
t&vdt rakennuslupaa. Padotuskorkeuden selvittdmiseksi ja vesien
poisjohtamisessa tapahtuvista muutoksista on otettava yhteys tekni-
seen virastoon.

Saunaosaston ilmanvaihtoon olisi kiinnitett#vd huomiota, sill# pe-
rusparannuksen yhteydess#d rskenteet tiivistyvdt ja entinen ilman-
vaihto saattaa osoittautua riitté@mdttomiksi.

Mik#1li kellarin seini# eristetd#n sis#puolelta, on samalla huoleh-
dittava mybs rakennuksen ulkopuolisesta routasuojauksesta.

Véh8iset halkeamat sokkelissa eivdt yleensid aiheuta toimenpiteiti.
Téarkeintd on selvitt#dd, mistd vaurio johtuu ja ehk#istd sen laaje-
neminen. Suuret kellarin sein#én halkeamat on kuitenkin korjattava.



Pysty~-
laudoitus

Vaaka-
laudoitus
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Vinovuorilaudoitus ja avopontti-
laudoitus

Hyvidksyttédvat vuoraustavat
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Ulkoseinat

Uusien rakennusten ja katosten julkisivumateriaalina on kaytettdvi
puuta peittomaalattuna. Olemassa olevia rakennuksia laajennettaessa
tai peruskorjattaessa uudisrakentamiseen verrattavalla tavalla, voi
rakennuslautakunta my6ntdd julkisivumateriaalia koskevia poikkeuk-
sia. Kysymykseen tulee ldhinn# rapatun tai tiilipintaisen raken-
nuksen laajentaminen rapattua ulkoverhousta kdytt#en. Nykyiset le-
vypinnoitteet tulisi korvata laudoituksella ja tiilijulkisivut suo-
sitellaan rapattavaksi.

Lisdlédmmbneriste voidaan sijoittaa sein#drakenteen sisd- tai ulko-
puolelle. Ulkopuolelle tehtynsd silld on seurausvaikutuksia: seini-
rakenteen paksuuntumisesta johtuen rakennus n#yttdd turvonneelta
ellei mySs sokkelia levitetd, ikkunoita siirretid entiselle etdisyy-
delle ulkopinnasta ja rdystéitd jatketa. Sis#dpuolelle tehtynd vai-
keuksia aiheuttavat paikalla rakennetut komerot, kalusteet ja vdli-
sein#t. Jos sein#rakenteessa halutaan k#&ytt#d hlyrysulkumuovia, on
se sijoitettava sisdpuolisen lémmdneristeen sis#pintaan.

Lautavuorauksen rapistuminen ja yksittdisten lautojen lahoaminen
eivdt vElttimdttsd edellytd koko laudoituksen uusimista. Useimmiten
laudoituksen korjaus ja maalaus riittédvdt. Taloudellisesti kannat-
tavaa uusiminen on vain silloin kun lisdlémmdneriste sijoitetaan
seindn ulkopintaan.

Hyvdksyttdvid vuoraustapoja ovat vaakalaudoitus joko vinovuori- tai
avoponttilaudoitusta kdyttden sekd peiterimoitettu pystylaudoitus.
Lomalaudoitus on vieras vuoraustapa Otsolan ja Kanervalan rakenta-
misaikakausille. Mydsk&&n t#dtd vanhemmalle rakennustavalle tyypil-
listd vaaka- ja pystylaudoituksen yhdistelm#d ei tule k&iyttd#d, vaan
laudoitus tulee tehdd yhten#isend raystddaltd sokkeliin.

Viimeisteltyyn lopputulokseen p#Hist#8n kdytt&mdlls leveydelt#d&n ja
muodoltaan entisenlaista lautaa ja rimoitusta sek#d kulmien ja pie-
lien rakentamistapaa. Vaakalaudoitus suositellaan teht#viksi h&yl&a-
tystd puutavarasta, koska sahauspintainen lauta likaantuu helpom-
min kaupunkiymp&dristossi.
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RAKENNUKSEN TYYLIN MUKAINEN VEi?HOUS

Y118 oleva piirros kuvaa tyypil-
listd 1950-luvun omakotitaloa
alkuperdisessd asussaan.

Muut piirrokset kuvaavat samaan
talotyyppiin tehtyjd ulkon#kdd
huonontavia julkisivumuutoksia.
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Puolitoistakerroksiseen asuinrakennuk-
seen soveltuvat kattoikkunatyypit
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Katot ja kattoikkunat

Uudisrakennukseen ja katokseen on tehtdvd avordystédinen harjakatto.
Tasakattoiset laajennuksetkin olisi pyritt&vd muuttamaan harjakat-
toisiksi perusparannustoimenpiteiden yhteydessé&.

Harjakatto on ndkyv& osa rakennuksen julkisivua. Siksi sitd on tar-
kasteltava osana laajempaa ympéristokokonaisuutta. Oikeat materiaa-
li- ja v3rivalinnat ovat tHrkeitd varsinkin puolitoistakerroksisten
rakennusten kohdalla.

Kadun wvarteen sijoittuvan talousrakennuksen kattomateriaalina on
ensisijaisesti k#ytettdvd konesaumattua peltid. Muutoin tontilla
olevissa rakennuksissa ja katoksissa k#ytetdidn samaa materiaalia ja
vdrid ellei poikkeamiseen ole erityistd syytd.

Vesikatetta wuusittaessa tulisi materiaaslivalinnassa suosia alkupe-
riistd materiaalia ja v&arivalinnassa alkuper#istd tai rajanaapurei-
den k&dyttdm#s virid. Hyvin korkeakuvioisiin katteisiin ja nykyai-
kaisiin tiilikaton vastikkeisiin suhtaudutaan varauksella. Sen si-~
jaan konesaumattu pelti, kolmiorimalla kiinnitetty huopa ja tiili
ovat edelleen k#ytttkelpoisia materiaaleja.

Kattottiden yhteydessd joudutaan usein uusimaan myds rdystédslaudoi-
tukset. Ne on syytd tehdd tarkasti entisen kaltaiseksi, silld pie-
netkin muutokset vaikuttavat rakennuksen ulkon&kdon. Erityisesti
riystddn paksuntamista on vialtettdvd. Ulkopuolista l&mmtneristystd
tehtiessd raystditd olisi jatkettava. Riyst##n aluslaudoitus ei
kuulu ajalle tyypilliseen rakentamiseen, joten sit#d on vdltettavi.

Ylidkerran valaistuksen jarjestdmiseksi voidaan joutua rakentamaan
kattoikkuna. Ulkon#ddllisesti se on paras sijoittaa samalle puolel-
le kuin rakennuksen sis##nk#ynti. Kattoikkunan sijoitus, koko ja
muoto tulee valita huolella. Ensisijainen valintaperuste on sen so-
veltuvuus rakennuksen ulkon&kdén. Hyvd lopputulos saadaan yleensd
korotus~ eli frontaali-ikkunoilla. Nykyisin yleiset, lappeen suun-
taiset kattoikkunat ovat vieraita jdlleenrakennuskauden taloille.



Suositeltavia ikkunatyyppeji

Tuuletusluukut, valepuitteet ja tumma
kuultovdri eivédt sovellu n8iden aluei-
den ikkunoihin
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Tkkunat ja ulko-ovet

Rakennuksen aukotus vaikuttaa olennaisesti sen ulkon#k&®dn. Varsin-
kin ikkunoiden oikea sijoitus, koko ja muoto ovat keskeisid tyyliin
ja ilmeeseen vaikuttavia tekijsiti.

Otsolan ja Kanervalan asuinrakennusten alkuper#diset ikkunat on va-
littu onnistuneesti. Siksi niiden muuttamiseen suhtaudutaan varauk-
sellisesti. Uuden ikkunan tekeminen ikkunattomalle sein#lle on kui-
tenkin yleens&d suotavaa.

Asuntohallituksen lainoittamissa kohteissa suositellaan sen anta-
mien suunnitteluohjeiden noudattamista. Ohjeilla halutaan estdd
ikkunoiden tarpeeton wuusiminen ja korostaa ikkunatyypin ulkoasun
sdilyttédmistd alkuperdisen¥ tai muutoin rakennuksen tyyliin sopiva-
na.

Asuinrakennusta laajennettaessa on pyrittdvd noudattamaan rakennuk-
sen aikaisempaa ikkunoiden sijoittelutapaa. Ikkunoiden alkuperai-
nen puitejako, korkeus ja leveys soveltuvat parhaiten myds laajen-
nukseen. Aputiloissakin tulisi mieluummin k#yttdd entisen korkuista
ikkunaa. Suuria yhten#isi# lasipintoja on vdaltettdvi.

Lasillisen tuuletusikkunan leveyden on oltava vidhint#ddn 30 cm. Tuu-~
letusluukkuja, tummaa kuultovdrid ja irroitettavia valepuitteita
ikkunoissa ei saa k#ytt#d4. Ikkunoiden vuorilistojen koristelu ei
sovellu j&lleenrakennuskauden rakennuksiin ja ikkunatyyppeihin.

Ikkunoiden uusiminen pelk#n energiasiistdn vuoksi ei ole taloudel-
lista. Kunnostus, oikein asennettu tiivistys ja mahdollinen lisdla-
sin asentaminen ovat usein riitt#vid toimenpiteiti.

Alkuperdiset ulko-ovet tulisi s8ilyttdd. Mik#li oven tiivistdminen
ei ole riitt#vd toimenpide eik¥ korjaaminen ja lis#eristé@minen kan-
nattavaa, on ovi uusittava. T&ll6in tulee k#ytt#84 yksinkertaista,
rakennuksen tyyliin sopivaa peittomaalattavaa ovityyppid. Sellaisen
1l6ytéminen valmisovien joukosta voi olla vaikeaa, joten ovi kan-
nattaa teettdi puusepdlld entisen mallin mukaan.



1. sis8invedetty parveke
2. ranskalainen parveke
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Kuistit ja sisdankaynnit
Yleensd asunnon sisdidnkdyntid varten ei ole varattu kovin runsaasti
tilaa. Eteiset ja tuulikaapit saattavat olla jopa ahtaita. Kuistin
tarpeellisuus on usein liitetty vain lampdtalouteen. Nykyisin var-
sinkin kuistin merkitys on saamassa enemmdn arvostusta. Niinp#d yhi

useammin asuinrakennuksia halutaan laajentaa kuistilla, jota kdyte-
tddn sek# eteistilana ettd kesdisin mySs oleskelu- ja leikkitilana.

Hyvin suunniteltuna sekd rakennuksen kokoon ja tyyliin sovitettuna
kuisti lis&d asunnon toimivuutta, eldvdittdd sen ulkon#k&8 ja antaa
vieraille miellyttdvan vaikutelman rakennuksesta.

Parvekkeet

Parvekkeet soveltuvat yleensd huonosti puolitoistakerroksisiin rin-
tamamiestaloihin. Ulkon&6llisistd syist& johtuen suuri parveke voi-
daan tehd# ainocastaan pihan puoleiseen kattolappeeseen_ja sisd#nve-
dettynd. Rakennuksen pddtyyn voidaan tehdd alle 3,0 m“:n suuruinen
ulokeparveke, mutta parhaiten t#&h#n talotyyppiin soveltuu ylékerran
makuuhuoneen kohdalle teht#vd ns. ranskalainen parveke.

Ulkovaritys

Rakennusten ja katosten ulkovdrid valittaessa pidet#édn lahtokohtana

seuraavia periaatteita:

- julkisivulaudoitus maalataan rédystddltd sokkeliin samalla,
rakentamisajalle tyypilliselld vaalealla varillad. Synkkig
tai kirkkaita vdrejd vdltet#Han

- kulma-, pieli~ tms. laudat ja ikkunoiden puuosat maalataan
valkoiseksi tai vaaleammaksi taitetulla p&a#vEarilli

- katot maaslataan ymp&ristdén sopivalla varilli

- asuinrakennuksen laajennus, talousrakennus ja katos véri-
tetddn yleensd samalla tavalla kuin asuinrakennus. Poik-
keuksen muodostavat uudet kadun wvarteen sijoittuvat ta-
lousrakennukset, joiden vdritys voidaan valita kesken#&n
sopivaksi naapureiden yhteiseen sopimukseen perustuen.
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Aidat ja portit

Aidan tulee olla materiaaliltaan, korkeudeltaan ja muodoltaan ymp&-
ristétn sopeutuva. Katu- tai puistoalueeseen rajoittuva kiinted ai-
ta on rakennettava tai istutettava kokonaan tontin puolelle. Pen-
sasaidan istutusetdisyys tontin rajasta on siten yleensd vdhintdén
60 cm. Lis#ksi se on teht#vd niin, ettei siitd aiheudu haittaa 1ii-
kenteelle.

Tonttien vdlisen aidan rakentamiseen tai istuttamiseen sek&d kunnos-
sapitdmiseen ovat molemmat rajanaapurit velvolliset osallistumaan.
Velvollisuus puolitetaan, jollei muunlaiseen jakamiseen ole eri-
tyistd syytd. Mik#li tonttien haltijat eivdt sovi jakoperusteista,
niistd pddttdd rakennuslautakunta.

Otsolan ja Kanervalan tontit on perinteisesti aidattu pensasaidoin.
Tdtd aitaustapaa suositellaan jatkossakin kaikille tonteille. Yhte-
ndisen katun#kymdn s#ilyttdmiseksi katualueen vastaiset tontin si-
vut on aidattava orapihlajapensailla, joka suositellaan pidettévik-
si noin 150 - 180 cm:n korkuisena.

Muut tontin sivut voidaan aidata pensasaidalla tai enint&d#in 120 cm
korkuisella puus#dleaidalla. N#m# pensasaidat voivat olla leikatta-
via aitoja tai vapaasti kasvavia puolikorkeita aidanteita. Leikat-
tavaksi pensasaidaksi soveltuu orapihlajan lis#ksi my&s tuomipihla-
ja ja hernepensas. Aidanteena voi olla koristearonia, norjananger-
vo, virpiangervo, pajuangervo, pensashanhikki, juhannusruusu, kurt-
tulehtiruusu tai marjapensaat.

Puuaitojen ja porttien perustaminen kannattaa tehdd huolella. Var-
min tapa est#d#d aidan kohoaminen on perustusten ulottaminen roudat-
tomaan eli n. 2,0 metrin syvyyteen. Aitatolpat tulisi upottaa maa-
han aina vdhintddn 0,5 metrin syvyydelle ja portinpielet sit#kin
syvemmdlle. Tolpat suositellaan tehtdvidksi kestopuusta.

Aidan tulee olla perinteiseen tapaan melko harva, laudoitukseltaan
pystysuuntainen ja peittomaalattu. Portti tehd&din puusta, aitatyyp-
piin sopivaksi ja tontille pdin avautuvaksi.
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RAKENNUSTEN HOITO JA KORJAUS

Rakennuslaissa m8#ratdin, ettd rakennus on ympédristdineen pidettdvi
sellaisessa kunnossa, ettd se tyydyttdd terveellisyyden, lujuuden
ja paloturvallisuuden vaatimukset eik#d aiheuta epdsiisteyttd tai
rumenna ymparistoi. Rakennuslautakunta wvalvoo lain noudattamista
vuosittain pidettdvills katselmuksilla.

Rakennuksen hoitotoimenpiteiden merkitystd ei voida koskaan aliar-
vioida. Rakennuksen rappeutumisen salliminen on taloudellisten ja
asumiskulttuuriarvojen haaskausta.

On huomattavasti halvempaa hoitaa kunnossa olevaa rakennusta kuin
korjata rappeutunutta. Hoidossa s##stetyt rahat joudutaan myShem-
min maksamsan moninkertaisesti rakennusten korjauksissa.

Energiatalouteen liittyvat toimenpiteet ovat erityisesti k#yttokus-
tannusten kannalta merkittdvii. Niihin kuuluvat mm. ldmmityslait-
teen s#danndllinen huolto, hormien nuchous, ikkunoiden ja ulko-ovien
tiivistdminen ja ilmanvaihdon s#&ts.

Puurakennuksen térkein hoitotoimenpide on est#id kosteuden aiheutta-
mat vauriot. Muita tadrkeitd toimenpiteitd ovat vesikaton, vesikou-
rujen ja sytksytorvien puhtaana pitdminen ja paikkaaminen sekd ala-
pohjan ja vesikaton alustan riitt&vistd tuuletuksesta seksd ulko-
maalauksen kunnosta huolehtiminen.

Rakennuksen sdilymisen kannalta on vdlttém&téntd, ettd vioittuneet
rakenteet ja laitteet korjataan viivytyksettd varsinkin kun kysees-
sd on kosteusvaurio tai perustusten liikkuminen. Korjauksen yhtey-
dessd selvitet#didn aina vaurion aiheuttaneet syyt ja ehk#istdin nii-
den uusiutuminen.

Mik#li mahdollista, tulee korjauksissa kaytt#d samoja rakennusai-
neita ja tyStapoja kuin mit# alunperinkin on k#ytetty.

Lisdksi korjausta suoritettaessa on tarpeellista muistaa, ettd kor-
jauskin on voitava joskus korjata.



35

LAINAT JA AVUSTUKSET

Perusparannuslaina on valtion tukimuoto asuntojen kunnostamiseen.
Lainan mydnt#d kaupunki, valtioneuvoston vuosittain tarkistamia tu-
lorajoja ja muita mydntémisperusteita noudattaen.

Nykyisin omakotitalojen perusparannuslainaa voi saada 30 - 60 %
lainoitettavaksi hyvéksytyistd kustannuksista. Lainan suuruuden
m#irdd hakijan asunnontarve, tulot ja omaisuus. Takaisinmaksuaika
on 20 vuotta ja korko 3 Z%. Laina-aikana kiinteistdén kohdistuu
kayttd- ja myyntirajoituksia.

Heikossa taloudellisessa asemassa olevalle 65 vuotta taytténeelle
henkildlle voidaan laina mydntd## avustusluonteisena, jolloin asu-
kas kuittaa lainaa asumisellaan.

Perusparannuksella tarkoitetaan toimenpiteitd, joilla

- nostetaan asuinrakennuksen laatu- ja varustetasoa

- muutetaan olemassa olevia tiloja asuntokdyttdon

- asuinrakennuksen sis#- tai ulkopuolelle rakennetaan lisad

- piha-alueen laatu- ja varustetasoa nostetaan muiden perus-
parannustoimenpiteiden yhteydessé

Toimenpiteitd voivat olla mm.

- perustusten ja kantavien rakenteiden parantaminen

- limpderisteen lis##minen ja rakennuksen tiivistéminen

- lammitys- ja ilmanvaihtojérjestelmén parantaminen

- vesi- ja viem#drilaitteiden seké sihkslaitteiden uusiminen
- keittit- ja peseytymistilojen parantaminen

Jos rakennusta laajennetaan vaipan ulkopuole%le, saa asunnon pinta-
ala olla laajennuksen jalkeen enintdsn 120 m™. Sisdpuolisen lagjen-
nuksen lainoitettava huoneistoalan osa saa olla enintéén 150 m".

Asuntojen korjausavustus voidaan myontéa erityisesti vanhusviestdl-
le, mutta myds nuorten omatoimiseen asuntojen korjaamiseen. Eri-
tyisryhmille on muitakin asuntojen korjaamisen tukimuotoja. Niisté
ja muista yksityiskohdista saa lisstietoja asuntotoimistosta.
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KIRJALLISUUSLUETTELQ

Asuinrakennusten perusparannusopas I ja II osa, VIT
Osara - Riiheld - Aittom#ki - Poijdrvi - Ruusunen (1976)

Perusparantamisen suunnitteluohjeet, Asuntohallitus
Ohjekirja A1.2 (1988)

Puutalon perusparannus
Rakenteet ja ulkon#kd, Asuntohallitus
Opasjulkaisu 1:1986

Pientalon perusparannuskustannukset
Partanen - Osara (1979)

Perusparannuksen mallisuunnitelmia
Jédlleenrakennuskauden pientalot, Rakentajain Kustannus Oy
Kantola - Niskala (1981)

Pientalojen m#érk&tilojen suunnittelu ja rakentaminen, VTT
Widdndnen - Rautiainen - Kokki (1981)

Puurekenteiset mérdt ja kosteat tilat
Suunnitteluperiaatteita ja rakenneratkaisuja, VIT
Kauppi - Paajanen - Rautiainen (1984)

Lisderistédmisopas, VIT ja KTM
Laurikainen - Tulla (1983)

Pientalon perusparannus
Malliratkaisuja omakotitalojen perusparantamisesta, VTT
Juola - Tulla (1977)

Kustannustiedosto pientalojen perusparannustoimenpiteistid
H. Partanen (1982)

Pientalojen korjauskustannukset
Partanen - Lehtinen (1985)



RAKENTAMISEN NEUVONTA

TEKNINEN VIRASTO

Kaavoitus
Niskakatu 1, III kerros

Ropponen Jukka, puh. 161 3420

- asemakaavoitus, pohjoiset alueet
Anttonen Elma, puh. 161 3419

- asemakaavoitus, keskusta-alueet
Honkanen Harri, puh. 161 3421

- asemakaavoitus, eteldiset alueet

Tonttipalvelut
Niskakatu 1, II kerros

Kosunen Matti, puh. 161 3456
- teollisuus~ ja liiketontit
- kerros- ja rivitalotontit

Viljakainen Marita, puh. 161 3457
- omakotitontit, vuokraus ja myynti
- vuokraoikeuden siirrot

Hypptnen Jasna, puh. 161 3448
- vuokratonttien myynti

Turunen Martti, puh. 161 3515
- johtojen n&ytts ja kartoitus

Kiinteisténmuodostus
Niskakatu 4, II kerros

Rity Aura, puh. 161 3443
- rakennuslupa- ym. asiakirja-
tilaukset

Karjalainen Helvi, puh. 161 3444
P8lénen Aaro, puh. 161 3445
- tontinmittaukset

Parkkinen Ol1li, puh. 161 3446
- rakennusten maastoon merkintid

Yhdyskuntatekniikke
Niskakatu 1, IV kerros

Timonen Alpo, puh. 161 3504
- viem#dri- ja vesijohtoliittymét
- tontinrajakorkeudet

Muhonen Jorma, puh. 161 3531
- kaivuutydt katualueella
- tonttiliittym&t

Viherpalvelut
Niskakatu 1, IV kerros

Viirret Matti, puh. 161 3459
- puunkaatoasiat

RAKENNUSVALVONTATOIMISTO
Rantakatu 13

Palviainen Pertti, puh. 167 5482
- pientalot ja julkisivuasiat

Hyttinen Pekka, puh. 167 5481
Heikkinen Esa, puh. 167 5480
- muut rakennuslupa-asiat

ASUNTOTOIMISTO
Rantakatu 15

Kuokkanen Eija, puh. 167 5020
- asunto- ja perusparannuslainat
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Perusparannusyksikko
Rantakatu 15

Vatanen Ky&sti, puh. 167 5022
- asuntojen korjaaminen ja perus-
parantaminen

Siltakatu 4 C

Alm Mauno, puh. 161 3436

Toyryld Jouni, puh. 161 3431

- asuntojen korjaaminen ja perus-
parantaminen

ENERGIALAITOS
Muuntamontie 6

Muikku Alpo, puh. 160 2619
- verkoston suunnittelu ja
ennakkolausunnot

Hiltunen Kari, puh. 160 2637
- sdhkdn kdytts ja sdhkdliittymit

Hiltunen Aarne, puh. 160 2614
- kaukol#&mp® ja lé&mpbsopimukset

PUHELINLAITOS
Asiakaspalvelu

Muuntamontie 6, puh. 1601
Suvantokatu 8, puh. 1601
- puhelinliittymét

Joensuun Yrityspalvelu Oy,
puh. 281 29 ja 160 2284
- kaapelitelevisioliittymédt
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TALOUSRAKENNUKSEN RAKENTAMINEN
Pohjaratkaisuesimerkkeja

Rakennuksen koko kaikissa esimerkeissd 8,7 x 5,7 m

Lyhenteiden selitykset:

Tk takkahuone
H asuinhuone
Alk alkovi
Th takkahuone
Ask askarteluhuone
Pu pukuhuone
Pe pesuhuone
S sauna
Var varasto
At autotalli
Ku kuisti
Esimerkki 2
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