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1 YLEISTA

1 § Rakennusjarjestyksen tehtédva ja tavoite

Rakentamislain ja rakentamista koskevien asetusten sekd muiden alueiden kayttamista ja
rakentamista koskevien sdanndsten ja maaraysten lisdksi kunnassa on noudatettava tdman
rakennusjarjestyksen maarayksia, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa taikka
Suomen rakentamismaarayskokoelmassa ei ole asiasta toisin maaratty. Jos kaavassa on maaratty
noudattamaan rakennusjarjestysta, se koskee kaavan lainvoimaiseksi tulon hetkelld voimassa ollutta

rakennusjarjestysta.

Rakennusjarjestyksessa annetaan paikallisista oloista johtuvat suunnitelmallisen ja sopivan
rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen seka hyvan elinympariston
toteutumisen ja sailyttdamisen kannalta tarpeelliset maaraykset, joilla ohjataan maankayttéa ja

rakentamista Joensuun kaupungissa.

Rakennusjarjestys ohjaa rakentamaan suunnitelmallisesti sekd ymparistdéon ja kunnan tyypilliseen
haja-asutus- ja taajamakuvaan sopivalla tavalla. Tarkoitus on edistda hyvaa ja paikalliset olosuhteet
huomioon ottavaa rakentamistapaa. Paikallisuuteen liittyen alueiden omaleimaisuuden sailyttaminen

on yksi rakennusjarjestyksen keskeisista ohjaustavoitteista.

Rakennusjarjestyksen maarayksilla edistetaan ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja

kulttuurisesti kestavaa kehitysta sekd huomioidaan olemassa oleva luonto.

Joensuun kaupungin rakennusvalvontaviranomainen on rakennus- ja ymparistdlautakunta, jonka

alaisena toimii rakennusvalvonta.

2 § Rakentamistapaohjeet

Rakentamisen ohjaamiseksi kunta voi antaa alueellisia tai koko kuntaa koskevia
rakentamistapaohjeita. Ohjeiden on edistettava alueen ominaispiirteisiin ja paikallisiin

erityisolosuhteisiin sopivaa ja kestavaa rakentamista.

Aikaisemman rakennusjarjestyksen nojalla hyvaksytyt rakentamistapamaaraykset ovat voimassa

taman rakennusjarjestyksen mukaisina rakentamistapaohjeina.
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3 § Rakentamishankkeen ja toimenpiteen ennakkolausunnot

Hyvissa ajoin ennen rakentamishankkeeseen tai toimenpiteeseen ryhtymista on selvitettava yhdessa
rakennusvalvontaviranomaisen kanssa eri tahojen lausuntotarpeet ja mahdolliset toimenpidetta

rajoittavat tekijat.

4 § Maaritelmia soveltamisesta

Rakennelmiksi luokitellaan kevytrakenteiset ja siirtokelpoiset rakennuskohteet kuten pienet (alle 8
m?) vajat, kasvihuoneet, kesdkeittiot, leikkimokit, jatesuojat seka laitteet kuten puistomuuntamot.

Rakennelma ei kayta rakennusoikeutta.

2 RAKENNUSKOHTEEN RAKENTAMINEN

5 § Rakennuskohteen sopeutuminen ymparisto- ja kaupunkikuvaan rakennuspaikoilla ja
yleisilla alueilla

5.1 Yleiset maaraykset

Rakennuskohteen tulee sopeutua rakennuspaikan sekad ymparoéivan alueen ominaispiirteeseen ja
yleisesti noudatettuun rakennustapaan sijoituksen, korkeusaseman, koon, muodon, ulkomateriaalien,

varityksen, valaistuksen seka julkisivun jasentelyn osalta.

Rakennuskohteen tulee muodostaa ymparist6- ja kaupunkikuvaltaan sopusuhtainen seka alueen

luonto-, maisema- ja historialliset arvot huomioon ottava kokonaisuus.
Kantakaupungin asemakaava-alueelle ei saa sijoittaa pitkanurkkaisia hirsirakennuksia ja grillikotia.

5.2 Tekniset laitteet julkisivussa ja vesikatolla

Julkisivuissa ja vesikatolla nakyvat ilmanvaihtokonehuoneet, niihin liittyvat laitteet ja kanavat seka
muut tekniset laitteet (mm. aurinkoenergiajarjestelmat) on suunniteltava kaupunkikuvaan /

maisemaan ja rakennukseen sopeutuviksi.

5.3 Korjausrakentaminen

Rakennuskohteen julkisivujen korjaus- ja muutostdissa tulee sailyttda rakennukselle ominainen tyyli ja

piirteet.
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lkkunoiden uusimista alumiinisiksi ei suositella ennen vuotta 1970 rakennettuihin rakennuksiin.

6 § Rakennuskohteen sijoittaminen

Rakennusta ei saa asemakaava-alueella sijoittaa 4 metria lahemmas tontin rajaa eikd 8 metria

lAhemmas naapurin asuinrakennusta, ellei kaavassa muuta maarata.

Palovaarallisen katoksen etdisyyden tulee olla vahintdan 4 metria naapurin rajasta. Savusaunaa tai
muuta palovaarallista rakennusta ei saa sijoittaa 16 metria lahemmaksi toisen omistamaa tai

hallitsemaa maata eikd 20 metria lahemmaksi naapurin rakennusta.

Rakennus tulee sijoittaa vahvistetun rakennusalan kadun puoleiseen rajaan. Rakennus voidaan

erityisesta syysta sijoittaa toisinkin.

Pientaloalueilla rakennusalan rajan ulkopuolelle saa rakentaa asemakaavassa maarattya
rakennusoikeutta ylittdmatta kerrosalaltaan enintdan 30 m2:n ja pinta-alaltaan enintdan 40 m2n
suuruisen talousrakennuksen tai katoksen, ellei kaavassa ole maaraysta talousrakennuksen tai

katoksen rakentamisesta.

7 § Rakennuskohteen korkeusasema

7.1. Yleiset maaraykset

Rakennettaessa epatasaiselle rakennuspaikalle tulee rakennus sijoittaa maaston olosuhteet

huomioiden niin, ettd maaston leikkaukset ja taytot minimoidaan.
Jos sokkeli tai terassi jaa maastollisista syista korkeaksi, tulee se sopeuttaa ymparistoon.

7.2 Erityismaaraykset

Rakennuskohteen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ja suunnitellun ympariston

korkeusasemiin seka katukorkeuteen ja muuhun kuntatekniikkaan.

Rakennuskohteen perustamissyvyytta ja alinta lattiakorkeutta maariteltdessa on otettava huomioon
viemariverkoston padotuskorkeus, pohja- ja tulvaveden korkeus seka perustusten
kuivatusmahdollisuus. Tulvavaaran huomioimisesta rakennettaessa ranta-alueelle maarataan

rakennusjarjestyksen 21.2 §:ssa.
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7.3 Selvitysvaatimukset

Asemapiirustuksessa tulee riittavalla tarkkuudella esittda tontin ja ympardivan alueen olemassa olevat

ja suunnitellut korkeudet (esim. maanpinnan, sokkeli- ja katukorkeudet).

Rakennusvalvontaviranomainen voi lupahakemuksen arvioimiseksi edellyttda luvanhakijalta, etta
tontin kulmapisteiden, suunnitellun rakennuksen nurkkapisteiden sijainti ja korkeusasema merkitédan

tontille.

8 § Tontin rajan ylittdminen katu- tai muulle yleiselle alueelle

Rakennuksen osat saavat ulottua tontin rajan yli katu- tai muulle yleiselle alueelle seuraavasti:

1) parvekkeet 1,2 metria

2) erkkerit 0,9 metria

3) sisdankaynnin suojakatos 1,2 metria

4) kattolistat, raystaat ja raystaskourut 0,5 metria

5) syodksytorvet 0,3 metria

6) markiisit 1,5 metrid, kuitenkin niin, ettei markiisi ulotu 0,5 metria lahemmaksi

ajoneuvoliikenteelle varattua aluetta.
7) myynti- tai mainoslaitteet 0,9 metria

8) lisaeristyksesta johtuva seinan osa 0,2 metria.

Ulokkeet on rakennettava vahintaan 3,4 metrin korkeudelle kadun tai maan pinnasta lukuun ottamatta

markiiseja ja myynti- ja mainoslaitteita, jotka tulee sijoittaa vahintaan 2,2 metrin korkeuteen.

Perusmuurin tai -pilarin antura, kantava rakenneosa, perustuksen routasuojaus, valo-, savunpoisto- ja
muu sellainen kuilu, vdestdnsuojan varauloskaytava, porrasaskelma, jalustan osa, oven pieli, salaojat,
ilmanvaihtoputket taikka muunlainen vastaava kadun tai maan pinnalle tai niiden alapuolelle

rakennettava rakennusosa voidaan ulottaa tontin rajan yli katu- tai muulle yleiselle alueelle kaupungin

hyvaksymalla tavalla.

Ylityksista ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen kaytolle tai kunnossapidolle.

9 § Rakennusalueen rajan ylittaminen

Rakennus ja rakennusosat saavat erityisesta syysta ulottua tontin sisdisen rakennusalueen rajan yli

seuraavasti:
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1) rakennuksen perustusrakenteet ja kellarin rakenteet maanpinnan alapuolella tarpeen
mukaan

2) jalustan osat, oven pielet ja muut sellaiset rakennusosat 0,6 metria

3) parvekkeet 2,0 metria

4) erkkerit 0,9 metria

5) enintdan kaksiasuntoisen asuntokayttoon tarkoitetun rakennuksen avoin kuisti 1,8 metria.

Kuistin leveys saa olla enintdan 7 julkisivun pituudesta.
Ylityksista ei saa aiheutua vahaista suurempaa haittaa ymparistolle tai naapureille.

10 § Rakennetun ympariston esteettomyys

Yhdenvertaisuuden nakékulmasta rakennusten ja kaupunkiymparistdn tulee olla myds niiden
henkildiden saavutettavissa, joiden kyky liikkua tai muutoin toimia, on rajoittunut. Rakennettu
ymparistd on esteetdn silloin, kun se on kaikkien kayttajien kannalta toimiva, turvallinen ja miellyttava

kayttaa.

Rakennuksen sisaisen kulkuvaylan minimileveys on 1500 mm. Sisainen kulkuvayla voi kaventua

paikallisesti hormien tai vaylalla olevien ovien kohdalla.

Rakennusvalvonta voi antaa ohjeita rakentamisen esteettdmien yksityiskohtien ratkaisuista.
Rakennusvalvonta voi tarvittaessa pyytéa vammaisneuvoston tai vanhusneuvoston lausunnon

rakennushankkeesta.

11 § Maanalainen rakentaminen

Maan alle rakennettaessa on selvityksin varmistuttava, ettei rakentamisella ole vaikutusta
ymparistdssa jo olemassa olevien maanpaallisiin tai maanalaisiin rakenteisiin, johtoverkostoihin ja

niiden kayttoéturvallisuuteen.

12 § Rakennuspaikan ja rakennuskohteen osoitemerkinta

Rakennetun rakennuspaikan omistajan tai haltijan tulee asettaa kadulta, muulta liikennevaylalta ja
tontin sisaiselta likennealueelta nakyvaan paikkaan riittavan korkea osoitenumero ja mahdollinen

porrashuoneen tunnus, joka selkeasti erottuu taustastaan.
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Kun rakennus ei ulotu katuun, liikennevaylaan tai tontin siséiseen liikkennealueeseen tai sen
valittdmaan laheisyyteen, on osoitenumero tai sen osoittava ohjaus sijoitettava rakennuspaikalle
johtavan ajovaylan alkupaahan. Kulmatalon osoitenumerointi on kiinnitettava kummankin kadun tai

likennevaylan puolelle.

Osoitenumeron tulee olla valaistu tai heijastava. Osoitenumeroinnin on oltava toteutettuna viimeistaan

rakennuksen kayttéonottotarkastuksessa.

13 § Rakennuspaikan ja rakennuskohteen valaistus

Tontin valaistusjarjestelyissa valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on sovitettava siten, ettd ne
lisdavat alueen turvallisuutta ja viihtyisyytta, eivatka tarpeettomasti ja haitallisesti luo ymparistéonsa

hairidvaloa.
Valaisinten tulee soveltua kunkin alueen ominaispiirteisiin ja kaupunkikuvaan.

14 § Mainos- ja tekniset laitteet

Tontille tai yleiselle alueelle sijoitettavan laitteen muodon, varityksen ja rakenteen tulee sopeutua
rakennukseen ja ymparistddn. Laite on kiinnitettava tukevasti eika se saa haitata yleisen alueen
kayttdéa tai kunnossapitoa. Laitteet on pidettava kunnossa. Rikkinaiset laitteet on joko korjattava tai

poistettava valittdomasti.

Mainoslaitteiden asentamisessa ja kaytdssa on noudatettava Joensuun kaupungin laatimaa ohjetta
ulkomainoslaitteiden asennus- ja kayttdperiaatteista. Yleiselle alueelle sijoitettava mainoslaite vaatii

kaupungin suostumuksen.

3 ERITYISET MAARAYKSET RAKENTAMISESTA ASEMAKAAVA-ALUEEN
ULKOPUOLELLE

15 § Suunnittelutarvealueen maarittaminen

Sijoittamisen edellytyksista suunnittelutarvealueella on maaratty rakentamislaissa. Sijoittamisen
edellytykset voidaan ratkaista rakentamislain mukaisesti rakentamisluvan yhteydessa tai luvan

hakijan pyynnosta erillisella paatoksella (sijoittamislupa).
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Suunnittelutarvealueet on osoitettu liitekartalla (lite 1). Suunnittelutarvealue voi maaraytya myos
alueidenkayttélain perusteella ja rakentamislain mukaiset sijoittamisen edellytykset tulla siten

arvioitaviksi muuallakin kuin liitekartan mukaisilla alueilla.

16 § Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset

16.1 Yleiset maaraykset

Rakennuspaikan on oltava sijainniltaan, muodoltaan, maastosuhteiltaan ja maaperaltaan sovelias

seka pinta-alaltaan rakentamiseen riittava.

16.2 Selvitysvaatimukset

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettava etukateen, soveltuuko kiinteistd rakentamiseen, kun

huomioidaan suojelulliset, historialliset ja luontoarvot sekd ennusteet muuttuvista ilmasto-olosuhteista.

Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttda lupahakemuksen yhteydessa hakijaa toimittamaan

asiantuntijan tekeman selvityksen haju- yms. haittojen vaikutuksesta rakennuspaikalla.

16.3. Rakennuspaikkaa koskevat maaraykset

Uuden rakennuspaikan vahimmaispinta-ala asemakaava-alueiden ulkopuolella ja yleiskaava-alueilla,
joilla ei ole rakennuspaikan kokoa koskevaa maaraysta:

1) 5000 m?

2) 40 000 m? (4 ha) maisemallisesti arvokkaat alueet, joita ovat valtakunnallisesti ja

maakunnallisesti arvokkaat seka kaavoissa maisemallisesti arvokkaiksi maaritellyt alueet

3) 5000 m? ranta-alueet, rantaviivan vahimmaispituus 50 m

4) 2000 m? vesihuoltoverkostoon liitettavissa oleva rakennuspaikka

5) Kavio- ja sorkkaelainten pitoon soveltuvan rakennuspaikan koko min. 20 000 m2. (2 ha)

6) Alle 10 000 m2 (1 ha) saari ei muodosta rakennuspaikkaa

Rakennuspaikan pinta-alan vahimmaisvaatimus ei koske uudelleen rakentamista, korjaus- ja
muutosrakentamista eika vahaista lisdrakentamista, jos rakennuspaikka pysyy samana ja

rakentamisluvan myontamisen edellytykset ovat muutoin olemassa.
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17 § Rakennusoikeus, rakennuskohteiden koko ja kayttotarkoitus

17.1 Asumiseen ja loma-asumiseen tarkoitettu rakennuspaikka muualla kuin ranta-alueella

Asuinrakennuspaikalle on sallittua rakentaa yksi enintdan kaksiasuntoinen asuinrakennus, seka

paarakennuksia palvelevia talousrakennuksia. Asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on kaksi.

Asuinrakennuspaikan rakennusoikeus on 500 k-m?2. Jos rakennuspaikan pinta-ala on alle 5000 m?,
saa rakennuspaikalle toteutettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala olla enintdan 10 %
rakennuspaikan pinta-alasta. Olemassa olevilla rakennuspaikoilla minimirakennusoikeus on kuitenkin
150 k-m>.

17.2 Muut rakennuspaikat

Muille kuin § 17.1 ja 20 § mukaisille rakennuspaikoille saa rakentaa enintdan 5 % rakennuspaikan

pinta-alasta, kuitenkin enintdan 1000 k-m=.

17.3 Kellari- ja ullakkotilojen rakentaminen

Asemakaava-alueen ulkopuolella saa rakennuksen paaasiallisen kayttdtarkoituksen mukaisia tiloja
sijoittaa maanpinnan alapuolelle tai ullakon tasolle, mikali rakennus korkeusasemansa ja julkisivunsa

suhteen sopeutuu rakennuspaikan maastomuotoihin seka ymparistoon.

18 § Maatilarakentaminen

18.1 Rakentamisen maara ja etaisyys

Maa- tai metsatalouskaytdssa olevaan maatilan tilakeskukseen saa rakentaa

toiminnanharjoittamiseen tarkoitettuja tuotanto- ja talousrakennuksia tarvittava maara.

Rakennusvalvontaviranomainen voi antaa luvan rakentaa maatalouskaytdssa olevan maatilan

tilakeskuksen yhteyteen maatalouden liitdnnaiselinkeinoja palvelevia rakennuksia.

Navettarakennuksen tulee sijaita vahintaan 20 metrin ja sikalan 50 metrin etaisyydella omasta
asuinrakennuksesta ja 100 metrin etaisyydelld naapurin asuinrakennuksesta, ellei perustelluista
syista ole tarpeen edellyttdaa suurempaa etaisyytta. Eldinsuoja, eldinsuojan laajennusosa ja
ymparivuotisesti ulkona kasvatettavien elainten sdansuoja on sijoitettava vahintdan 50 metrin
etdisyydelle vesistdsta. Eldinsuojan valittdmassa yhteydessa sijaitseva eldinten jaloittelualue on

sijoitettava vahintdan 100 metrin etéisyydelle Iahimmasta hajusta hairiintyvasta kohteesta.
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18.2 Asuinrakentaminen

Maatilan asuinrakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdan kaksiasuntoisen ja kaksikerroksisen

asuinrakennuksen talousrakennuksineen. Rakennusoikeus on 500 k-mZ.

Edelld mainitun lisaksi sukupolvenvaihdokseen liittyen sallitaan rakentaa enintdan 200 k-m?

yksiasuntoinen asuinrakennus.

19 § Eldinsuojat muualla kuin maatilalla

Yli kahden hehtaarin asuinrakennuspaikalle saa rakentaa 1-3 hevosen tai ponin tallin, mikali
rakennuspaikalla on riittavat ulkotarha- ja laidunalueet. Eldintenpidosta ei saa aiheutua vahaista

suurempaa haittaa naapureille.

4 RAKENTAMINEN RANTA-ALUEILLA

20 § Asumiseen ja loma-asumiseen tarkoitettu rakennuspaikka ranta-alueella

Ranta-alueelle sijoittuvalle rakennuspaikalle on sallittua rakentaa yksi (1) enintdan kaksiasuntoinen
asuinrakennus talousrakennuksineen. Asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on | u %.

Talousrakennusten tulee olla yksikerroksisia, sopusuhtaisia ja paarakennukseen nahden alisteisia.

Rakennuspaikan rakennusoikeus on 400 k-m?. Alle 5000 m? rakennuspaikalle toteutettavien

rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 8 % rakennuspaikan pinta-alasta.
Saunan katetun terassin pinta-ala saa olla enintdan 50 % saunarakennuksen kerrosalasta.

Rantarakennuspaikalle saa, mikali se maisemaan sopeutuu, rakentaa yhden puupintaisen
lampderistamattoman venevajan rantaviivasta maalle pain. Harjan suunnan tulee olla kohtisuorassa
rantaan nahden ja venevajan harjan korkeuden tulee olla sopusuhtainen maisemaan nahden.
Venevajan pinta-ala saa olla enintdan 30 m?, leveys enintaan 4 metria ja harjan korkeus enintdan 3

metria.

Rakennusten, rakennelmien ja katosten tulee olla varisavyltdan hillittyja ja maisemaan sopivia.
Rakennuskohteiden rakentaminen on suunniteltava ja toteutettava siten, etta tontin puusto ja muu

kasvillisuus, pinnanmuodot seka luonnonarvot sailyvat mahdollisimman luonnonmukaisina.
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Rakennuspaikalla tulee 15 metrin etaisyydella rantaviivasta puusto paaosin sailyttaa ja vain

harventaminen on sallittua.

21 § Lupaa edellyttavan rakennuskohteen korkeusasema ranta-alueilla ja muilla alavilla alueilla

21.1 Yleiset maaraykset

Rakentaminen on sijoitettava tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskin hallinta on muutoin

varmistettava.

Rakennettaessa ranta-alueilla on rakennushankkeeseen ryhtyvan otettava huomioon vedenpinnan
korkeusvaihtelut riittdvan suurella varmuudella. Rakennuksen korkeusasemaa maaritettdessa tulee
ottaa huomioon myds rakennuksen kayttdtarkoitus, rakennustapa ja vesistdon ominaispiirteista johtuva

lisdkorkeus (esim. jaan tydntyminen rantaan ja veden aaltoiluvaikutus).

21.2 Maaraykset alimmista rakentamiskorkeuksista

Rakennuksen alimman lattiatason korkeusaseman tulee olla vahintaan 1,0 metria kerran 50 vuodessa
toistuvan ylivedenkorkeuden (HW 1/50a) ylapuolella (Pyhaselka HW 1/50a = 77,95 mmpy, Pielinen
HW 1/50a = 95,53 mmpy). Korkojarjestelma on N2000.

Ellei tulvakorkeutta ole tiedossa, rakentamiskorkeus on jarvien ja jokien rannoilla oltava vahintaan 1,0

metria ylavesirajaa korkeammalla.

22 § Vahimmaisetdisyydet rantaviivasta

Rakennusten sijoittelussa tulee noudattaa rakentamisajankohtana voimassa olevaa Joensuun seudun

yleiskaavaa.

Rakennuksen ja katoksen etaisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla

vahintdan 40 metria ellei kaavasta muuta johdu.

Rakennusten etaisyys keskiveden korkeuden mukaisesta rantaviivasta mitataan katetun kuistin

rannan puoleisesta etureunasta (pilarilinjasta).

Ranta-alueella energiajarjestelmat tulee sijoittaa vahintadan 30 metrin etaisyydelle rantaviivasta, ellei

se sijoitu rakennuksen katolle lappeen suuntaisesti.

SAANAAL

Joensuun kaupunki | rakennusvalvonta
PL 59, 80101 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2



JeENSUU

23 § Vapaa-ajanasunnon kayttotarkoituksen muutosalueet

Vapaa-ajanasunnon kayttotarkoituksen muuttaminen pysyvaan asuinkayttoon ei edellyta
poikkeamislupaa eikd suunnittelutarvealuetta koskevien sijoittamisen edellytysten tarkastelua ennen
rakentamisluvan mydntamista alueilla, joilla ei ole voimassa olevaa asemakaavaa, alueidenkayttélain

mukaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa tai suunnittelutarvealuetta.

Rakennuspaikan tulee tayttda seuraavat ehdot:

1) rakennuspaikan pinta-ala on vahintaan 5000 m?

2) rakennuspaikka liitetdan keskitettyyn jatevesiverkostoon tai jatevesien kasittelyjarjestelma
tayttaa rakennusjarjestyksen ja ymparistonsuojelumaaraysten ehdot

3) rakennuspaikalle on olemassa pelastusajoneuvoille soveltuva tieyhteys

4) asunto on rakentamista koskevien saannosten ja maaraysten mukainen ennen
kayttotarkoituksen muutosta

5) rakennuspaikalla noudatetaan rakennusjarjestyksen maarayksia rakentamisen maaran,

vahimmaisetaisyyksien sekd maiseman luonnonmukaisuuden ja puuston osalta.

5 LUVANVARAISUUDESTA VAPAUTETUT RAKENTAMISKOHTEET
24 § Luvanvaraisuudesta vapautetut rakentamiskohteet ja niitd koskevat maaraykset

24 .1 Yleismaarays

RakL 42 §:n 2 momentin perusteella seuraavat rakentamiskohteet vapautetaan luvanvaraisuudesta.

Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja rakennuksia eika alueita, joita koskee aluekohtainen

suojelumerkinta.

24 .2 Aidat ja tukimuurit

Pientalo- ja rivitalotontti on rajattava aidalla, jollei asemakaava toisin maaraa tai jollei perustellusta
syystd muuta johdu. Aidan ja tukimuurin tulee materiaaliltaan, korkeudeltaan ja muulta ulkoasultaan
soveltua ymparistdon. Pensasaitojen lajeina on kaytettava alueelle ominaisia ja kasvuvydhykkeelle

sopivia pensaita. Istutettavan aidan korkeus saa olla enintdan 2,5 metria.

Piikkilanka-aidan tekeminen tai piikkilangan kayttdminen osana aitaa on kaava-alueilla kielletty.
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Katua tai muuta yleista aluetta vastassa oleva aita on tehtédva kokonaan tontin tai rakennuspaikan
puolelle. Pensasaita on istutettava kiinteiston puolelle vahintaan 0,5 metrin etaisyydelle katualueen
rajasta. Oksiston on taysikasvuisenakin pysyttava kiinteistén puolella. Aidan rakenteiden

mitoituksessa on otettava huomioon normaalit kadun hoito- ja kunnossapitotoimenpiteet.
Aita ei saa muodostaa ndkemaestetta kadulle tai tielle.

Tonttien tai rakennuspaikkojen valisen ja rajalle sijoittuvan aidan tekemiseen ja kunnossapitamiseen
ovat kummankin tontin tai rakennuspaikan haltijat velvolliset osallistumaan puoliksi kumpikin, jollei
velvollisuuden muunlaiseen jakamiseen ole erityista syyta. Mikali jakoperusteista syntyy erimielisyytta,

niistd paattdd hakemuksesta rakennusvalvontaviranomainen.

Aidan, joka ei ole naapuritontin tai rakennuspaikan rajalla, tekee ja pitda kunnossa tontin tai
rakennuspaikan haltija. Tallainen aita tulee sijoittaa vahintaan korkeutensa verran tai istutettava aita
yhden metrin pdahan tontin rajasta siten, ettd se on piha-alueiden jarjestelyjen kannalta

tarkoituksenmukainen ja huollettavissa.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu tonttien valisen aidan rakentaminen kKiinteistdjen rajalle, kun
tonttien haltijat ovat yhdessa sopineet tonttien valisen aidan rakentamisesta ja kunnossapidosta ja
kun

1) asuintonttien aidan enimmaiskorkeus on 1,2 metria.

2) teollisuus-, liike- ja varastotonttien aidan enimmaiskorkeus on 2,0 metria.

3) muiden tonttien aidan enimmaiskorkeus on 2,0 metria.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kokonaan tontin puolelle sijoittuva katuun, puistoon ja muuhun
yleiseen alueeseen rajoittuva aidan rakentaminen, kun kadun / tien vastainen aita ei aiheuta
nakemaestetta ja
1) asuintonttien aidan enimmaiskorkeus on 1,2 metria.
2) paakatuun rajoittuvien tonttien aidan enimmaiskorkeus on 1,6 metria, jos tonttia on suojattava
polylta tai melulta.
3) teollisuus-, liike- ja varastotonttien aidan enimmaiskorkeus on 2,0 metria.

4) muiden tonttien aidan enimmaiskorkeus on 2,0 metria.
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Luvanvaraisuudesta on vapautettu tukimuurin rakentaminen kiinteistojen rajalle naapurikiinteiston

omistajan tai haltijan suostumuksella, kun tukimuurin korkeus on enintaan 1,0 metria.

24.3 Aurinkoenergiajarjestelmat

Aurinkoenergiajarjestelmien tulee sopeutua rakennukseen siten, etteivat ne heikenna kaupunkikuvaa.

Suojelluissa kohteissa ja arvokkaassa kulttuuriymparistdssa jarjestelmaa ei saa sijoittaa kadun

puoleiselle sivulle eika paneelin pinta saa aiheuttaa ymparisté6n hairitsevia heijasteita.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuksen katolle tai rakennuspaikan yhteyteen sijoitettava

paneelikentta tai aurinkokeraimet, kun niiden kokonaispinta-ala on enintadan 50 m?2.

24 .4 llmalampdpumput

Luvanvaraisuudesta on vapautettu iimalampdpumpun sijoittaminen, jos se ei heikenna
kaupunkikuvaa. Keskustan asemakaava-alueella kadun puoleiselle julkisivulle muualle kuin
parvekkeelle asennettava ilmalampépumppu vaatii rakentamisluvan. Suojeltuun rakennukseen
sijoitettava ilmalampépumppu vaatii rakentamisluvan. Suojelluissa kohteissa ja arvokkaassa

kulttuuriymparistdssa ilmalampépumppuja ei saa sijoittaa kadun puoleiselle julkisivulle.

24.5 Jatevesijarjestelmat

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelman rakentaminen, kun
1) kysymyksessa on ns. harmaavesijarjestelman rakentaminen, joka ei sijoitu pohjavesi- tai ranta-
alueelle
2) rakennuksessa on ns. kantovesi ja se sijoittuu muualle kuin asemakaava-alueelle
3) ymparistdn pilaantumiselle herkkien alueiden (ranta- ja pohjavesialueet) ulkopuolelle

rakennettavat jarjestelmat

Vapautus ei koske uudisrakentamisen yhteydessa rakennettavia jatevesijarjestelmia, ellei

rakentaminen koske luvasta vapautettuja rakennuksia.

24.6 Julkisivuun kiinnitettavat mainoslaitteet

Luvanvaraisuudesta on vapautettu seuraavat toimenpiteet pois lukien suojellut rakennukset.

1) Julkisivuun kiinnitettdvan mainoslaitteen asentaminen kooltaan alle 2 m>.
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2) Rakennuksen 1. kerroksen huoneiston korkeintaan 400 mm korkean irtokirjainmainoslaitteen
asentamiseen valittdmasti huoneiston nayteikkunan ylapuolelle. Rakennuksen 1. kerroksen
huoneiston korkeintaan 600 x 600 mm suuruisen mainoslaitteen asentaminen valittdmasti

huoneiston nayteikkunan viereen tai ylapuolelle julkisivua vasten kohtisuorassa.

24.7 Laiturit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuspaikalle sijoittuvan yhden pienehkdn laiturin

rakentaminen, kun laiturin pituus on enintdan 15 metria ja pinta-ala enintdan 30 m2.

24 .8 Kasvihuoneet

Luvanvaraisuudesta on vapautettu alle 30 k-m? kasvihuonekaytéssa oleva kasvihuone.

Enintdan 10 m? kasvihuonekaytdssa oleva kasvihuone voidaan rakentaa sallitun rakennusoikeuden

lisaksi.

24 .9 Liikuteltavat laitteet

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuspaikalle sijoitettavan tavanomaista retkeily- ja
virkistyskayttda palvelevan liikuteltavan laitteen paikallaan pysyttaminen, kun paikallaan pitdmisen

enimmaisaika on 6 kk.

24 .10 Erillislaitteet asemakaava-alueen ulkopuolella

Luvanvaraisuudesta on vapautettu
1) kooltaan alle 30 m? erillislaitteet, esimerkiksi muuntamot
2) jatevesipumppaamot

3) muistomerkki, taideteos

24 .11 Asuinrakennusten terassien ja parvekkeiden lasittaminen

Luvanvaraisuudesta on vapautettu terassin ja parvekkeen lasittaminen, kun
1) parvekkeen lasituksesta on avattavissa vahintaan 30 % ulkoilmaan rajoittuvasta osasta.

2) terassin lasituksesta on avattavissa vahintaan 30 % terassin yhteenlasketusta seinapinta-
alasta
3) terassit ja parvekkeet ovat osastoituja palomaaraysten edellyttamalla tavalla.
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24 .12 Savupiiput ja tulisijat

Luvanvaraisuudesta on vapautettu uuden savupiipun ja tulisijan asentaminen olemassa olevan

tilalle. Uuden savupiipun ja tulisijan rakentaminen sauna- tai talousrakennukseen.

24 13 Julkisivun ja katon varisavyn seka materiaalien muutokset

Julkisivun ja katon varisdvyn sekd materiaalien tulee olla alueelle ja alkuperaiselle

rakennusajankohdalle ominainen.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennusten julkisivun ja katon varisdvyn sekd materiaalien

muutokset muualla kuin asemakaava-alueilla.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueilla rakennusten julkisivun ja katon varisavyn

seka materiaalien muutokset, kun noudattaa kaavamaarayksia ja rakennustapaohjeita.

6 RAKENTAMINEN ERITYISALUEILLA
25 § Arvokkaat ja suojellut ymparistot ja kohteet

25.1 Arvokkaan kulttuuriymparistdalueen ja kohteen maaritelma

Arvokkailla kulttuuriymparistoalueilla ja -kohteilla tarkoitetaan seuraavia alueita ja kohteita:

1) museoviraston tekemaan inventointiin perustuvat valtakunnallisesti arvokkaat rakennetut
kulttuuriymparistot (RKY)

2) valtakunnallisesti merkittavat maisema-alueet (VAMA)

3) maakuntakaavassa osoitetut maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistot, jotka kasittavat
sekd maisema- etta rakennetun kulttuuriymparistéon alueita

4) asema-, yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut kaupunkikuvallisesti tai kulttuuriymparistéllisesti
arvokkaat alueet ja alueen osat, joissa rakennettu ymparistdkuva sailytetdan

5) yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut erilliset arvokkaat rakennukset tai muut kohteet

25.2 Erityisalueen yleiset maaraykset

Arvokkaille kulttuuriymparistd- ja maisema-alueille rakentamista suunniteltaessa on erityista huomiota
kiinnitettdva rakennuskohteen sijoittumiseen ymparistdon, maisemaan, rakennuskantaan ja alueen

ominaispiirteiden sailyttdmiseen niin, etta kulttuuriymparistd- ja maisema-arvot sailyvat.
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Alueella olevaa rakennuskantaa ja pihapiireja tulee sailyttaa ja korjata perinteita vaalien.
Rakentamisen tulee tapahtua alueen kulttuurihistoriallisia ja maisemallisia arvoja korostetusti

huomioiden. Suunnittelun laatuun tulee kiinnittaa erityistd huomiota.

25.3 Suojellun rakennuksen maaritelmia

Kun kaavamaarays tai suojelupaatos kieltda rakennuksen julkisivun tyylin ja ominaispiirteiden
muuttamisen, tallaisiksi tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi katsotaan rakennuksen julkisivun,
katon, ovien ja ikkunapuitteiden ja -karmien materiaalin, koon, varityksen seka ikkunajaon
muuttaminen.

Kun suojelu koskee rakennuksen sisatiloja, tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi katsotaan

sisdkaton, seinien, lattian, listojen, helojen ja valaisinten seka kiinteiden kalusteiden muuttaminen.

25.4 Selvitysvaatimukset

Kun toimenpide kohdistuu arvokkaaseen kulttuuriymparistékokonaisuuteen tai kohteeseen tai
suojeltuun rakennukseen, on ennen kaupunkikuvaan vaikuttavien toimenpiteiden toteuttamista,
kayttétarkoituksen tai sisatilojen muuttamista oltava hyvissa ajoin yhteydessa
rakennusvalvontaviranomaiseen seka pyydettava museoviranomaisen lausunto muutoshankkeesta ja

kohteen kulttuurihistoriallisesta arvosta.

26 § Rakentaminen pohjavesialueilla

Maalampdkaivojen sijoittaminen pohjavesialueelle edellyttda rakentamisluvan lisdksi vesilain

mukaista lupaa.

27 § Puisten perustusrakenteiden huomioon ottaminen

27.1 Yleiset maaraykset

Alueilla, joilla rakennusten perustamiseen on kaytetty puupaalutusta tai muita puisia rakenteita,
rakentamisella ei saa haitallisesti muuttaa vallitsevia pohjaveden pinnan tasoja eika estda pohjaveden

virtausmahdollisuuksia.

27.2 Selvitysvaatimukset

Rakennustydn aikaiset pohjaveteen kohdistuvat lyhytaikaisetkin muutokset edellyttavat asiantuntijan

laatimaa pohjaveden hallintasuunnitelmaa ja siihen liittyvaa pohjaveden tarkkailuohjelmaa.
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7 LUONNON MONIMUOTOISUUS RAKENTAMISESSA
28 § Luonnon monimuotoisuuden huomioiminen kaikilla rakennuspaikoilla

28.1 Yleiset maaraykset

Rakentamisessa on turvattava luontoarvojen sailyminen. Luonnonsuojelua koskeva lainsaadanto ja

suojelupaatokset on huomioitava rakentamisessa.

Rakentamisen suunnittelussa tulee huomioida puiden ja viheralueiden sailyttaminen ja lisdaminen.
Mahdollisimman suuri osuus rakennuspaikasta on sailytettava viherpeitteisena ja vetta lapaisevana.

Viherpeitteisyyteen luetaan myés viherkatot.

Rakennettaessa on pyrittava sailyttamaan puut, joiden kaataminen ei ole rakentamisen kannalta

valttamatonta.

Lahtokohtaisesti puiden kaataminen vaatii maisematydluvan. Yksittaisia puita voi kaataa Joensuun

kaupungin laatiman yksittaisten puiden kaatamista koskevan ohjeen mukaisesti.

Mikali rakentamisluvassa, maisematydluvassa tai muussa luvassa myonnetaan lupa puiden

kaatamiseen, lahtokohtaisesti luvassa maarataan korvaavista lisaistutuksista.

Aurinkoenergiajarjestelmien asentamisen takia ei saa kaataa puuta tai puita.

28.2 Pihan rakentaminen

Rakentamattomat tontin osat tulee sailyttda ensisijaisesti mahdollisimman luonnontilaisina ja

puustoisina.

Kasiteltavat piha-alueen osat tulisi mahdollisuuksien mukaan toteuttaa vetta l1apaisevin kerroksin ja

suosia niilla istutuksia ja viherrakentamista.

Istutuksissa ja viherkatoilla tulee suosia paikan kasvuolosuhteisiin sopivaa, monipuolista ja luontaista
kasvilajistoa. Puiden ja pensaiden tulee olla luontaisia puu- ja pensaslajeja eli lajeja, jotka esiintyvat

luontaisella levinneisyysalueellaan ja leviamispotentiaalillaan.
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Puita ja syvajuurisia kasveja ei saa istuttaa teknisten verkostojen paalle.

29 § Erityismaaraykset asemakaava-alueilla

Asemakaava-alueella asuinpientalotontin pinta-alasta tulee vahintdan 1/3 olla viherpeitteisena.

Viherpeitteisyyteen luetaan myos viherkatot.

Asemakaavassa istutettavaksi maaratylle seka rakentamattomalle tontin osalle on istutettava tai siina

on sailytettava puita ja pensaita vahintdan seitseman metrin valein.

30 § Erityismaaraykset asemakaava-alueiden ulkopuolisilla alueilla

Peltoalueiden maisemaan vaikuttava rakentaminen tulee sijoittaa olemassa olevien pihapiirien ja

metsasaarekkeiden tuntumaan.

Rakentamisessa on pyrittava sailyttdmaan rakennuspaikan luonnonmukaisuus seka saastettava
luonnon merkittdvia kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymia, kuten esimerkiksi siirtolohkareita ja

kauniita yksittaispuita.

31 § Erityismaaraykset koskien luvanvaraisuudesta vapautettua rakentamista
Luonnonsuojelulain mukaiset havittdmis- ja heikentéamiskiellot koskevat myos luvanvaraisuudesta
vapautettua rakentamista.

32 § Lintuturvallinen rakentaminen

Rakennuskohteen ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden kuten lasikaiteiden ja -seinien; koko, sijoitus,
pintakuviointi, lasin ominaisuudet ja muut ratkaisut seka rakennuskohteen valaistus on suunniteltava

ja toteutettava siten, etteivat ne ohjaa lintuja tormaamaan laseihin.

8 PIHA-ALUEEN RAKENTAMINEN
33 § Piha-alueen suunnittelu ja rakentaminen

33.1 Yleiset maaraykset

Piha-aluetta suunniteltaessa ja rakennettaessa on huolehdittava, etta siita tulee tontin tai
rakennuspaikan kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla kayttdkelpoinen, terveellinen, turvallinen ja

viihtyisa eika se tuota haittaa naapureille.
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Asuinrakennusten tonteille lukuun ottamatta omakoti- ja paritaloja tulee jarjestaa ulkotilaa
leikkipaikkoja ja oleskelua varten vahintaan 0,15 m? jokaista asuinhuoneistoalan nelidmetria kohti.

Leikkipaikalle tulee suunnitella monipuoliset leikkivalineet.

33.2 Korjausrakentamista koskeva erityismaarays

Olemassa olevan pihamaan kayttdkelpoisuuta ja viihtyisyytta tulisi mahdollisuuksien mukaan
parantaa toteutettavien rakennustoimenpiteiden yhteydessa esimerkiksi autopaikka-alueiden, puiden
jaistutuksien, leikki- ja oleskelualueiden ja piharakennelmien osalta seka parantamalla piha-alueen

esteettomyytta.

33.3 Selvitysvaatimukset

Rakentamislupahakemukseen on liitettdva pihasuunnitelma, jossa esitetddn muun muassa

puiden poistot ja istutukset, maanpinnan tasaus, hulevesien hallinta seka liikenneyhteydet.

34 § Piha-alueen korkeusasema

Piha-alueen korkeusaseman on sopeuduttava olemassa olevan ja suunnitellun ymparistdn
korkeusasemiin siten, ettd se sopeutuu luontevasti naapurin, kadun ja muiden ymparoivien alueiden
korkeusasemaan. Rajan laheisyydessa (< 1 metri rajasta) tontin korkeusaseman muuttaminen on

sovittava naapureiden kanssa.

35 § Ajoneuvoliittyma ja liikennejarjestelyt, pelastustie

Tontin tai rakennuspaikan liikennejarjestelyt on suunniteltava ja toteutettava siten, ettei niista aiheudu
vaaraa tai haittaa asukkaille tai ymparistolle. Tontin tai rakennuspaikan ajoneuvo- seka jalankulku- ja
pyorailyliittymien ja niiden ndkemaalueiden rakentaminen, kunnossapito, puhtaanapito ja lumenpoisto

kuuluvat tontin tai rakennuspaikan omistajalle tai haltijalle.

Tontille tai rakennuspaikalle on sallittua rakentaa yksi kadulle tai tielle johtava ajoneuvoliittyma, ellei
asemakaavasta muuta johdu. Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisesta syysta sallia useamman
ajoneuvoliittyman, mikali se tontin tai rakennuspaikan kayton kannalta on perusteltua. Maantielle tai

yksityistielle johtavalle ajoneuvoliittymalle tulee hakea lupa tienpitajalta.

Ajoneuvoliittyman suurin sallittu leveys on 5 metria asuntoalueilla ja muilla alueilla 8 metria. Liittyman

pintamateriaali tontin rajasta ajoradan reunaan on oltava sama kuin ajoradan pintamateriaali. Liittyma
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tulee rakentaa ajoradan rakennekerrosten mukaisesti. Mikali tontin rajan ja ajoradan valiselle
osuudelle sijoitetaan liittyman reunakivia tms. rakenteita, tulee rakenteiden ylapinta olla enintdan
samassa korkeudessa ymparoéivan maanpinnan kanssa. Ajoneuvoliittyma rajataan paallystetysta,
reunakivella varustetusta ajoradasta madalletulla reunakiveyksella, jonka korkeus on 5—-6 cm. Portti
tai puomi on sijoitettava siten, ettei sen avautumista odottava auto tuki jalankulku- ja pyoraily-

yhteyksia.

Jalankulku- ja pyorailyliittymia on rakennettava tarpeellinen maara. Jos pyoratie sijaitsee kadun
vastakkaisella puolella valikaistan takana, voi pyoratielle paasya varten rakentaa liittyman valikaistalle
kadunpitgjan luvalla. Liittymat pyoratielle saavat olla leveydeltdan pientalotonteilla 1 metrid ja muilla

tonteilla 2,5 metria. Liittyman autoliikenne on estettava.

Tontille tai rakennuspaikalle johtavan ajoyhteyden on kantavuudeltaan ja geometrialtaan
mahdollistettava paloauton paasy riittdvan lahelle rakennusta. Sairaankuljetusajoneuvon tulee paasta
sisdankaynnin laheisyyteen. Yli kolmekerroksisen asuinrakennuksen seka majoitus-, hoito-, liikke-,
tydpaikka-, tuotanto-, varasto- ja kokoontumisrakennuksen viereen edellytetdan rakennettavaksi

pelastustie. Pelastustie on merkittava virallisin opastein.

Lisaksi rakennuksen kaikkiin porrashuoneisiin on kiinnitettava pelastustietd osoittava piirros. Tontin
pelastustie sekd halytysajoneuvoja ja huoltoajoa varten tarkoitetut ajoyhteydet on sailytettava aina

ajokelpoisina.

36 § Auto- ja polkupyorapaikat

36.1 Autopaikat

Autopaikan vahimmaisleveys on pihalla ja katoksissa 2,7 metria ja autohallissa 2,5 metria.

Reunapaikat on rakennettava vahintaan 3 metria leveaksi. Peruutustilan on oltava vahintaan 7 metria.

Autopaikkoja tulee osoittaa vahintdan seuraavasti, ellei asemakaavasta muuta johdu:
e 2 autopaikkaa pientaloasuntoa kohti ja 1,5 autopaikkaa muuta asuntoa kohti
e 1 autopaikka liike- ja toimistorakennusten kutakin kerrosalan 50 m? kohti
¢ 1 autopaikka teollisuus- ja yleisten rakennusten kutakin kerrosalan 100 m? kohti
e 1 autopaikka kokoustilojen 8 istumapaikkaa kohti.
e Suojeltujen rakennusten autopaikkojen maarityksessa voidaan soveltaa tapauskohtaista

harkintaa.
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Jos rakennusta varten on autopaikkoja, niista riittdvan maaran, kuitenkin vahintdan yhden on oltava
tarkoitettu liikkumisesteisen henkilon kayttéon. Yksi likkumisesteisen autopaikka on rakennettava 50
autopaikkaa kohti, sen jalkeen yksi paikka lisda kutakin alkavaa 50 autopaikkaa kohti. Tallaisen

autopaikan on oltava vahintaan 3,6 x 5,0 (+1,5) metria. Ei koske omakotitaloa tai paritaloa.

Liikuntaesteisten autopaikat tulee sijoittaa rakennukseen paasyn kannalta sisaankayntiin nahden
tarkoituksenmukaisesti ja ne tulee merkita likkumisesteisen tunnuksella. Nailtd autopaikoilta seka
rakennuspaikan rajalta on oltava liikuntaesteisille soveltuva kulkuvayla rakennukseen ja sita

palveleviin tiloihin.

Autopaikan tulee sijaita vahintdan 2 metrin paassa naapurin rajasta. Autopaikat on jarjestettava siten,

ettd asuminen ja piha-alueen kayttd hairiintyvat mahdollisimman vahan.

36.2 Polkupyoérapaikat

Tontille on varattava polkupyoérien pysakaintia ja sailytysta varten riittavasti tilaa. Polkupyorapaikat on
toteutettava paasisaankayntien laheisyyteen. Polkupyorapaikan koon on oltava vahintaan 0,6 m x 2,0

m.

Polkupydrapaikkoja tulee jarjestda vahintdan seuraavasti:

e 1 polkupydrapaikka kutakin asuntojen kerrosalan 40 m? kohden, kuitenkin vahintaan 2
polkupydrapaikkaa asuntoa kohden

e 1 polkupyérapaikka liike-, toimisto- ja hallintorakennusten kutakin kerrosalan 50 m? kohti.

e 1 polkupyérapaikka liikunta- ja urheilupaikkojen henkildmitoituksen 3 henkiléa kohti.

e 1 polkupydrapaikka kahviloiden, ravintoloiden ja kokoontumistilojen henkilomitoituksen 5
henkil6a kohti.

e 1 polkupydrapaikka peruskoulun ja lukion 1 oppilasta ja muiden koulujen 2 oppilasta ja

tyontekijaa kohti.
Suunnitelma tilojen sijoituksesta on esitettava rakentamislupahakemuksen yhteydessa.

37 § Jatehuolto

Jatteen keraysvalineet, jatekatokset, -aitaukset, kompostorit ja syvakeraysjarjestelmat eivat saa

rumentaa ymparistoa eika niita saa sijoittaa tonttilittyman nakemaalueelle. Jos ne vaikuttavat
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ymparistdon olennaisesti, tulee niiden ymparille rakentaa aita tai istuttaa nakésuoja. Jatehuollon

sijoittelussa tulee huomioida paloturvallisuus.

Pientalotonteilla rakennusalan ulkopuolelle kadun varteen tontille saa sijoittaa jatekatoksen, jonka

pinta-ala saa olla enintdan 4 m2.

Kompostorit on sijoitettava 5 m etaisyydelle naapurin rajasta. Naapurin suostumuksella sen voi

sijoittaa lahemmas rajaa.

38 § Tontin lumet

Lumen varastoinnin tulee tapahtua tontilla. Tontin kdytdn suunnittelussa on varattava riittavasti tilaa
lumen varastointia varten ja osoitettava sailytyspaikat asemapiirroksessa. Lumi tulee varastoida siten,

ettei varastoinnista aiheudu vaaraa tai haittaa.

39 § Hulevedet ja perustusten kuivatusvedet

39.1 Yleiset maaraykset

Tontille on rakennettava hulevesi- ja perustusten kuivatusvesijarjestelma, josta vedet on imeytettava
kokonaan tai osittain omalla tontilla, jos maaperaolosuhteet sen sallivat ja jollei siita aiheudu alueen

rakennuksille kosteusvauriovaaraa.

Pihamaa on muotoiltava siten, etteivat sade- ja sulamisvedet johdu naapurin puolelle. Ne hulevedet ja
perustusten kuivatusvedet, joita ei imeyteta tontilla, on johdettava viivyttamalla yleiseen
hulevesijarjestelmaan. Hulevesien imeytyksessa ylivuoto tulee suunnitella niin, etta siitd ei aiheudu
haittaa naapureille tai omille rakennuksille. Mikali yleisilla alueilla olevat kosteikot, laskeutusaltaat tai
hulevesitulva-alueet ovat riittdvan lahella, voidaan tonteilta tulevat hulevedet viivyttaa naissa

rakenteissa maanomistajan suostumuksella.

Avo-ojia ei saa tayttaa, ellei selvitetad ojan tayttdmisen vaikutuksia oman tontin ja naapuritonttien

hulevesienvesien johtamiselle ja haittojen syntymista ehkaista.

39.2 Selvitysvaatimukset

Imeyttdminen tontilla edellyttdd maaperaselvitysta ja sen perusteella tehtya

pohjarakennesuunnitelmaa.
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Rakennuksen rakentamista ja peruskorjaamista koskevaan rakentamislupahakemukseen on liitettava
selvitys hulevesi- ja perustusten kuivatusvesijarjestelman rakentamisesta tai olemassa olevasta

jarjestelmasta, sen riittavyydesta, toimivuudesta ja kunnossapidosta.

9 RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN PURKAMINEN
40 § Rakennuksen tai sen osan purkaminen

40.1. Yleismaarays

Rakennuskohteen osittaisessa purkamisessa ja korjaamisessa on otettava huomioon rakennuksen
ominaispiirteet, eika toimenpide saa harkitsemattomasti johtaa rakennuksen alkuperaisesta tyylista

poikkeavaan lopputulokseen.

Rakennuksen havittdminen polttamalla on I&dhtokohtaisesti kielletty. Poikkeustapauksissa
rakennuksen polttaminen pelastuslaitoksen toimesta voi olla mahdollista

ymparistonsuojeluviranomaisen lausunnon perusteella.

Kun rakennuspaikka poistuu kaytdsta, on rakennuspaikan kaikki kaivot poistettava tai taytettava
hiekalla ja vesi- ja viemarijohtojen tonttijohdot tulee tulpata mahdollisimman Iahelta litoskohtaa

runkojohtoihin.

40.2 Purkamistydn toteuttaminen

Purkamistydsta ei saa aiheutua haitallisia melu-, pdly- tai muita vastaavia vaikutuksia ymparistélle.
Purkamistydssa tulee noudattaa kiertotalouden periaatteita. Rakennuksen osien uudelleenkayttoa

rakennuspaikalla tulee priorisoida suhteessa kierratykseen.

40.3 Tontin siistiminen purkamisen jalkeen

Jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta valittdmasti rakennuksen tai sen osan purkamisen

jalkeen, niin tontti on viivytyksetta siistittdva purkamisen jaljilta.
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10 RAKENNUSTYON AIKAISET JARJESTELYT

41 § Tyomaan perustaminen, kdytto ja siistiminen

Tybmaa on, ottaen erityisesti huomioon jalankulkuliikenteen sujuvuus, erotettava ymparistdstaan

turvallisesti ja tarkoituksenmukaisesti, tarvittaessa aitaamalla.
Tybmaa-aidan koon, rakenteen, materiaalin ja varin on sovelluttava ymparistéon.

Tydmaata varten voidaan rakennettavalle tontille taikka siihen valittdmasti liittyvalle katu- tai muulle
yleiselle alueelle, jolle maan omistaja on myéntanyt kayttdoikeuden, sijoittaa tarvittavia valiaikaisia

tydmaarakennuksia. Valiaikaisille tydmaarakennuksille ei tarvitse hakea rakentamislupaa.

Tydmaa on pidettava hyvassa ja siistissa jarjestyksessa. Tydmaan jatehuollon on oltava
suunnitelmallista. Tydmaalla on oltava tydmaan kokoon suhteutetut, riittavat tilat jatehuollon
jarjestamiseen.

Tyo6n valmistumisen jalkeen valiaikaiset tydmaarakennukset, tydmaa-aidat ja vastaavat

tydmaarakenteet on poistettava viipymatta ja tydmaa-alue on siistittava.

11 RAKENNUSPAIKAN JA YMPARISTON YLLAPITO

42 § Rakennuspaikan ja ympariston yllapito

Asumista varten tarkoitetulla tontilla ei saa sailyttda tydajoneuvoja ja koneita tai laitteita, jotka eivat

lity asumiseen.

Pienehkdjen veneiden, asuntoautojen, asuntovaunujen ja muiden vastaavien kulkuneuvojen
kausiluonteinen sailyttdaminen tontilla on sallittua. Sailytys ei saa aiheuttaa haittaa naapureille, eika

sdilytys saa rumentaa ymparistda tai katundkymaa.

Rakennukset, rakennelmat, laitokset, laitteet ja istutukset seka piha-alueet on pidettava siistissa
kunnossa ja hoidettava niin, etteivat ne rumenna ymparistdd. Kevytrakenteisten autosuojien

asentaminen kantakaupungin asemakaava-alueella on kielletty.

Julkisivut on pidettava asianmukaisessa, siistissa kunnossa. llkivallan aiheuttamat vahingot, kuten

luvattomat, ymparistéa rumentavat maalaukset ja tdhryt on poistettava julkisivuista valittdmasti.
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Ymparistdon olennaisesti vaikuttavien ulkovarastojen ja kompostoreiden tai jatesailididen ymparille

tulee rakentaa aita tai seindkkeellinen katos taikka istuttaa ndkdsuoja.
Kaupunkikuvaan haitallisesti vaikuttava ulkovarastointi on kielletty.

Ajoneuvorekisterista poistettujen tai ilmeisesti pysyvasti likennekaytosta poistettujen ajoneuvojen
seka ymparistda rumentavan tavaran ulkosailytys peitettyna tai ilman peitetta on kielletty

asemakaava-alueella asumiseen osoitetuilla tonteilla.

Tontilla kaytettavan polttopuun kuivaus ja tavanomaisten maarien sailytys siististi pinottuna on

sallittua. Sailytyksessa on otettava huomioon paloturvallisuutta koskevat maaraykset.

Rakennuspaikan omistajan tai haltijan vastuulla on estaa vieraslajien leviaminen. Kiinteiston
omistajan tai haltijan tulee kiinnittdd huomiota siihen, ettei tontille tai rakennuspaikalle kulkeudu

maamassojen tai tydbkoneiden mukana vieraslajeja.

43 § Rakentamattomat tontit ja muut alueet

Rakentamattomia tontteja tulee hoitaa siten, ettd ne eivat rumenna kaupunki- ja ymparistdkuvaa eika
niitd saa kayttaa varastointiin tai ajoneuvojen sailytykseen tai pysakointiin asemakaavan vastaisesti.

12 ERINAISET MAARAYKSET, LITTEET

44 § Rakennusjarjestyksen voimaantulo

Tama rakennusjarjestys tulee voimaan xx.xx.2025.

Talla rakennusjarjestykselld kumotaan kaupunginvaltuuston 27.1.2020 hyvaksyma ja 1.3.2020

voimaan tullut rakennusjarjestys.

SAANAAL

Joensuun kaupunki | rakennusvalvonta
PL 59, 80101 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2



JeENSUU

26

Liite 1. Alueidenkayttélain mukaiset suunnittelutarvealueet.

2NNV W T ] N - AN S R L B NN e v e SRR T\ "y N G
laamankangas \
.....
Wyronsuo
— Y
i
i
Kyt
‘‘‘‘‘
gz ¢
+ ¥
JOENSUU
Pyhaselka “
Hammaslahti
0 2,5 5 km
Taustakartta © Maanmittauslaitos g [

SAANAAL

Joensuun kaupunki | rakennusvalvonta
PL 59, 80101 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2



JeENSUU

27

‘ Selkie-Lehtoi-Heindavaara ja vanha maantie

itaspakalia

Havukkavaara
Rasi Laurila
Harhus

Mutala

Kol

Selkasenvaara

plavi
Nuppcia

oitheru

Mustavuor

Kiiirig

‘| Huhtilammen kyldmaisema

Haapa oso

Terriuaaia

Mataaa

Siltannne

Natkola

P Kotkalansuo

/
s 2

Rusila U

Hannu'a

Huhtilampi

Piippola Hypali

Mustasuo

L 3 Wakeld

& SitWamminmaki
pera Pusunvaara

Anttola
Kanokunpu SHrasuG
Lakeenan o,
%, i
t’. A Rautaimuiy
5 * Kikkuvaara
Y Fajola P
" Mikkola
h"t
Kolin maisema-alue
Ty alked
= Vesfivaard
o o) B oo
Ny E
Hinvivira
Fistomvaara
! Prevaaa
¥ Ahosaati
Seftomiki
wi el Hirvilahti Hirviniemi
Taustakartta ©
Maanmittauslaitos

SAANAAL

Joensuun kaupunki | rakennusvalvonta

PL 59, 80101 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2



