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Kiinteistokortti: Konservatorio

Taulukko 1.  YVYleistiedot kohteesta.

Konservatorio 1957 KL2
Rantakatu 31 n.3 600 m? KL1...2
80100 Joensuu

- - -

Kiinteistokortissa on esitetty kullekin tarkastuskohdenimikkeelle kuntoluokka. Tama luokittelu on kuntoarvioijan arvio
kohteen yleisesta kunnosta. Kuntoluokkien avulla voidaan eri rakennuksia ja rakennusosia verrata toisiinsa. Kaytetyt
kuntoluokat ovat:

Taulukko 2.  Kaytetyt kuntoluokat.

uusi, ei toimenpiteitd seuraavaan 10 vuoteen

hyva, kevyt huoltokorjaus 6-10 vuoden kuluessa

tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6-10 vuoden kuluessa

valttava, peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6-10 kuluessa

heikko, uusitaan 1-5 vuoden kuluessa

Kuntoarvioluokan lisaksi tassa kiinteistokortissa on esitetty rakennusosan tai taloteknisenjarjestelman mahdollinen
riski ja sen vaatimat toimenpiteet. Riskin vaikutusta on arvioitu alla olevan taulukon mukaisesti.

Taulukko 3. Riskin vaikutuksen arvioinnissa kaytetyt arvot.

Kriittinen
Merkittava

Kohtalainen

Vahainen / ei vaikuta

Kiinteistokortissa esitetty kustannusarvio on tekninen eli se ei sisalld kiinteiston taloudelliseen tilaan liittyvia tarkaste-
luja vaan perustuu kiinteiston eri rakennusosien tekniseen kayttoikaan. Mahdolliset lisatutkimukset ovat lahtétietoina
kunnossapitosuunnitelmalle.
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Kuva 1. Yleiskuva rakennuksesta.

Kuva 2. Yleiskuva rakennuksesta.
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Taulukko 4.

Rakennustekniikka.

Rakennus sijaitsee tasamaalla, maanpinnat viettavat rakennuksesta
poispdin. Kattojen sade- ja sulamisvedet ohjautuvat sadevesikouru-
jen ja syoksytorvien kautta rannikaivoihin - kaikki vedet eivat oh-
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. O . - i 40...50 3 . Sadevesijdrjestelman toiminnan parantaminen
jaudu rannikaivoon ja perustukset ovat paikoin kastuneet rannikaivo- teusrasitus. vestjar m! P !
jen laheisyydesta. Rakennuksen ymparille on asennettu salaojitus ~v.
2001, piirustusten mukaan tuolloin on asennettu myos patolevy.
Rakennukset on perustettu maanvaraisten terasbetonianturoiden ja Sokkelin ja ulkoseindn alaosan liittyman toteutustavan ja kos-
-sokkeleiden varaan. Vuoden 2001 piharemontin yhteydessa on pii- teusteknisen kunnon selvittaminen erillisin kuntotutkimuk-
rustusten mukaan lisatty ulkopuolinen EPS- tai XPS -eriste maanvas- N .
.. - il bt . s .. Rakenteessa mahdollisesti olevan al- sin.
taisille seinille. Rakenteessa on laht&tietojen mukaan myds alkupe- N i
isdpuolinen kosteuseriste, sisdpuolisesta [Ammoneristeesta R 2 kuperdisen [dmmoneristeen kosteus- X Lo T . .
rainen sisapuotinen » Sisap sta lammoneris vauriot Sokkelin ja ulkoseindn alaosan korjauksiin tulee varautua,
ei ole tietoa. Kellarikerroksessa seka porraskaytavassa seinan ala- kuntotutkimusten tulokset vaikuttavat oleellisesti kustannuk-
osassa kosteuteen viittavia jalkia ja pinnoitteen kupruilua - paikoin siin
kohonneita pintakosteusarvoja.
Rakennuksen ulkoseinat ovat padosin rapattuja, todennakoisesti
massiivitiilirakenteita. Julkisivun silmamaaraisessa tarkastelussa ha- N . - Rappauksen uusinta.
o s . [ e R 2 Kosteuden paaseminen rakenteisiin. X
vaittiin selkeita vaurioita rappauksessa. Tiilijulkisivuissa havaittiin yk-
sittdisissa kohdissa tiilien ja saumojen rapaumaa.
Rakennuksen ikkunat ovat osin alkuperaisia, kaksipuitteisia ja kaksi- ] ) ) o
lasisia MSU-tyypin ikkunoita. Ikkunoiden maalipinnat on hilseilleet ) B ) Ikkunoiden ja ulko-ovien uusiminen.
ja ikkunoiden tiiveyksissa havaittiin puutteita. Osa ikkunoista on uu- 30...70 1 Ul::c’p:?l'f‘en kosteuden siirtyminen
. . .. . e . L rakenteisiin.
sittu. Metallirakenteisissa ulko-ovissa havaittiin maalipinnan hilsei- Vaihtoehtoisesti metallirakenteisten ulko-ovien peruskorjaus.
lya ja paikoin ruostetta.
Alapohjarakenne ei ole tiedossa. Valipohjat ovat havaintojen mu- i istei .
POy . .. Pon) . . ) *R 2 Rakentetnjs?a ol.eV|en eristeiden kos X Ala- ja valipohjarakenteen toteutuksen selvittaminen
kaan betonirakenteisia, mutta tarkka rakenne ei ole tiedossa. teusvaurioituminen.
Lattiapinnoitteena on kaytetty paaasiassa vinyylilaattaa seka muovi
ja linoleum-mattoa, pinnoitteiden tekninen kayttoika on tayttynyt. Lattiapintojen uusiminen (varauduttava asbestiin), kuntotut-
. e S . 20...40 3 Riski vahdinen. . . — .
Portaat ja osa kaytavista on kivipinnoitteisia. Pohjakerroksessa on kimusten tulokset vaikuttavat oleellisesti kustannuksiin
paikoin uusittu lattiapintaa klinkkerilaattaan.
Valiseinat ovat paaasiassa kiviainesrakenteisia. Muutamissa luokka- . o o . .
. . . o R 3 Riski vahainen. Pintojen uusiminen peruskorjauksen yhteydessa.
huoneissa on myos kevyita levyrakenteisia valiseinia.
Ylapohjan kantavina rakenteita toimivat puiset kattokannattajat, . . . .
otka lihtevit betonirakentei l 451t5. YZpohi Ylapohjarakenteen toteutustavan ja kosteusteknisen kunnon
otka lahtevat betonirakenteisen palopermannon paalta. Yldpohjan i .
J . ) patop .p p J *R 2 Rake‘nFeess‘a olevan eristeen kosteus X selvittaminen erillisilla kuntotutkimuksilla, kuntotutkimusten
tarkka rakenne ei ole tiedossa. Palopermannon pinnalla havaittiin vaurioituminen . . ] B
s " el tulokset vaikuttavat oleellisesti kustannuksiin
yksittdisia kosteuteen viittaavia jalkia.
Kattomuoto on taitekatto, vesikatteena on konesaumattu peltikatto.
Saatujen tietojen mukaan vesikate on uusittu v.2002. Tuolloin on uu- . .
. . S . A . . . 40...80 4 Riskikohtia mm. l&piviennit. Vesikatteen paikkamaalaus
sittu myos aluslaidoitus. Vesikate paaasiassa hyvakuntoinen, yksit-
taista pinnoitteen irtoilua havaittiin lahella raystasta.
et . . . st s . Markatiloj korjaus, nykyaikai d istyk
Markatilojen pinnoitteena on klinkkerilaatta. Markatilojen tekninen Kosteusvauriot  heikkokuntoisissa arkatrtojen peruiskorjaus, nykyalkaisen vedenenstyksen
20...30 1 asentaminen peruskorjauksen yhteydessa.

kayttoika on ylittynyt.

markatiloissa.

*J = jarjestelman kayttoika, *R = rakennuksen kayttoika,

Taman kortin laadinnassa on kaytetty RT 18-10922 ohjekorttia teknisen kadyttoidn maarittamiseksi.

Kaikki viittaukset tekniseen kayttoikaan ovat kortin maarittamia, ellei ole mainittu toisin.

Yhteensa
X 1000 €
Alv. 0 %
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Taulukko 5.

Talotekniikka.
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Kaukolampo, Lammonsiirrinpaketti vuodelta 2006 Tekninen kayttoika ylittynyt Toimilaitteita uusitaan tarvittaessa
Lammitysverkosto terasputkisto, alkuperdinen liitokset hitsaa- Verkoston tekninen kayttsika ylit- Verkoston kuntotutkimukset
malla ja kierteilla, osa uusittu komposiittiin 60...70 2 tymaéssa Verkoston uusimiseen tulee varautua
Sulku- J‘a linjasdaatoventtiilit paasaantoisesti vuoden -77 aikaisia, 20...95 1 Venttnllttoder'1r‘1ak0|ses‘t|Jumlutu- Sulku- ja linjasaatoventtiilien uusiminen
osa uusittu 2010-luvulla neet, mahdollisia vuotoja
Lammonluovutus alkuperadisten valurautapattereiden kautta. Pat- *J ihi isesti
- . P - . P 3 Pattere'h.m m:ihdo"lhsesu .kefty”yt Patterien toimintakunnon selvittdminen
teri- ja termostaattiventtiilit uusittu 2010-luvulla 25 sakka heikentda niiden toimintaa
Verkosto paasaantoisesti kuparia, idstd ei varmuutta, todennakoi- 50 Verkoston tekninen kayttoika ylit- Verkoston uusiminen
sesti alkuperéinen, uusittu paikoin komposiittiin 2010-luvulla tynyt
Sulku- ja linjasaatoventtiilit eri ikdisiad, osa ~70...~80-luvuilta, osa i svttoiks vli .
Jatiny 30...40 2 Teknm'en kaytt(').lk'a Xllttynyt van Verkoston uusimisen myota venttiilit uusitaan
2010-luvulta. hemmilla venttiileilla
Vesikalusteet ovat eri-ikdisia. Osa ~70...~80-luvuilta, osa uudem- i svttdika vli _
15...25 Teknm'en kaytt0|lfa ylittynyt van Verkoston uusimisen myota tarvittava vesikalusteet uusitaan
paa hemmilla kalusteilla
Viemadrit, alkuperainen muovi ja valurauta, tiedossa olevia vuotoja Runkoviemarien painehuuhtelu ja sisdpuolinen kuvaus kunnon var-
on ollut, paikoin sukitettu, pohjakerroksessa nakyvia halkeamia 50 2.1 Tekninen kayttoika ylittynyt mentamiseksi
Verkoston uusiminen tulee varautua
Viemarikalusteet, uusittu paikoin. Kaytossa vanhoja lattiakaivoja. 50 1 A}kyperasten lattiakaivojen epa- Alkuperiisten lattiakaivojen uusiminen.
tiiviydet.
) o . ) ) Alkuperaisten koneiden tekninen
Koneellinen tulo-poistoilmanvaihto, paailmanvaihtokoneita 6 kpl o . .
. . . . . kayttoika ylittynyt, mineraalivilla-
vuodelta 1977, osassa paailmanvaihtokoneissa ei ole lammontal- ; . o . . o .
. ) . ) . o 20...25 1 kuidun aiheuttamat sisdilmaon- Ilmanvaihtojarjestelman uusiminen kokonaisuudessaan
teenottoa, alkuperadisessa kanavistossa ja koneissa mineraalivil- . T
R, . gelmat, ilmamaarien riittamatto-
laa, kolmessa koneessa on kaytdssa hoyrystin.
myys
Eiole
10...15
Automaatio on uusittu vuonna 2006, saatokeskukset ja moottori- . L L Automaation uusimiseen tulee varautua
. . 10...20 2 Tekninen kayttoika ylittymassa
venttiili huomioiden
Eiole.
Eiole.
Ryhmakeskukset ovat kolmevaiheisia ja varustettu perinteisin tulp- Sahkojarjestelmien tekninen elinkaari on noin 40 vuotta, mika on jo yli-
pasulakkein. Nousujohdot on toteutettu 4-johdinjérjestelmén (TN- tetty. Ikddntymisesta johtuen PTS-jakson aikana tulee varautua taydel-
C) mukaisesti (nykyisin kaytetddn 5-johdinjarjestelmaa, TN-S, 40 2 Jarjestelman ikdantyminen. liseen sahkdjarjestelmien uusimiseen. Suunnittelussa tulee huomioida
missa on erilliset nolla- ja suojajohtimet). lisadantyva sahkon tarve, esim. sahkdautojen lataustarpeet.

*J =jarjestelman kayttoika, *R = rakennuksen kayttoika, rasitusluokka 1 = ilmanvaihto toimii jatku-
vasti 24 h/ 7 d; 168 h/vko, rasitusluokka 2 = ilmanvaihto toimii 50 h/ vko, rasitusluokka 3 = ilman-
vaihto toimii 20 h/ vko. Taman kortin laadinnassa on kaytetty RT 18-10922 ohjekorttia teknisen

kayttoian maarittamiseksi. Kaikki viittaukset tekniseen kayttoikaan ovat kortin maarittamia, ellei

ole mainittu toisin.

Yhteensa
X 1000 €
Alv. 0 %

}- 030 670 5500*

< asiakaspalvelu@raksystems.fi

* Puhelut 030-alkuisiin numeroihin 8,35 snt/puhelu + 8,83 snt/min (alv. 24 %).
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