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Johdanto

Tässä kevennetyssä kuntoarviossa on selvitetty kiinteistön kaikkien osa-alueiden kuntoa ais-
tinvaraisesti ja arvioitu yleispiirteisesti kiinteistön laajamittaisempia huolto – ja peruskorjaus-
tarpeita. Raportointi poikkeaa normaalista kuntoarvioinnista siten, että raportissa esitetään
vain yhteenvedonomaisesti suurimmat pääluokkalinjat eikä yksittäisiä kuntoluokituksia muo-
dosteta.

Arvioinnit on tehty rikkomatta rakenteita eli kuntoarvion suorittajat ovat tutustuneet kiinteis-
töön aistinvaraisin menetelmin käymällä kiinteistön sisätiloissa sekä kiertämällä ulkoalueet ja
rakennusten ulkopuolet. Arvioinnit ovat suorittaneet rakennus-, LVISA- asiantuntijat.

Kevennetyssä kuntoarvioraportissa on muodostettu kokonaiskuva kiinteistöstä kunnosta sekä
merkittävimpien rakennusosien ja järjestelmien korjauskustannukset.

Kuntoarvioraportissa esitetään lisäksi suosituksia rakenneosien ja teknisten järjestelmien
kuntotutkimuksista, joissa niiden täsmällinen kunto selvitetään tarvittaessa ainetta rikkovilla
menetelmillä. Rakenteet saattavat myös sisältää haitta-aineita, joiden esiintyminen tulee sel-
vittää erillisellä haitta-ainekartoituksella.

Kuntoarvioraportin kiinteistökierros suoritettiin 12.7.2022. Kierroksella olivat mukana Jari
Jäntti (A-Insinöörit Suunnittelu Oy) sekä Pekka Kettunen(A-Insinöörit RAP kuopio).
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Karsikon kirjasto

Kevennetty kuntoarvio

1 Yleistä

1.1 Kohteen yhteystiedot

1.1.1 Tilaaja

1.1.2 Kokonaisvastuullinen konsultti

A-Insinöörit Suunnittelu Oy
Viestikatu 7 C 2.krs 70600 Kuopio
puh. 0207 911 777, fax.  0207 911 778

Jari Jäntti, DI puh 040 6531725
jari.jantti@ains.fi

1.1.3 Rakennustekninen kuntoarvioija ja pääkoordinaattori

A-Insinöörit Suunnittelu Oy
Viestikatu 7 C 2.krs 70600 Kuopio

Jari Jäntti, DI puh 040 6531725
jari.jantti@ains.fi

1.1.4 LVISA-tekniikan kuntoarvioija

A-Insinöörit Rakennuttaminen Oy
Viestikatu 7 C 2.krs 70600 Kuopio

Yhteyshenkilö: Pekka Kettunen puh. 041 7317491
LVI-osuus: Pekka Kettunen

Sähköosuudessa apuna: Eetu Savolainen
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2 Kohteen tiedot ja havainnot nykytilanteesta

2.1 Kohteen tiedot

Perustiedot on kerätty tilaajan toimittamista asiakirjoista.

Kohde Karsikon kirjasto
Osoite Kettuvaarantie 28, 80260 Joensuu
Pääasiallinen rakennusmateriaali  puu
Rakennusvuosi 1892(peruskorjattu1980-luvulla)
Kerrosala 416 m²
Kokonaistilavuus 1780 m²
Kerrosluku 1-2
Tontin pinta-ala 14102 m2
Tontin omistusmuoto

2.2 Yleisesti rakennuksesta ja lähtötiedot

Käytettävissä olleet asiakirjat:

- Yksittäisiä alkuperäisistä muokattuja rakennepiirustuksia. LVIS piirustuksia ei ollut käy-
tettävissä.

- Rakenteellisesti rakennuksessa on alkuperäisiä osia ja osittain uusittuja sekä rakennusta
on laajennettu.

- LVI järjestelmät ovat pääosin 1980 luvun alkupuolelta, joita on uusittu tarpeen mukaan.
Viimeisin uudistus on lämmönjakokeskus, joka on uusittu v 2019. Ilmanvaihtokojeet ovat
elinkaarensa päässä. Uusintatarve on energiaa säästävällä ja rakennuksen tulevan käyt-
tötarkoituksen mukaisella ilmanvaihtojärjestelmällä.

2.3 Rakennustekniikka

Rakennus on rakennusteknisiltä osiltaan tyydyttävässä kunnossa.

Aluerakenteet

Rakennusta ympäröivät piha-alueet/kulkuväylät ovat hyvässä, osittain vain tyydyttävässä
kunnossa.

Rakennuksen ympärillä ei havaittu erillisiä salaojitusjärjestelmän tarkastuskaivoja.

Runkorakenteet

Rakennuksen kantavissa pystyrunkorakenteissa (puurakenteiset ulkoseinät, puurunkoiset
väliseinät) tai kantavissa vaakarakenteissa tai yläpohjan puupalkistoissa ei havaittu vaurioita.
Yläpohjan lämmöneristys on toteutettu usealla eri tavalla. Yläpohjan tuuletus on toimiva.

Yläpohjan laajennusosien rakenteellisen kapasiteetin tarkastaminen olisi suositeltavaa. Osa
rakenteiden liittymistä ja tuenta pisteitä oli myös vahvistettu ilmeisesti peruskorjauksen yhtey-
dessä. Liittymien rakenteellinen mitoitus ja rakenneosien rakenteellinen kapasiteetti olisi tar-
kastettava.
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Julkisivut

Rakennuksen julkisivut ovat maalattuja puurakenteita. Julkisivupintojen kunto on tyydyttävä.
Varsinkin etelän puoleisella sivustalla alimmat osat julkisivuista ovat pinnoituksen ja osittain
vaihtamisen tarpeessa. Sokkelipinnoilla(kivilatomuksilla) oli merkkejä korjauksista ja vahvis-
tuksista jotka osittain olivat rapautuneita. Kellarissa talonmiehen asunnon alla oli myös hark-
korakenteilla vahvistettu sokkelien vierustoja ja nämä osat vaikuttivat hyväkuntoisilta.

Ikkunat ja ovet

Ikkunat ovat remontin aikaisia, 2-lasisia puuikkunoita. Ikkunoiden toimivuuksissa ei havaittu
tarkastetuin osin puutteita. Käyttäjien mukaan ei ollut havaittu vetoa.

Rakennuksen pääulko-ovet ja tuulikaappien ovet ovat puuovia ja laajennusosalla lasiaukolli-
nen. Ovet ovat tyydyttävässä kunnossa.

Rakennuksen sisäväliovet olivat osittain uusittuja ja eri aikakaudella. Sisäväliovien kunto on
hyvä/tyydyttävä.

Vesikate

Rakennuksen vesikattomuotona on harjakatto ja vesikatteena on pelti. Kantavana rakenteena
on hirsirakenteet. Kattovesien poistot tapahtuivat kattovesikaivojen kautta syöksytorviin, joista
ne johdetaan osittain maanalle suoraan putkien ja kaivojen avulla. koillisnurkalla oli ohjattu
vedet suoraan pinnalle. Vesikate on paikan päällä tehtyjen havaintojen perusteella peruskor-
jauksen ajoilta.

Vesikate on kokonaisuutena hyvässä kunnossa. Vesikatolle ei arvioida aiheutuvan peruskor-
jaustoimenpiteitä.

Tilapinnat

Kirjastotilojen WC-tilat ovat peruskorjattu. Tilojen yleinen kunto on tyydyttävä.

Talonmiehen asunnossa oli vesivahingon korjaus kesken ja tilat oli poissa käytöstä.

Kirjaston tiloissa lattiamateriaali on muovimatto. Alapohjarakenne on talvisin käyttäjien mie-
lestä viileän tuntuinen. Alapohjan tuuletus on kuitenkin ollut riittävä eikä alapohjan kantavissa
rakenteissa ollut havaittavissa vaurioitumista. Lattiarakenne oli auki talonmiehen asunnon
alta eikä rakenteessa havaittu eristettä ollenkaan. (Lattiarakenteen lisätutkimus avauksilla on
tarpeellinen)

2.4 LVIA-tekniikka

Rakennuksen LVI-tekniikkaa on uusittu vaiheittain. Kaukolämmön alajakokeskus sijaitsee
pohjakerroksessa ja se on uusittu v 2019, Samoin kirjasto-osan patteriventtiilit on uusittu. IV
kojeiden uusimistarve on lähitulevaisuudessa tarpeellinen lto-kojeiksi ja mitoitus ja kanavisto
käyttötarpeen mukaan
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Lämmitysjärjestelmät

Lämpöjohtoverkosto ja lämpöpatterit ovat teknisen käyttöiän perusteella tyydyttävässä kun-
nossa. Patteritermostaatit ovat kirjasto-osalla uusittu (Danfoss) ja talonmiehen asunnossa
uusittu vaiheittain tarpeen mukaan. Lämmönjakokeskus on uusittu

Käyttövesi- ja viemärijärjestelmät

Käyttövesiverkosto on kupariputkistoa. Käyttövesiputkistot ovat teknisen käyttöiän loppupuo-
lella. Viemäriputket kulkevat osittain eristettynä alapohjassa, niille tulisi tehdä viemärikuvaus
kunnon selvittämiseksi. Vesi- ja viemärikalusteet ovat eri-ikäisiä kalusteita. Talonmiehen
asunnossa on pesuhuoneessa tapahtunut vesivahinko. Vesivuodon syyksi ilmoitettiin vesijoh-
don vuotaminen.

Ilmanvaihtojärjestelmät

Rakennuksen ilmanvaihtojärjestelmänä elinkaaren päässä ovat mallia Aerator koneellinen
tulo-, kierto- ja poistoilmanvaihtojärjestelmä. Osan likaisten tilojen poistopuhaltimena on elin-
kaaren päässä oleva huippuimuri ja erillinen hormiin puhaltava puhallin. Ilmanvaihtokone tu-
lisi uusia tulevan käyttötarpeen mukaisiksi lto- kojeiksi.
Kanaviston viimeisestä nuohousajankohdasta ei ollut tarkastuskäynnin aikana tietoa.
Tulo-/poistokoje sijaitsee ullakolla sijaitsevassa iv-konehuoneessa.

RAU-järjestelmät

Kiinteistön lämmönjakokeskus ja tulo-/poistoilmakoje on kytketty huoltomiehen kertoman mu-
kaan Joensuun kaupungin kaukovalvontaan. Automaatiojärjestelmänä on Schneider. Huip-
puimurin ohjaus tapahtuu sähkökeskuksessa olevista kytkimistä

2.5 Sähkötekniikka

Rakennuksen sähkötekniikka on alkuperäinen vuodelta 1980, jonka jälkeen järjestelmään on
tehty yksittäisiä muutoksia ja lisäyksiä. Kokonaisuutena sähkötekniikka on teknisen käyt-
töikänsä lopussa

Vahvavirtajärjestelmät

Rakennuksessa on alkuperäinen peruskorjauksen aikainen pääkeskus, sekä ryhmäkeskuk-
sia. Sähköjärjestelmät eivät sisällä kattavasti nykyvaatimusten mukaisia turvallisuuslaitteita
(kuten vikavirtasuojia) ja niitä joudutaan lisäämään tilojen saneerausten yhteydessä. Keskus-
tiloissa on ylimääräistä tavaraa, joka tulee poistaa. Järjestelmien kunto- ja käyttökelpoisuus
nykyisiin tarpeisiin nähden on tyydyttävällä tasolla.

Valaisimet ovat pääosin alkuperäisiä hehkulamppu-, loistelamppu- ja pienoisloistelamppuva-
laisimia, jotka ovat välttävässä tai tyydyttävässä kunnossa. Keittiön työpöytävalaisimien kuvut
ovat kellastuneet ja asuinhuoneiden hehkulamppuvalaisimet eivät anna riittävästi valoa.

Rakennukseen on asennettu poistumisvalaistusjärjestelmä, joka tulee uusia vastaamaan uu-
den käyttöönottoajan mukaisia vaatimuksia, mikäli kiinteistöön tehdään rakennusluvan vaati-
via muutoksia.
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Tilojen sähkökalusteet ja sähköasennukset ovat pääosin tyydyttävässä kunnossa eikä niiden
kokonaisvaltaiseen uusimiseen ole tarkastelujakson aikana tarvetta, ellei rakennuksessa
tehdä muita laajoja peruskorjauksia.

Heikkovirtajärjestelmät

Rakennuksen antennijärjestelmä on liitetty antennijärjestelmään. Järjestelmä on tyydyttä-
vässä kunnossa.

2.6 Suositeltavat lisätutkimukset

Peruskorjaussuunnittelun tueksi suositellaan tehtäväksi seuraavat lisätutkimukset:

- Lattiarakenteiden avaukset.
- Käytävien tarkastusluukkujen avaus ja mahdolliset jatkotoimenpiteet (alipaineistus)
- Viemärikuvaukset sekä vesijohtojen painekoe.

3 Kiireelliset/ vuoden sisällä suositeltavat RLVIS- korjaustarpeet

- Vesikaton kantavien rakenteiden tarkempi mitoitustarkastus

4 Kiinteistön PTS-ehdotus seuraavalle 10-vuotisjaksolle

4.1 Kiinteistön PTS-ehdotus seuraavalle 10-vuotisjaksolle

Rakennustekniikka

- sokkeleiden ja ulkoseinän korjaus
- (talonmiehen asunnon kuntoon laittaminen)
- (lattiarakenteen eristäminen)

Lämmitysjärjestelmät

- talonmiehen asunnon patteriventtiilien uusiminen ja tasapainotus
-
Käyttövesi- ja viemärijärjestelmät

- yksittäisiä vesi- ja viemärikalusteiden uusimisia

Ilmanvaihtojärjestelmät

- ilmanvaihtojärjestelmän uusiminen
-
Rakennusautomaatiojärjestelmät

- rakennusautomaatiojärjestelmän kaukovalvonnan uusiminen tulevaa käyttöä ja raken-
nuksen omistajaa varten

Sähköjärjestelmät
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- sähköjärjestelmän peruskorjaus

Rakennusteknisten korjausten kustannusarvio n.

(pelkkä julkisivu ja sokkelikorjaus)

135 000 €

(25 000 €)

LVIA- järjestelmien korjausten kustannusarvio n:  80 000 €

Sähköjärjestelmien korjausten kustannusarvio n. 55 000 €

Yhteensä: 270 000 €

Hinnat alv 0%, hinta v 2022

Kuopiossa 22.8.2022

A-Insinöörit Suunnittelu Oy

DI Jari Jäntti Pekka Kettunen

LIITTEET Liite 1:  Valokuvia kohteesta

Liite 2: Valokuvia kohteesta lvi



Julkisivu

Rappeutunut julkisivu

Alapohja



Lattian eristämisessä on puutteita mutta tuuletus toiminut hyvin. (Lattian eristyksen tutkiminen
rakenneavauksin tarpeellista)

Sokkeli



Etupihan puoleisen sokkelin tuuletusaukot ovat todennäköisesti talvella lumen peitossa. (Tästä huolimatta
alapohjan rakenteiden tuuletus on toiminut koska rakenteissa ei havaittavissa vaurioitumista.)

ULLAKKOTILA

Rakenteet ok, ullakkotilassa rakennustarvikkeita ja roskia (turhaa palokuormaa aiheuttavaa materiaalia).



Laajennusosan läheisyydessä ja sen sisällä rakennevahvistuksia ja epämääräisiä liitoksia.

TALONMIEHEN ASUNTO



Talonmiehen asunnon remontointi kesken ja poissa käytöstä.

PIHARAKENTEET

Pihan asfaltointi on nostettu liian lähelle tuuletusaukkoja. Portaissa halkeamia mutta rakenteissa ei irrallisia
osia.

SÄHKÖ



vanhat valaisimet

Kirjastotilan valaistus



Sähkökeskus



LÄMMÖNJAKOKESKUS



RADIAATTORI

PATTERIVENTTIILI



VESIKALUSTEET

VIEMÄRI ALAPOHJASSA



VESIVAHINKO PESUHUONE

ILMANVAIHTOKONE



IV AUTOMATIIKKA

’



KANAVISTO ULLAKOLLA



HUIPPUIMURI

HUIPPUIMURIN KÄYTTÖKYTKIMET



PUHALLIN (PAX) HORMIIN, WC

POISTOVENTTIILI


