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JOHDANTO

Tama kuntoarvio koskee osoitteessa Koskikatu 8, 80100 Joensuu sijaitsevaa opetusrakennusta. Rakennus
on suojeltu, suojelumerkinta sr-1. Rakennus on valmistunut vuonna 1956, ja rakennukseen on tehty perus-
korjaus vuosien 1987-1989 aikana. Peruskorjauksen jalkeen, vuonna 2011 on tehty erityisopetuksen ja ter-
veydenhoitajan tilojen ilmastoinnin muutos. Muista korjaus- tai muutostoista ei saatu tietoa. Rakennus oli

tarkastushetkelld paaosin tyhjillaan, osa tiloista on vuokrattuna.

Rakennus on perustettu maanvaraisesti terdasbetonianturoiden varaan. Rakennuksessa terdsbetoninen pi-
lari-palkkirunko. Kellarikerroksen ulkoseindt ovat betonirakenteisia, muutoin ulkoseinat ovat paaosin tiili-
rakenteisia. Rakennuksen valipohjat ovat terdsbetonilaattoja, ylapohjan eristeena on alkuperainen lastuvil-
laeriste. Ylapohjan eristeen paalle on valettu palopermanto. Julkisivut ovat paaosin rapattuja ja maalattuja,
pieneltd osin puhtaaksi muurattua punatiiltd. Rakennuksen vesikattorakenteet ovat puurakenteisia, ja ve-
sikatteena on vuonna 1989 asennettu konesaumakate. Valiseinat ovat padosin muurattuja ja betoniraken-
teisia seinid. Rakennuksen ikkunat ovat alkuperaisia 2-lasisia ikkunoita, jotka on kunnostettu peruskorjauk-

sen yhteydessa. Ulko-ovet ovat alkuperdisid, pddovi on lasiaukollinen terdsovi, muut ovet puuovia.

Raportissa kdydaan lapi kuntoarviokierroksella esille tulleet asiat jarjestelmakohtaisessa osiossa ja ehdote-

taan kunnostustarpeet ja tarvittavat toimenpiteet.

YLEISTA

Tarkastuksen tilaaja:
Joensuun tilakeskus, toimitila-asiantuntija Markku Pitkdanen
p. 050 576 0253
markku.pitkanen@joensuu.fi
Tarkastuksen suorittajat:
Rakennustekniikka: Rakennuttajatoimisto Protiimi Oy, Johanna Kinnunen
LVIA-tekniikka: Rakennuttajatoimisto Protiimi Oy, Kaija Kuikka
Sahkotekniikka: Rakennuttajatoimisto Protiimi Oy, Petri Lappalainen
Kiinteistohuollon edustaja: Marko Mutanen, Joensuun kaupunki
Tarkastusajankohta kohteella:
Sisa- ja ulkopuolinen tarkastus 14.1.2022

Saatila: selked, lampdtila -2.2 astetta, kosteus 79 RH %
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Kaytettavissa olleet asiakirjat:
- Digitoidut ARK-p&apiirustukset v 2015
- Muutamia rakenneleikkauksia v. 1955
- Salaojitussuunnitelmat ja perustusleikkaukset 2010
- Kuntokartoitus 4.2.2010
- Terveystarkastajan tarkastuskertomus 5.5.2017 ja 17.5.2018
- Sisdilman riskiarvio 22.9.2017
- LVI-kuntoarvio 22.9.2017
- Tyosuojelutarkastuksen tarkastuskertomus 4.1.2018
- LVI-suunnitelmat peruskorjaus v. 1988
- LVI-suunnitelmat erityisopetuksen ja terveydenhoitajan tilojen ilmastoinnin muutostyo
v.2011
- rakennusautomaatiosuunnitelmat, peruskorjaus 1988, saneeraukset 2008 ja 2010
- Sahkoluovutuspiirustukset, peruskorjaus 8/1989
- Pihavalaistuksesta, autolammityksesta, kamera- ja kulunvalvonnasta ei ollut piirustuksia kay-

tettavissa. Arvioitu tekoaika piha-alueen sdhkot n.2013 ja kamera-/kulunvalvonta n.2017.

Rakennuksen piirustusarkistosta |6ytyy peruskorjaukseen liittyvat suunnitelmat v. 1989, tiedot aiemmista
remonteista /kunnostuksista seka alkuperdiset rakennesuunnitelmat ovat vaikeammin |6ydettavissa. Paa-
osa vanhoista piirustuksista on arkistoitu paperimuodossa. Mikali vanhoja piirustuksia 16ytyy, ne suositel-

laan skannattavaksi pdf-muotoon tiedon sailymisen varmistamiseksi ja jatkosuunnittelun helpottamiseksi.

Tarkastusmenettely ja PTS

Kohteen kuntoarvio perustuu paikan paalla tehtyyn aistinvaraiseen, rakenteita rikkomattomaan havain-
nointiin, kaytdssa olevista asiakirjoista seka tilaajalta saatuihin tietoihin. Tarkastuksessa kdytettiin apuna
pintakosteusmittaria. Kuntoarviohetkella rakennus on vajaakayto6lla, ja nykyiset vuokralaiset ovat toimineet
tiloissa vasta vahan aikaa. Taman takia varsinaista kayttajakyselya ei tehty, rakennuksen kayttoon liittyvia
tietoja saatiin kiinteistonhoitajalta ja aiemmin tehdyista selvityksista. Kuntoarvioraportissa tarkastellaan
kohteen nykytilannetta, kuntoa ja kayttdéa. Kuntoarvio antaa yleiskuvan kiinteistén kunnosta ja korjaustar-

peista.

Kuntoarvion pohjalta laaditaan kuntoarvion yhtena osana PTS eli pitkan aikavalin korjaussuunnitelma, jossa

maaritelldaan tulevien korjaustarpeiden kustannusarviot ja kiireellisyys. Katselmoijien laatima PTS-ehdotus
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toimii perustietoina laadittaessa kiinteistolle korjausohjelmaa. Toimenpide-ehdotukset on laadittu 10 vuo-
den jaksolle, pdapainon ollessa 0-5 vuoden sisdlla odotettavissa olevilla kunnossapitotoimenpiteilla. Kii-
reelliset tyot on ajoitettu vuodelle 2022. Rakennuksen omistaja toteuttaa PTS-suunnitelman resurssiensa
puitteissa ja suunnitelmassa esitettyja toimenpiteita joudutaan mahdollisesti siirtdmaan. Talléin on huomi-
oitava, ettad vauriot yleensa lisdantyvat ajan kuluessa ja voivat aiheuttaa lisdvaurioita kiinteistéon. Kiireel-
liseksi luokitellut tyot suositellaan toteutettavaksi mahdollisimman pian lisdavaurioiden valttamiseksi. PTS-
ehdotuksessa ei oteta kantaa mahdollisiin tilamuutostarpeisiin tai vuosittain toistuviin, normaaliin kiinteis-
tonhoitoon sisédltyviin huoltotoimenpiteisiin. Raportissa tuodaan kuitenkin esiin katselmuksessa havaitut

olennaiset puutteet kiinteistonhoidossa.

PTS:ssa esitetyt kustannukset perustuvat soveltuvin osin Haahtela-Kiiras Kustannustieto 2021-ohjelman
mukaisiin yksikkohintoihin seka kokemusperaiseen erillishinnoitteluun. Kustannukset ovat ehdotetusta kor-
jaustoimenpiteesta aiheutuvat kokonaiskustannukset, sisdltden suunnittelun seka kaikki ne rakennus-, Ivi-,
sdhko- ja automaatioty6t, jotka aiheutuvat po. korjaustoimenpiteestd. Kustannukset eivat sisalld raportin
laatimishetkelld voimassa olevaa arvonlisaveroa. Kuntoarvion PTS:n kustannukset on laskettu Haahtela-in-
deksin 01/2022 kustannustasossa. Kustannustaso vastaa rakennuskustannusindeksin (uudisrakentamisen

kokonaisindeksi) 2015=100 pistelukua 99.

Lammitystapa:
Kantavat rakenteet:
Vesikatto

Vesikaton varusteet
Perustamistapa
Perusmuuri

Runko

Alapohja

Ulkoseinat

lkkunat

KOHDETIEDOT
Rak.vuosi: Kerrosala: Tilavuus:
Pairakennus 1956 5106 m? 23100 m3
Tontti: Rakennus sijaitsee tontilla n:0 .167-1-133-3
Tontti Rakennus sijaitsee Joensuun keskustassa tasaisella tontilla

Kaukolampo, vesikiertoinen patterilammitys
Betoni, massiivitiili

Harjakatto, puurakenteinen, konesaumakate
ei tarkastettu

Betoni

Betoni

Betonirakenteinen pilari-palkkirunko
Maanvarainen betonilaatta

Massiivitiili 450-500 mm

Alkuperdiset 2-lasiset puuikkunat



E PROTIIMI OY

RAKENNUTTAJATOIMISTO
AS 14.1.2022 8/72
Ulko-ovet Alkuperaiset lasiaukolliset terdsovet
Vilipohjat massiivisia betonilaattoja
Viliseinat Tiili- ja betonirakenteisia tasoitettuja ja maalattuja seinia
Sadevesien ohjaus ulkopuolinen vedenpoisto sadevesikouruilla ja syoksytorvilla
IImanvaihto Koneellinen tulo/poistoilmanvaihto
Vesi- ja viemari Joensuun kaupungin verkostot

Tehtyja korjauksia/muutoksia:

1987-1989 peruskorjaus

- paikallisen kosteusvaurion korjaus 2009 liikuntasalin paadyssa

- piharemontti 2010-luvulla

- erityisopetuksen ja terveydenhoitajan tilojen ilmastoinnin muutos 2011
- rakennusautomaatiojarjestelma uudistettu 2008 ja 2010

- piha-alueen autolammitys ja pihavalaistus 2010- luvulla

- kamera- kulunvalvonta 2010- luvulla

HUOLTOTOIMEN JA KIINTEISTON KAYTON ARVIOINTI

Joensuun kaupungin omassa kiinteistdssa on kaytdssa Granlund Manager -huoltokirja, joka auttaa saavut-
tamaan kiinteistonhoidon ja jarjestelmien teknisen kayttdidan asettamat vaatimukset siten, etta rakennuk-
selle asetettu ikatavoite saavutetaan kustannustehokkaasti oikea-aikaisilla toimenpiteilla. Kiinteistonhoito
on jarjestetty kaupungin oman organisaatiosta ja rakennuksella on vastuukiinteisténhoitaja, joka oli mu-

kana kuntoarviokierroksella. Kiinteistonhoitaja on perehtynyt kattavasti kiinteiston jarjestelmiin ja erityis-

piirteisiin. Kiinteisténhoidossa ei havaittu puutteita.

KOOSTE AIEMMIN TODETUISTA PUUTTEISTA

Varsinaista kayttdjakyselya ei tehty. Kiinteiston kayttoon liittyvia tietoja saatiin ja aiemmin laadituista tar-

kastuskertomuksista:

Vesivuodot/kosteusvauriot:
- Kellarikerroksen alapohjarakenteiden 22.9.2017 tehdyssa kosteuskartoituksessa on havaittu kos-

teuspoikkeamia ruokasalin alueella seka paikallisesti keittiossa, naulakkotilassa ja varastotiloissa.
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Vaurioiden todennakoiseksi syyksi on arvioitu kapillaarikosteuden nousu maaperasta alapohjara-
kenteeseen, jossa se kondensoituu tiiviin lattiapinnoitteen alle. Vaihtoehtoisesti syyna voi olla myos
vuoto valurautaviemarissa.

Voimistelusalin 011 alapohjarakenteena on korokepuulattia, jossa on aikaisemmin todettu kosteus-
vaurioita. Lattian eristetila on tehty tuulettuvaksi kahdella alipainepuhaltimella. Tarkastuksen ai-
kana lattian tuuletuksen todettiin toimivan. Alapohjarakenteesta ei aiheudu sisdilmariskeja poisto-
puhaltimien ollessa toiminnassa.

IV-konehuoneen lattiamaton alle pdassyt vettad (havainto 22.9.2017 kartoituksessa).

Sisdpuolen pintarakenteet:

keittion seindssa laattoja ja vesieristetta rikki.

Lampotilaolosuhteet:

Ikkunoissa todettu vetoa seka kesélla ylimaaraista lampokuormaa erityisesti etela- ja lansisivuilla
olevissa tiloissa.

Rehtorin ja opettajien tydohuoneissa kuuma (+25 °C vaikka ulkona +15 °C).

Veto-ongelmat:

Rakennusvaipassa on todettu rakenneilmavuotokohtia yleisesti ikkunarakenteiden alaosassa, ikku-
nakarmien ja ikkunapenkkien liitoksista. Epatiiveyskohtien kautta sisdilmaan voi kulkeutua seinara-
kenteesta epapuhtauksia.

Yksittdisia ilmavuotokohtia on havaittu talotekniikkahormien ldpivientien, paikallisten halkeamien

seka yksittaisissa tiloissa lattian ja ulkoseinan liitoskohdissa.

lIman laatu ja haju:

Huoneilman laatu on heikko luokissa ja tydhuoneissa, ilmanvaihtoa tehostettu ikkunatuuletuksel-
lakadyttajat pitdneet ikkunoita auki.

Pieni osa kayttajista saanut sisdilmaoireita.

Kellarin varastotilassa 049 oli aistittavissa lieva haju, mika viittaa PAH-yhdisteita sisaltavan bitumi-
vesieristeeseen. (2017).

Ruokasalin kosteuspoikkeama-alueella olevan vinyylilaatan kiinnitysliimassa oli havaittavissa selva
kemialliseen vaurioitumiseen viittaava hajuhaitta, jota ei aistittu ruokalan sisdilmassa.

- Alapohjarakenteessa olevissa viemarilinjojen tarkastuskaivoissa todettiin epdapuhtauksia ja
Alapohjarakenteessa olevissa viemarilinjojen tarkastuskaivoissa on todettu epapuhtauksia ja
mikrobiperaistad hajuhaittaa.

Suurimpana sisdilman olosuhteita heikentavana tekijana voidaan pitda ilmanvaihdon puutteita
luokka- ja toimistotilojen osalla. Luokkatilojen tuloilmanvaihto on toteutettu kaytdvan puolelta tu-

levalla siirtoilmalla. Ndissa tiloissa ilma ei vaihdu riittavasti ilman ikkunatuuletusta.



E PROTIIMI OY

RAKENNUTTAJATOIMISTO
AS 14.1.2022 10/ 72

Lammityslaitteet:
- Lampojohdoissa esiintynyt vuotoja radiaattoreiden liitosjohdoissa.
- Radiaattoreiden termostaattiventtiileissa esiintynyt vikoja.
Viemari ja vesikalusteet:
- Kahden wc-tilan viemarit tukkeutuvat helposti
- IV-konehuoneen viemari toimii huonosti.
Sahkojarjestelmat:

- Huoltomiehen mukaan kiinteistd sahkojarjestelmat ovat toimivia

SISAOLOSUHTEISIIN LIITTYVAT HAVAINNOT

Katselmuskierroksella todettiin, etta tilat ovat padosin tyhjillaan. Katselmuskierroksella ei tehty sisdolosuh-
dehavaintoja tai kuoripaine-eromittauksia. Sisdilmassa ei havaittu poikkeavia hajuja, ja lampétilaolosuhteet

olivat aistinvaraisesti havainnoituna tasaiset koko rakennuksessa.

TURVALLISUUS JA YMPARISTORISKIT

Katselmuksessa havaittiin seuraavat, merkittavasti turvallisuuteen, terveyteen tai ymparistoon liittyvat on-
gelmakohdat:
- Sivuportaiden liukuesteet ovat kuluneita
- IV-konehuoneen seinissd on paallystamattdomia mineraalivillalevyja, mika voi toimia kuituldhteena
IV-konehuoneen sisdilmaan. Kuidut voivat kulkeutua alipaineisten iv-koneosien kautta koneisiin ja
siten my0s sisdilmaan aiheuttaen herkistymisia. Kiinteistonhoitajan kertoi, etta iv-koneisiin on tehty
villakorjaukset jokunen vuosi sitten. Tata ei kuitenkaan tarkistettu.
- Aiemmissa tutkimuksissa havaitut alapohjan kosteusvauriot ja mattoliimojen hajoaminen voivat ai-

heuttaa sisdilmaoireita rakennuksen kayttajille.

YHTEENVETO HAVAINNOISTA

Rakennuksen ikd on n. 65 vuotta ja rakennus on saneerattu 33 vuotta sitten. Nain ollen voidaan todeta, etta
rakennus on saavuttanut 2. saneerausajankohdan. Rakennuksen peruskorjaus tulee ajankohtaiseksi seu-

raavan kymmenen vuoden aikana, PTS-suunnitelmassa peruskorjausta on esitetty vuodelle 2026.

Rakennuksen vesikate on uusittu peruskorjauksen yhteydessa, ja silla on vield teknista kayttoikaa jaljella.

Kiinteistonhoitajan mukaan vesikatossa on havaittu yksittdinen vuoto, mutta muutoin vuoto-ongelmia ei
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ole. Rakennusrunko ja julkisivut ovat hyvakuntoisia. Julkisivuissa on havaittavissa sielld taalla rappauspin-
nan halkeamia sekd merkkeja veden valumisesta seinaa pitkin. Ikkunat ja ovet ovat huonokuntoisia, mutta
tehtyjen havaintojen arvioitiin, ettd ne on mahdollista kunnostaa. Alkuperaiset mosaiikkibetonilattiapinnat
ovat hyvakuntoisia, samoin peruskorjauksen yhteydessa asennetut vinyylilaattapinnoitteet. Yksittaisissa ti-
loissa havaittiin vanhempia asbestia sisaltavia vinyylilaattapinnoitteita, jotka on suositeltavaa uusia perus-
korjauksen yhteydessa. Seindpinnoilla, kalusteissa ja vdliovissa on havaittavissa normaalia kdaytdn aiheutta-
maa kulumista ja likaantumista. Edellisen peruskorjauksen yhteydessa asennettujen vesieristeiden tekni-

nen kayttoika on saavutettu.

Rakennuksen talotekniikka on tullut Iahes kokonaisuudessaan peruskorjausikdan mm. sisdilmahaasteiden
ja laitteiden vanhentumisen vuoksi. Nykyisten laitteiden ja jarjestelmien yllapitokulut ovat jo mahdollisesti
kohonneet ja vikojen maara tulee ikadntyessa lisddntymaan nostaen yllapitokuluja edelleen. Rakennuksen

energiatehokkuus on hyvalla tasolla.

Yhteenveto LVIA-jdrjestelmien kuntoluokista ja merkittdvimmdt korjauskohteet:

Jarjestelma KL | merkittavin korjaustarve

Lammitys 3 | linjasaato- ja patteritermostaattiventtiilien uusiminen, verkostojen saadot,
iv-verkoston jalkisaatopiirien uusiminen iv-koneilla

Vesi ja viemari 4 | valurautaviemarien uusimistarve, kayttoveden kiertojohdon lampétila ei
tayta maarayksia, kylmanveden tonttijohdon uusiminen

IImastointi 2 ilmamaarat eivat vastaa taman paivan tavoitearvoja, iv-koneiden energia-

tehokkuus on heikko, iv-koneikot ja -kanavat epatiiviita, siirtoilmasaleet
ovat likaiset, ilmanjakotapa heikentaa ilmanvaihtuvuutta
Paloturvallisuus 4 | iv-hata-seis-kytkin puuttuu

Jadhdytys 5 | erinomaisessa kunnossa

Rakennusautomaatio 3 | yksikkdsaatimet ovat vanhentuneet, kaikki jarjestelmat tulisi liittaa sa-
maan etdvalvontajdrjestelmaan

Lisatutkimustarpeet:
- Vesikatteen lapivientien kunnon tarkastaminen, vesikatteen huoltomaalaustarpeen tarkastaminen
- Alkuperaisten valurautaviemareiden kuvaus mahdollisten vuotoriskien ja yleisen kunnon selvitta-
miseksi.
- Alkuperaisen kylman veden liittymajohdon kunnon selvittaminen.
- Valurautaviemdreiden kuntotarkastus.

- Keskusten [ampokuvaus
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Rakennuksen korjaustarpeet ovat (esitetddn tehtdvaksi peruskorjauksen yhteydessa):

Vesieristettyjen tilojen vesieristeiden ja pinnoitteiden uusiminen

Rakenneliittymien tiivistdminen (seina-lattia, ikkuna- ja oviliitokset)

Ikkunoiden ja ovien kunnostaminen

Alapohjan pinnoitteiden uusiminen kosteusvaurioalueilta (ruokasali 020, kaytava 042) erikseen laa-
dittavan korjaussuunnitelman mukaisesti. Lisaksi myds alkuperaiset asbestipitoiset pinnoitteet suo-
sitellaan uusittavaksi samassa yhteydessa.

puulattioiden kunnostaminen

ilmanvaihtokonehuoneiden lattiapinnoitteiden uusiminen ja villapintojen polynsidontakasittely
Sisdadnkayntikatosten terasrakenteiden huoltomaalaus

julkisivun huoltomaalaus

LVIA-tekniikka:

Valurautaviemareiden uusiminen.

Lammitysverkostojen linjasaato- ja sulkuventtiilien uusiminen.
Patteritermostaattiventtiilien uusiminen.

Lammitysverkostojen mittaus- ja sdaato.

lImanvaihtojarjestelman uusiminen kokonaisuudessaan ml. iv-verkoston jalkisaatopiirit.

Automaatiojarjestelman uusiminen yhdeksi jarjestelmaksi.

Sahkotekniikka

Sahkokeskusten uusiminen tarpeen mukaisessa laajuudessa.

Vahintaan alkuperaisten asuntojen nousujohtojen uusiminen.

Sisa- ja julkisivuvalaistuksen uusiminen tarpeen mukaisessa laajuudessa, huomioiden suojelukoh-
teen vaatimukset.

Poistumistievalaistuksen uusiminen taman paivan vaatimustason mukaiseksi

Turvavalaistus, riippuen tulevasta kayttotarkoituksesta

Automaatioon ja ilmanvaihtoon liittyvien sahkoistysten uusiminen.

Kuntoarviossa kadytetyt kuntoluokat ovat:

= uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden kuluessa
= hyvakuntoinen, kevyt huoltokorjaus 6—-10 vuoden kuluessa
= tyydyttdvassa kunnossa, kevyt huoltokorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6—-10 vuo-
den kuluessa
2 = valttavassa kunnossa, peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6—10 vuoden kuluessa

1= heikko, uusitaan 1-5 vuoden kuluessa
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1 RAKENNUSOSAT

11 ALUEOSAT

111 MAAOSAT

1116 KUIVATUSOSAT

KL=5

Rakennuksen salaojat ja piha-alueen viemardinti on uusittu piharemontin yhteydessa 2010-luvulla. Ra-
kennuksen ulkopuoliset viemarit ja kaivot ovat muovia. Salaojia ei tarkastettu kuntoarvion yhteydess3,
kiinteistonhoitajalta saadun tiedon mukaan kosteusongelmia ei ole esiintynyt (esimerkiksi lammaonjako-
huoneeseen ei ole tullut vettd). RT-kortin 18—-10922 (Kiinteiston tekniset kdyttoiat ja kunnossapitojaksot)
mukaan muovisalaojien kaytt6ika on normaaleissa olosuhteissa noin 40 vuotta. Tarkastuskaivot suositel-

laan tarkastettavaksi silmdamaaraisesti joka toinen vuosi ja salaojat huuhdeltaviksi 5 vuoden valein.

Havainnot: Talviolosuhteiden vuoksi havaintoja ei voitu tehda.
Toimenpide-ehdotus: Salaojien ja pihakaivojen tarkastus ja huuhtelu normaalin ennakoivan huoltosuun-

nitelman mukaisesti.

113 PAALLYSTEET

1131-1134 LIIKENNE-, PAIKOITUS- JA OLESKELUALUEIDEN PAALLYSTEET, KASVILLISUUS
KL=-

Piha-alue on remontoitu 2010-luvulla. Piharakenteita ei tarkastettu lumisen ajankohdan takia.

115 ALUEEN RAKENTEET

1152 PIHAKATOKSET

KL=4

Rakennuksen eteldapaadyssa (Koskikadun puolella) on vuonna 2010 valmistunut puurakenteinen jateka-
tos, joka on perustettu reunavahvistetulle betonilaatalle. Jatekatos on ulkopuolelta tarkasteltuna hyva-

kuntoinen, mahdollisesti kuitenkin liian pieni, silld yksi jateastia on sijoitettu katoksen ulkopuolelle.
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Kuva 1: Jatekatos

12 TALO-OSAT

121 PERUSTUKSET
KL=-
Kaytettavissa olleiden tietojen mukaan rakennus on perustettu maanvaraisesti terasbetonianturoiden va-
raan. Alkuperaisia rakennesuunnitelmia ei ollut kaytettavissa, joten tarkkaa tietoa perustuksista ei ole.

Rakennuksessa ei ole havaittavissa painumiseen viittaavia vaurioita.

1212 PERUSMUURIT

KL=3

Rakennuksen perustukset ja sokkeli ovat betonirakenteisia, sokkelin ulospdin nakyvissa osissa on pysty-
suuntainen koristeuritus. Sokkelin ulkopinta on maalattu, maalipinta hilseilee paikka paikoin. Kellarin sei-
nissda on alkuperdisten rakenneleikkausten perusteella kantavan betonirakenteen sisapuolella [am-
moneristekerros ja sisdapintana tiilimuuraus. Alkuperdisen lammoneristeen tyypista ei ole varmuutta, ra-
kennusajankohta huomioiden se voi olla esim. lastuvillaa, jota on kdytetty myds ylapohjaeristeena. Kella-
rin seinien mahdollisesta sisapuolisesta vesieristyksesta ei ole tietoa, ulkopuolinen vedenohjaus on uu-
sittu 2010-luvulla tehdyn piharemontin yhteydessa. Remontin yhteydessa perusmuurin ulkopintaan on
asennettu Fuktisol-lammoneriste, joka mahdollistaa perusmuurissa olevan kosteuden kuivumisen ulos-
pdin ja ohjaa ulkopuolisen kosteuden salaojiin. Alkuperaiset halkoluukut on suljettu piharemontin yhtey-
dessa. Limmonjakohuoneessa sijaitsevan vanhan kuilurakenteen pinnoitteissa on havaittavissa kosteus-
jalkia, joista padosa lienee syntynyt ennen piharemontin tekoa. Kuilun vesieristys ei jatku katkeamatto-
mana seinista kattoon, joten haastavissa olosuhteissa kosteutta paasee edelleen rakenneliittymista si-

saan. Lammonjakohuoneen pinnoitteet suositellaan valittaviksi kosteutta sietaviksi.

Toimenpide-ehdotus: Sokkelin huoltomaalaus /pinnoitus.
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Kuva 2: Sokkelin pinnoite

122 ALAPOHJAT

1221 ALAPOHJALAATAT

KL=3

Rakennuksessa on maanvarainen terasbetonilaatta, tarkemmasta alapohjarakenteesta ei ole tietoa. Voi-
mistelusalissa 011 betonilaatan pdalla on korokepuulattia, jossa on aikaisemmin todettu kosteusvaurioita.
Vaurioiden toteamisen jalkeen lattian eristetila on tehty tuulettuvaksi kahdella alipainepuhaltimella. Tar-
kastuksen aikana lattian tuuletuksen todettiin toimivan hyvin, kiinteistonhoitajan mukaan jarjestelman

toimintaa valvotaan saannollisesti.

Vuonna 2017 tehdyissa pintakosteusmittauksissa alapohjalaatassa on todettu kohonneita kosteuspitoi-
suuksia. Kohonneet kosteuspitoisuudet painottuvat alueille, joilla on tiivis lattiapinnoite (vinyylilaatta
/muovimatto). Ko. tutkimusten yhteydessa on arvioitu kosteuden nousevan maaperasta kapillaarisesti ja

kosteuden aiheuttaneen jo muovimattoliiman hajoamista.

Toimenpide-ehdotus: Kellarin lattioihin suositellaan valittavaksi hyvin kosteutta lapdisevia materiaaleja.

123 RUNKO

1232 KANTAVAT SEINAT
KL=5
Kellarin seindt ovat 450 mm paksuja terasbetoniseinia. Kantavissa seinissa ei havaittu painumiseen viit-

taavia vaurioita.

Toimenpide-ehdotus: Ei toimenpiteita
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CKELLATIKERNOKSEN  ULKOSTINA

Kuva 3: Kellarin seindrakenne

1233-1234 PILARIT JA PALKIT
KL=5

Rakennuksen kantavat pilarit ja palkit ovat terasbetonipilareita. Rakenteissa ei havaittu vaurioita.

Toimenpide-ehdotus: Ei toimenpiteita.

Kuva 4: Vilipohjan palkkeja Kuva 5:Palkkeja ja pilareita kellarikerroksessa

1235 VALIPOHJAT
KL=5
Rakennuksen alkuperaiset valipohjat ovat betonirakenteisia massiivilaattoja. Valipohjarakenteissa ei ha-

vaittu vaurioita.

Toimenpide-ehdotus: Ei toimenpiteita




E PROTIIMI OY

RAKENNUTTAJATOIMISTO
AS 14.1.2022 17 /72

1236 YLAPOHJAT

KL=

Ylapohjan kantava rakenne on, kuten valipohjatkin, terasbetonilaatta. Rakenteen lammoneriste on alku-
perdinen, noin 100 mm paksu lastuvillaeristys, jonka paalla on palopermanto. Rakenteen lammoneristys
on vaatimattomalla tasolla nykymaarayksiin nahden. Ullakolle on peruskorjauksen yhteydessa rakennettu
teknisia tiloja, joiden ylapohjan eristeena on todennakadisesti mineraalivilla. Teknisten tilojen rakenteista
ei ole tarkkaa tietoa, eikd ylapohjan tuulettuvuudesta teknisten tilojen kohdalla voitu varmistua kuntoar-

viokierroksen aikana.

Kuntoarviokierroksen aikana yldpohjatilan tuulettuvuus todettiin hyvaksi. Raystailla on hyvat ilmaraot ja
heikosta [ammaoneristyksesta johtuva lampokuorma paasee tuulettumaan ylapohjasta ulos. Ullakkotilassa

411 oli ylimaaraista tavaraa, huonekaluja, ilmanvaihtosuodattimien pakkauspahvia ym.

Toimenpide-ehdotus: Ullakkotilasta suositellaan raivattavaksi pois kaikki ylimaarainen tavara. Tiloja ei ole
suunniteltu varastokayttoon, ja tavarat aiheuttavat turhaa palokuormaa. Ylapohjan lisalammoneristami-
nen olisi rakenteesta johtuen hyvin tyolasta. Betonirakenteiseen pintalaattaan pitdisi tehda reikia, joiden
kautta vanhat eristeet saataisiin poistettua ja korvattua uudella paremmalla eristeelld. Eristeen lisdami-

nen palopermannon paalle olisi rakenteen kosteusteknisen toiminnan kannalta riskialtis ratkaisu.

Kuva 6: Ullakkotilassa palokuormaa

1237 RUNKOPORTAAT

KL=3

Runkoportaat ovat betonirakenteisia, askelmat ovat mosaiikkibetonipintaisia. Portaiden runkorakenteet
ovat hyvakuntoisia, askelmien reunoissa on havaittavissa kolhuja ja pienia koloja. Sivuportaiden porras-
askelmien etureunan liukuesteet ovat kuluneita. Porraskaiteet ovat metallirakenteisia, kasijohteet

puuta. Kaiderakenteissa ei havaittu puutteita.

Toimenpide-ehdotus: Portaiden kunnostus tarpeen mukaan, liukuesteiden uusiminen.
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Kuva 7: Keskusportaikko Kuva 8: Sivuportaikko Kuva 9: Osa liukuesteista kulunut

124 JULKISIVUT

1241 ULKOSEINAT

KL=4

Rakennuksen ulkoseindt ovat massiivitiiliseinia, joiden paksuus on noin 450...500 mm. Julkisivut ovat
padosin rapattuja ja maalattuja, osin puhtaaksi muurattuja. Julkisivu on maalattu peruskorjauksen yh-
teydessa 1989. Julkisivuissa on havaittavissa maantasolta tarkasteltuna jonkin verran hiushalkeamia
mm. ikkunoiden pielissa. Rappauspinta on kuitenkin yhtendinen eika sen irtoilua ole havaittavissa. Ta-
man lisdksi julkisivussa on paikoitellen varimuutoksia, jotka viittaavat siihen, ettad sade- tai sulamisvedet

paasevat (tai ovat padsseet aiemmin) valumaan raystailta seinalle.

Sisdadankayntikatoksen alla oleva julkisivuosio on puhtaaksi muurattua punatiilta. Tiilimuurauksessa tai

tiilisaumoissa ei havaittu vaurioita.

Toimenpide-ehdotus: RT-kortin 18—-10922 Kiinteistojen tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot mukaan
rappauksen suositeltava huoltomaalausvali on 10-20 vuotta. Julkisivumaalauksen uusimista peruskor-

jauksen yhteydessa suositellaan.
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Kuva 10: Puhtaaksimuurattu julkisivunosa Kuva 11: Halkeama rappauspinnassa

Kuva 12: Seindn yldosassa eri varinen alue Kuva 13: Rappauspinta

1242 IKKUNAT

KL=2

Rakennuksen ikkunat ovat alkuperdisia, 2-lasisia puuikkunoita. Ikkunankarmit ja puitteet ovat padosin val-
koiseksi maalattuja, mutta lasitusta kiertdda tamminen koristelista. Ikkunat on kunnostettu viimeksi
vuonna 1989 peruskorjauksen yhteydessa. Kuntoarviokierroksella ikkunoissa todettiin epatiiviyttd, maali-
pinnan lohkeilua, kosteusjalkia ja polya ikkunavaleissa. Testatun tuuletusikkunan toimivuus todettiin hy-

vaksi.

RT-kortin 18-10922 (Kiinteiston tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot) mukaan puuikkunoiden tekni-
nen kayttdika on noin 50 vuotta, ja huoltovali on maalauksen osalta noin 15 vuotta, tiivisteiden osalta 12

vuotta.

Toimenpide-ehdotus: Ikkunoiden kunnostaminen. Kuntoarviokierroksella arvioitiin, etta ikkunat on mah-
dollista kunnostaa, ikkunoiden kunnostamisella niiden kayttdikaa voidaan jatkaa ja rakennuksen kaytto-

mukavuutta parantaa.
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Kuva 14: Luokkahuoneen ikkuna Kuva 15: Tuuletusikkuna toimii hy- | Kuva 16: Kellarin ikkuna

Kuva 17: Ulkopuitteissa vaurioita Kuva 18: Ulkopuite korjauksen tarpeessa

1243 ULKO-OVET

KL =3

Ulko-ovet ovat alkuperaisia lasiaukollisia terdsovia ja puuovia. Ulko-ovien pinnoissa on havaittavissa kulu-
mista eivatka ovet ole tiiviitd. Oviliitoksen kittisaumat ovat halkeilleet. RT-kortin 18-10922 (Kiinteiston
tekniset kdyttoiat ja kunnossapitojaksot) mukaan puuovien tekninen kayttoika on noin 40-50 vuotta, ja
huoltovali on maalauksen ja kdyntisovituksen osalta noin 15 vuotta. Metalliovien kayttdidksi RT-kortissa

arvioidaan 60 vuotta, huoltovéliksi 20 vuotta.

Toimenpide-ehdotus: Ulko-ovien kunnostaminen, saumausten uusiminen
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Kuva 19: Paaulko-ovi sisdpuolelta Kuva 20: Paaulko-ovi ulkopuolelta

NAYTIRMD

Kuva 21: Sivuovi Kuva 22: Liikuntasalin ovi Kuva 23: Ovipielen sauma

125 ULKOTASOT

1252 KATOKSET

KL=3

Rakennuksen paatyovien pienikokoiset sisddnkayntikatokset ovat terasrakenteisia. Terdsrakenteiden
maalipinta on kulunut ja pinnoilla on havaittavissa ruostumista. Katosten reunoilta valuu jonkin verran

vetta julkisivulle, mikd nakyy varimuutoksina. Varsinaisia vaurioita julkisivussa ei kuitenkaan ole.

Paasisdadankayntikatos on alapuolelta kauttaaltaan puuverhoiltu, eikd katosrakenteita pysty arvioimaan il-

man purkutoita. Merkkeja katoksen vuodoista ei kuitenkaan ole havaittavissa.

Toimenpide-ehdotus: Katosten terdsrakenteiden kunnostaminen
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Kuva 24: Paadyn teraskatos Kuva 25: Katoksessa ruostevaurioita

Kuva 26: Paasisaankayntikatos

126 VESIKATOT

1261 VESIKATTORAKENTEET

KL=4

Kantavan yldapohjan rakenteet ja ullakko on kasitelty kohdassa 1236 Yldpohja. Rakennuksessa on puura-
kenteinen harjakatto, jonka rakenteet tukeutuvat betonirakenteiseen yldpohjaan. Vesikaton puuraken-
teet ovat kauttaaltaan kirjavia, mika viittaa siihen, etta rakenteisiin alun perin kaytetty puutavara on ol-

lut kierratettya (muottilautaa tms). Rakenteellisia vaurioita ei havaittu.

Toimenpide-ehdotus: Ei toimenpiteita.
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Kuva 27: Vesikattorakenteita Kuva 28; Vesikattorakenteita

1262 RAYSTASRAKENTEET
Rakennuksessa ei ole varsinaista ulkoseindsta ulkonevaa raystasrakennetta, ulkoseinan ulkopuolelle si-

joittuu ainoastaan sadevesikouru.

1263-1264 VESIKATTEET JA VESIKATTOVARUSTEET

KL=-

Rakennuksen vesikatteena on konesaumapeltikate, joka on uusittu vuonna 1989. Vesikatto on ulospdin
kaatava harjakatto. Vesikattoa ei tarkastettu lumisen ajankohdan takia. RT-kortin 18—10922 (Kiinteiston
tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot) mukaan saumatun peltikatteen kadyttéikd on noin 60 vuotta,

huoltomaalausta suositellaan noin 15 vuoden valein.

Toimenpide-ehdotus: Vesikaton lapivientien tiiviyden ja maalipinnan kunnon tarkastaminen

1266 KATTOIKKUNAT JA -LUUKUT

KL=-

Rakennuksen keskushallissa on katon lappeen suuntaisia, lasitiilirakenteisia kattoikkunoita. Lasitiiliraken-
teet avautuvat muun katteen ylapuolelle nousevaan kattolyhtyyn, jossa on itdan avautuva ikkunarivisto.
Alapuolelta tarkasteltuna lasitiilirakenteet ovat hyvdkuntoisia, eikd merkkeja kattovuodoista havaittu. Lu-

misen ajankohdan takia kattolyhtya ei tarkasteltu ulkopuolelta.

Keskushallissa sijaitsevat savunpoistoluukut on kiinteistonhoitajan mukaan testattu viimeksi noin 10

vuotta sitten. Luukut toimivat ns. patruunaperiaatteella, ja niiden testaaminen on ty6las toimenpide.

Toimenpide-ehdotus: Kattolyhdyn ja ulkoikkunoiden kunnon tarkastaminen vesikaton tarkastuksen yh-
teydessa. Savunpoistoluukut suositellaan paivitettaviksi sahkotoimisiksi, jolloin niiden testaaminen olisi

helpompaa. Lisdksi luukkuja voitaisiin kdyttaa tarvittaessa muuhunkin tuuletukseen.
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Kuva 29: Valokuilun rakenne Kuva 30: Kattoikkunat

13 TILAOSAT

131 TILAN JAKO-OSAT

1311 VALISEINAT
KL=4
Paiosa kantamattomista valiseinista on tiilirakenteisia. Valiseindrakenteissa ei havaittu rakenteellisia vau-

rioita.

Toimenpide-ehdotus: Ei toimenpiteita

Kuva 31: Puhtaaksimuurattu seina

1315 VALIOVET

KL=3

Osastoimattomat valiovet ovat maalattuja ja puuviilupintaisia puuovia. Saranoiden perusteella arvioi-
tuna ovet ovat todennakoisesti alkuperaisid, mutta niiden painikkeet ja lukot on pdaosin uusittu. Useat
W(C- ja muiden toisarvoisten tilojen ovet kapeita, vain 60 cm leveita. Kellarikerroksessa havaittiin yksit-
tdisia alkuperaisilla heloilla varustettuja ovia. Ovien pinnoissa havaittiin normaalia kulumaa, keittiossa

yhden vilioven alareuna on kosteusvaurioitunut. Ovien toimivuudessa ei havaittu puutteita.
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Toimenpide-ehdotus: Valiovien kunnostus
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Kuva 32: Viliovi Kuva 33: Tilanjakaja ruokasalissa Kuva 34: Liikuntasalin ovet

Kuva 35: Alkuperdiset ovihelat Kuva 36: Puuovi kellarissa Kuva 37: Arkisto 220 ovi

1317 TILAPORTAAT
KL=4
Tiloissa 401 ja 402 on puurakenteiset portaat. Portaat ovat hyvdkuntoisia, niissd on normaalia kdyton

aiheuttamaa kulumista.

Toimenpide-ehdotus: Ei toimenpiteita.
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Kuva 38: Puuportaat

132 TILAPINNAT

1322 LATTIAPINNAT

KL=4 (mosaiikkibetoni, luokkatilojen lattiat)

KL=2 (alapohjan vinyylilaatat, vesieristetyt tilat, puulattiat)

Lattiapinnoitemateriaaleina on kaytetty aulatiloissa mosaiikkibetonia, luokkatiloissa ja ruokasalissa vinyy-
lilaatoitusta ja keraamisia laattoja, opettajanhuoneessa muovimattoa seka liikuntasaleissa puumateriaa-
leja. WC- ja pesutilat ovat laatoitettuja. Mosaiikkibetonipinnat ovat hyvakuntoisia, samoin vinyylilaatoi-
tukset. Muovimattopinnoilla on havaittavissa ajan my6ta tullutta varimuutosta, puulattiat ovat kuluneita.
Yksittdisessa kellarikerroksen tilassa on alkuperdinen vinyylilaatoitus, joka sisdltda asbestia. Ko. tilassa yksi

laatta on rikki.

Toimenpide-ehdotus: Kosteiden tilojen vesieristykset ovat teknisen kayttoikdansa paassa ja ne suositellaan
uusittaviksi. Kellarikerroksesta tiiviit, muovipohjaiset lattiapinnoitteet suositellaan korvattaviksi hengitta-
villda materiaaleilla (esim. mosaiikkibetoni tai muu laatoitus). Asbestipitoiset laatat suositellaan poistetta-
viksi remontin yhteydessa, rikkindinen laatta tulisi korvata uudella viipymatta. Puulattioiden kunnostetta-

vuusarvio suositellaan teetettdvaksi ammattilaisella.
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Kuva 41: Keittio, akryylibetoni

Kuva 42: Liikuntasali, puulattia

Kuva 43: Kellari, vinyylilaatta, asbestia

Kuva 44: Opettajanhuone, muovimatto

1324 SISAKATTOPINNAT
KL=3

Alakatot ovat maalattuja betonikattoja, joihin on liimattu akustointilevyja. Alakatot ovat umpilevyraken-

teita, avattavia alakattoja ei havaittu. Akustointilevyissa oli havaittavissa paikoitellen kolhuja, maalipin-

noissa normaalia kdytdn aiheuttamaa likaantumista. Kanslian 217 ja eteisen 219 levykatoissa oli havait-

tavissa halkeama, joka ulottuu ulkoseinasta keskusaulan valiseindan. Halkeama sijoittuu ylapuolella ole-

van luokkatilojen valisen valiseindn kohdalle. Todennakdisesti levyrakenteessa ei ole huomioitu ylapuoli-

sen kuorman betonirakenteisiin aiheuttamaa taipumaa. Halkeama on luonteeltaan kosmeettinen.
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Toimenpide-ehdotus: Pintojen kunnostus tarpeen mukaan.

Kuva 45: Akustoivia kipsilevyja

Kuva 46: Halkeama levyrakenteessa

1326 SEINAPINNAT
KL=3

Seindpinnat ovat paaosin tasoitettuja ja maalattuja pintoja, liilkuntasalissa on my6s puupintaisia seinia.

Pinnoilla on havaittavissa normaalia kdyton aiheuttamaa kulumista / likaantumista.

Toimenpide-ehdotus: Pintojen kunnostus tarpeen mukaan.

Kuva 47: Liikuntasalin puuseini

Kuva 48: Maalattu seina
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133 TILAVARUSTEET

1331, 1332, 1334 VAKIO- JA ERITYISKIINTOKALUSTEET, VAKIOLAITTEET
KL=3
Kalusteet ovat pdaosin peruskorjauksen (v. 1989) mukaista tasoa, ja kdyttokelpoisia. Luokkatiloissa on

kaytossa myos vanhempia lokerikkotyylisia kalusteita.

Kuva 49:Lokerikkoja Kuva 50: Luokkakalusteita
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2 TEKNIIKKAOSAT

LVI-teknisessd kuntoarviossa v.2017 on mainittu:
- patterien liitosjohdoissa oli pienia vuotoja.
- patteritermostaattiventtiileissa oli vikoja.
- iv-konehuoneen 410 viemari oli toiminut huonosti.
- huonetiloissa oli havaittu lampdtilaeroja.
- sisdilmanlaatu oli todettu luokkatiloissa hyvin heikoksi.
- iv-konehuoneiden seinat ovat paallystamatonta villaeristelevya, josta voi irrota kuituja konehuo-
neen sisadilmaan.
Kohdekierroksella ei saatu tietoa onko naille huomioille tehty korjaustoimenpiteita. Ndin ollen nama

asiat kirjattiin my6s tdhan raporttiin.

21 PUTKIOSAT

G1 LAMMITYSJARJESTELMAT

Lammitysjdrjestelma laitteineen ja putkistoineen seka niiden asennukset eristeineen ovat paaosin perus-
korjauksen ajankohdan mukaisia vuodelta 1988, jotka tayttavat asennusajankohdan mukaiset suosituk-

set ja vaatimukset. Limmonsiirtimet on uusittu v.2010.

G11 LAMMON TUOTANTO
KL5 Kaukolampdliittymajohdot

KL5 Siirtimet ja niihin liittyvat laitteet

Rakennus on liitetty v.1988 Joensuun kaupungin kaukolampdverkkoon. Liitoskohta on Koskikadulla. Kat-
selmuskaynnilla todettiin kaukolampomittarilta Multical601 seuraavat tiedot:

- lammitysteho 225,8 kW

- menoldampdtila 80 °C

- paluuldampdtila 41 °C

- jddhtyma 39°C
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Kuva 52 kaukolampdojohtojen lapivienti ulkoseinalla

Kuva 53 kaukolampomittari Kuva 54 kaukolampoémittarin gsm-moduuli

Lammonjakohuoneessa 046 sijaitsee kl-mittauskeskus ja kaukolammonjakokeskus, jossa on kolme (3)
siirrinta: kdyttovesi, patteri ja ilmastointi. Limmaonsiirtimet ja niiden automatiikka on uusittu v.2010.

Laitteet ovat erinomaisessa kunnossa.

Ladmmonsiirtimien tiedot:

Tunnus vaikutusalue lammitysteho kW | lampétilat °C Huom:
Vo1 ilmastointiverkosto 282 kW 50/80;115/53

Lvo1 patteriverkosto 150 kw 60/80;115/65 | bauer
LKVO1 lammin kayttovesikierto | 400 kW 10/58;70/17

Saatojen toimivuus on todettu katselmuspaivana ja huomiot ovat seuraavat:
- iv-verkosto: menoveden ldmpétilan sd&t6 huojuu iv-koneiden kdynnistyessa/pysdhtyessa.
- patteri- ja kdyttovesiverkosto: pitkdn aikavalin seurannassa menoveden lampétilan sdadoissa ei ha-
vaittu huojuntaa.
- kayttévedenkiertojohdon lampdtila on alle sallitun raja-arvon. Katselmuksessa havaittiin, etta kier-

tojohdon lampdtila on 49,3 astetta.
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- iv-koneen TKO06 terveydenhoitajan tilat: kanavapainesdadoissa on viritystarvetta tai ohjaustapa

tuottaa merkittavaa poikkeamaa saatéon.

Keskimaardinen tekninen kayttoika:

- lammonsiirtimet 20...30 vuotta teknista kayttoikaa jaljella 10 - 20 vuotta.

Havaitut vauriot: ei havaittu.

Toimenpide-ehdotukset: kayttovesipiirin kiertojohdon lampétilan alhaisuuden selvittaminen.

Kuva 55 lamménsiirtimet oheislaitteineen Kuva 56 lammityksen pumppukeskus

G12 LAMMON]JAKELU
KL 5 lammitysverkostot

KL 1 jalkisaatéryhmien pumput, venttiilit

Kaikki lampd6johdot on uusittu v.1988. Patteriverkoston perussdatd on tehty v.2010. Limpdjohdot ovat
asennusajankohdan mukaisia rautaputkia kierre- ja hitsausliitoksin. Putkisto on asennettu kellarikerrok-
sen huonetiloissa alakattoihin, seinan vierustoilta patterilinjat nousevat seuraaviin kerroksiin. Sulkuvent-
tiilit ovat asennusajankohdan mukaisia venttiileja. Jalkisaatopiirien pumput ja venttiilit ovat padosin vuo-
delta 1988. Lampojohtoverkostoon on tehty muutoksia v.2011 erityisopettajan/terveydenhoitotilojen

muutostoiden ja iv-koneiden TK4 ja TK5 asennustdiden yhteydessa.

Katselmuskierroksella ei havaittu vuotoja radiaattoreiden/pattereiden liitoskohdissa tai muuallakaan

lammitysverkostossa.

Keskimaardinen tekninen kayttoika:

- terésputket J/R
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- pumput 20...25 vuotta,jiljelld teknista kayttoikaa 13/1 vuosi
- linjasaatoventtiilit 20...25 vuotta, jaljelld teknistd kayttoikaa 13/1 vuosi
- sulkuventtiilit 30 vuotta, jaljella teknista kayttoikaa 6 vuosi
- saatoventtiilit 20...25 vuotta, jaljelld teknistd kayttoikad 13/1 vuosi
- patteriventtiilit (runko) 15...20 vuotta, tekninen kayttoika on ylitetty
- paisunta- ja varolaitteet 20...25 vuotta, jaljella teknista kayttoikaa 13 vuosi

Havaitut vauriot:
- jalkisaatopiirien pumppujen ja venttiilien tekninen kayttoika on paattymassa.
- linjasaatoventtiilien uusiminen pl. siirrinpaketissa tulleet laitteet.
Toimenpide-ehdotukset:

- linjasaatoventtiilien, jalkisdatopiirien pumppujen ja venttiilien sekd termostaattiventtiilien uusimi-

nen ja lammonsaato.

Kuva 58 patteriverkoston bauer-laite lammaonjakohuo-
neessa

Kuva 59 iv-verkoston sulkuventtiilit Kuva 60 kayttovesiverkoston sulkuventtiilit
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G13 LAMMONLUOVUTUS
KL 5 patterit
KL 3 patteritermostaatit ja venttiilit

KL 3 kiertoilmakoneet

Kaikki vesikiertoisen patteriverkoston teraslevypatterit ja radiaattorit on uusittu v.1988 patteriventtiilei-
neen ja termostaattiosineen. Patteritermostaatteja on uusittu tarpeen mukaan. V. 1988 on tuulikaappiin
101 asennettu kaksi kiertoilmakonetta, joita ohjataan huonetermostaatin mukaan. Kiertoilmakoneet

ovat asennusajankohdan mukaisia tuotteita.

Keskimaardinen tekninen kayttoika:
- kiertoilmakoneet 30...40 vuotta, jaljella teknista kayttoikaa 16 vuosi

- patteriventtiilitermostaatti 15...20 vuotta, tekninen kayttoika on ylitetty.

Havaitut vauriot: patteriventtiilitermostaattien tekninen kayttoika on ylitetty
Toimenpide-ehdotukset: patteriventtiilien termostaattien uusiminen tarvittaessa normaalina huolto-

tyona peruskorjaukseen asti.

Kuva 61 paasisadankaynnin kiertoilma-
lammittimet
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Kuva 62 esimerkit pattereista ja radiaattoreista

G14 ERISTYKSET
KL4

Vuonna 1988 asennettujen lampo6johtojen eristykset ovat mineraalivillakourua, nakyvilta osin paallys-
tetty pvc-pinnoitteella. Padosin eristeet ovat hyvassa kunnossa.

Havaitut vauriot: padsisaankaynnin lampdjohtoeriste on rikki.

Toimenpide-ehdotukset: padsisdaankdaynnin lampdjohtoeristeen korjaus normaalina huoltotyona.

Kuva 63 rikkoutunut eriste lampdjoh-
dossa

G2 VESI- JA VIEMARIJARJESTELMAT

Kayttovesiverkosto laitteineen, putkistoineen ja eristyksineen ovat saneerattu peruskorjauksen yhtey-
dessa 1988. Verkosto kokonaisuudessaan on toteutettu asennusajankohdan mukaisilla tuotteilla. Jateve-
siviemadrit on saneerattu peruskorjauksen yhteydessa 1988 osittain. Ndin ollen jatevesiverkostokoko-

naisuus on toteutettu kahden eri aikakauden mukaisilla tuotteilla.
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Katselmuskierroksella ei saatu tietoa vesivuodoista tai viemaritukoksista.

G21 VEDENKASITTELYLAITTEET
KL 5 Kayttovesisiirrin

Kayttovesisiirrin on kasitelty kohdassa lammitysjarjestelmat.

G2100 VESIJOHTOVERKOSTOT

KL 4

Rakennus on liitetty rakennusvaiheessa Joensuun kaupungin vesijohtoverkkoon, liitoskohta on Koski- ja
Kalevankatujen risteysalueella. Kiinteiston paavesimittari on kellarikerroksessa. Mittaus on liitetty raken-
nusautomaation energiakulutusraportointiin. Alamittausta ei havaittu kohdekaynnilla. Paineenalennus-

venttiilia ei ole.
Kaikki vesijohdot vesimittarilta Iahtien on uusittu v. 1988. Mittarille tuleva tonttijohto on alkuperainen.
Putkisto on kuparia ja verkostossa on runsaasti sulkuventtiileja. Keittion vesijohdot on toteutettu upole-

tilla, jakotukki on keittion katossa.

Vesijohtoverkostoon on tehty muutoksia v.2011 erityisopettajan/terveydenhoitotilojen muutostoiden yh-

teydessa.

Keskiméaardinen tekninen kayttoika:

- linjasaatoventtiilit 30 vuotta, teknistd kayttoikaa on jaljella 6 vuotta
- sulkuventtiili 30...40 vuotta, teknista kayttoikaa on jaljelld 16 vuotta
- kupariputket 40...50 vuotta, teknista kayttoikaa on jaljelld 26 vuotta

- muovi- ja komposiittiputket 50 vuotta, teknista kayttoikaa on jaljelld 26 vuotta

Havaitut vauriot:
- tonttijohto on huonokuntoinen, tekninen kayttoika ylitetty.
Toimenpide-ehdotukset:
- kylmavesijohdon uusiminen (KL 1)
- suositellaan, etta sulkuventtiilien toimintakunto testataan vuosittain normaalina huoltotydna ja uu-

sitaan tarvittaessa.
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Kuva 64 kylmavesimittari

G2400 VIEMARIVERKOSTOT
KL 4, paaosin

KL 1, rakenteissa olevat valurautaviemarit

Rakennus on liitetty painovoimaisesti Joensuun kaupungin jate- ja sadevesijohtoverkostoon, liitoskohta
on Koski- ja Kalevankatujen risteysalueella. Perusvesikaivo sijaitsee Koskikadun puolella, rakennuksen

paadyn laheisyydessa. Perusvesikaivo on uusittu piharemontin yhteydessa.

Pohjaviemarit, keittion ja 1. seka 2.kerroksen alakatoissa sijaitsevat viemarihajotukset ovat alkuperaisia
rautaviemareitd, joiden puhdistusluukuissa on todettu syopymid. Muut sisdpuoliset viemarit ml. tuuletus-
viemadrit on uusittu v.1988. Limmdnjakohuoneessa on pumppaamo (uppopumppu), jonka halytys on lii-
tetty halytyskeskukselle. Posliininmaalaustilassa h.130 altaiden viemariliitoksiin on asennettu kipsinerot-
timia. Viemariverkostoon on tehty muutoksia v.2011 erityisopettajan/terveydenhoitotilojen muutostoi-

den ja iv-koneiden TK4 ja TK5 asennustéiden yhteydessa.

Keittidvesia varten on piha-alueella rasvanerotuskaivo, halytin on keittiolla.

Keskimaardinen tekninen kayttoika:

- muoviviemarit 50 vuotta, teknistd kayttoikaa jaljella 26 vuotta

- valurautaviemarit pantaliitoksin50 vuotta, tekninen kayttoika on ylitetty

- pumppaamot 30 vuotta, teknistd kayttoikaa jaljella 6 vuotta

- erottimet 50 vuotta, teknistd kayttoikaa jaljella 26 vuotta
- ulkopuoliset kaivot 50 vuotta, teknistd kayttoikaa jaljella 26 vuotta
- lattiakaivot 50 vuotta, teknista kayttoikaa jaljella 26 vuotta

Havaitut vauriot:
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- rakenteissa olevien valurautaviemarien puhdistusluukkujen ruostumista.

- pohjaviemari on ulkopinnaltaan ruosteessa.

Toimenpide-ehdotukset:

- suositellaan rakenteissa olevien valurautaviemareiden ja pohjaviemarin kuntotutkimusta.

- suositellaan viemarituuletusten toiminnantarkastusta vuosittaisena yllapitotyéna.

Kuva 66 kellarikerroksessa viemariliitokset pohjaviemariin

Kuva 67 viemarin alipaineventtiili Kuva 68 keittion pesulinjaston viemadriliitos lattiakaivoon

G2800 VESI - JA VIEMARIKALUSTEET

KL 4

Vesi- ja viemarikalusteet on uusittu peruskorjauksen yhteydessa 1988. Hanat ovat yksiotesekoittajia.
Elektronisia hanoja ei havaittu. Altaat ovat posliini/rst-kalusteita. Juoma-altaat ja wc-istuimet ovat poslii-

nia.

Keskimaardinen tekninen kayttoika:

- l-otehanat 15-25 vuotta, teknista kayttoikaa jaljelld 1 vuosi

- vesipostit 50 vuotta, teknista kayttoikaa on jaljelld 26 vuotta
- pesualtaat 50 vuotta, teknista kayttoikaa on jaljelld 26 vuotta
- wc-istuimet 50 vuotta, teknista kayttoikaa on jaljelld 26 vuotta

- lattiakaivot 50 vuotta, teknista kayttoikaa on jaljelld 26 vuotta
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30 vuotta, teknistd kayttoikaa on jaljelld 6 vuotta

Toimenpide-ehdotukset: suositellaan sekoittimien ja vesilukkojen uusiminen tarvittavilta osin normaa-

lina huoltotyona.

Kuva 70 wc-kalusteita

Kuva 71 siivouskomero

Kuva 72 kipsinerotin
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Kuva 73 keittion viemariasennuksia Kuva 74 hatasuihku kemian luokassa

Kuva 75 keittion rasvanerottimen halytyslaite

G26 ERISTEET
KL4
Vuonna 1988 asennettujen vesi/viemarijohtojen eristykset ovat mineraalivillakourua, ndkyvilta osin

paallystetty pvc-pinnoitteella. Pd3osin eristeet hyvassa kunnossa.

Havaitut vauriot: Ullakolla havaittiin tuuletusputken eristeissa epajatkuvuuskohtia.
Toimenpide-ehdotukset: Suositellaan ullakolla olevien tuuletusputkien eristysten korjauksia normaalina

vuosihuoltotyona.
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Kuva 76 hyvakuntoiset eristeet kellarikerroksessa Kuva 77 tuuletusputken eristyksen epdjatkuvuuskohta

G3 ILMANVAIHTOJARJESTELMAT
Rakennuksen ilmanvaihto on uudistettu v.1988 saneerauksen yhteydessa. Jarjestelman laitteet ja asen-

nukset ovat asennusajankohdan mukaisia.

Katselmuskierroksella ei saatu lisatietoa ilmanvaihtoon liittyvista puutteista tai laitevioista/lisaanty-

neesta huoltotarpeesta.

G31,32 ILMASTOINTIKONEET JA NIIHIN LIITTYVAT OSAT
KL 5 iv-koneet TK5 ja TK6, kanavapuhaltimet
KL 1 iv-koneet 1TK1,2TK1,3TK1, TK4 ja huippuimurit

Rakennuksessa on kolme (3) lammontalteenottolaitteilla varustettua tulo/poistoilmakonetta, yksi (1) tu-
loilmakone seka useita ilman lammontalteenottoa olevia poistoilmakoneita, jotka on hankittu v.1988. Li-
saksi rakennuksessa kaksi (2) lammonottolaitteilla varustettua tulo/poistokonetta, jotka on hankittu v.

2011.

Luokkien tulo/poistokoneen 1TK1/1PK1 pysahtyessa wc-tilojen poistoimuri 1Hil ja3 kdyntiin. Tdma on to-
teutettu siten, ettd poistokanavissa on ohjattavat poistopuhaltimiin liittyvat pellit, joita ohjataan

tulo/poistokoneen aikaohjelmilla. Vastaava toiminto on 2TK1/1PK1/2Hi2-puhaltimilla.

Tulopoistokoneiden 1TK1/1PK1,2TK1/2PK2,3TK1/3TK1 ja TK4 puhaltimet ovat keskipakoispuhaltimia va-

rustettuna kiilahihnakaytailla.

Tulo/poistokoneiden 1/1-nopeus on paalld aikaohjelmien mukaisesti jatkuvasti, ¥s-nopeus on kaytdssa ul-

kolampétilan laskiessa esim. -15 asteeseen.
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Liikuntasalin maanvarainen lattia on alipaineistettu lattian alla olevilla imuputkilla ja kahdella kanavapu-

haltimella. Jateilma puhalletaan ulos liikuntasalin ulkoseinasta.

Uusien tulo/poistokoneiden TK4 ja TK5 raitisilma saadaan koneille ulkoseinilta, poistoilma johdetaan

ulkoseindlta ulos.

IImanvaihtokoneet on eritelty alla olevassa taulukossa (arvot lvi-laiteluettelon mukaisia).

Konetunnus Vaikutusalue [to-ratkaisu ilmavirta huom. / erillispuhaltimet
1TK1/1PK1/1Hi1 opetustilat/2-nop levylammon- | +2.3/1.1; | kierrosnopeutta ei sda-
siirrin -2.7/1,3 | detd, LTO-hyotysuhde 60
m3/s %
2TK1/2PK1/2Hi2 opetustilat/2-nop levylammon- | +3.1/1,6; | kierrosnopeutta ei sda-
siirrin -2.1/1.1 | detd, LTO-hyotysuhde 50
m3/s %
3TK1/3PK1 lilkuntasali/2-nop levylammon- | +1.0/0,5; | kierrosnopeutta ei sda-
siirrin -0.1/0,5 | detd, LTO-hyotysuhde 62
m3/s %
TK4/4Hi1/4Hi2 keittid/ruokala/2-nop - +1.2/0,6; | tuloilmakone, poisto huu-
-0,5/0,2 | vien kautta huippareilla
m3/s
TK5 oppilaskunnan tilat swegon gold +0,16; halytykset/aikaohjelmat
h.150,151 -0,16 AK3
m3/s
TK6 terveydenhoitajan tilat swegon gold +0.27; neuvotteluhuoneissa kayt-
h.137/139 ja neuvotte- -0,28 topainikkeet, halytyk-
luhuoneet h.143/145 m3/s set/aikaohjelmat AK3
1Hi1 wc-poisto/1-nop - -0,2 m3/s
2PF2 Vetokaappi/1-nop - -0,1 m3/s | vesikatolla
1PF1 Myrkkykaappi h.104 - -0,006 kanavapuhallin
m3/s
1PF2 Lasituskaappi h.104a - -0,112 kanavapuhallin
m3/s
1PF3 Myrkkykaappi h.316 - -0,006 kanavapuhallin
m3/s
4Hi1 keittion huuvapoisto/2- - -0,55/0,2 | vesikatolla, ei uusittu sa-
nop m3/s neerauksessa, kayttokyt-
kin keittiolla
4Hi2 ruokala/2-nop - -0,6/0.3 | vesikatolla
m3/s
4PF3 sos.tilat, k.krs - -0,1 m3/s | tyristorisdadin
2 kpl kanavapu- | liikuntasalin lattian tuu-
haltimia letus
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Tulo/poistokoneet ovat merkiltdan Koja ja Swegon tehdasvalmisteisia koteloituja koneita, jotka sisalta-
vat seuraavat osat:

- tulo- ja poistoilmasuodattimet (G4)

- lammontalteenottolaitteet (ei kaikissa)

- lammityspatterit

- tulo- ja poistopuhaltimet
IV-koneiden kuitukorjaukset on tehty n. 10 vuotta sitten.
Nykyisten puhaltimien energiatehokkuutta voitaisiin parantaa vaihtamalla nykyisiin puhallinkammioihin
ec-moottoreilla varustetut kammiopuhaltimet. Jos peruskorjausajankohta on vain muutaman vuoden

kuluttua, niin puhaltimia ei kannata vaihtaa.

lImamé&arat eivat vastaan timéan paivan tavoitearvoja. Talla hetkelld ilmamaarat ovat n. 1,5 dm3/s,m2,

Tavoitteellinen koulurakennuksen ilmamaiara on n. 3 dm3/s,m?.
Etdvalvontaan liitettyjen iv-koneet ovat kdynnissa 24/7-periaatteella, paivakaytolla ilmastointi on mitoi-
tusteholla, muuna aikana %-teholla. Etdvalvontaan liittdmattomien iv-koneiden kayntiajoista ei saatu

tietoa. Kesdajan yotuuletus ei ole kdytossa.

Automaation kayttéliittymagrafiikoilta havaittiin seuraavaa:

iv-kone Ito-hyotysuhde % poistolampdtilan saddon | huonelampdtila °C

poikkeama °C

TK1 59 4,4
TK2 100 3,6

TKS - 0,4 20,9
TK6 - 0,1 20,5

Yksikkdsaatimilla toimivien iv-koneiden TK3 ja TK4 sdatojen toimintaa ei tarkastettu. Grafiikkatarkastelun
johtopaatoksena voi todeta, ettd vanhempien iv-koneiden TK1 ja TK2 poistolampdtilasaadossa on merkit-
tavaa poikkeamaa, joka voi johtua ullakkokanavien eristeiden epajatkuvuuskohdista eli poistolampétila
viilenee iv-kanavissa merkittavasti. Poistolampoétilan tulisi edustaa huonelampoétilojen keskiarvoa, jonka

perusteella sdddetdan tuloilman l[amp6étilaa. lIlmastoinnin ei pida kuitenkaan lammittaa tiloja.
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Keskimaardinen tekninen kayttoika:
- péaadosa koneista 20...25 vuotta, teknista kayttoikaa on jaljelld 2 vuotta.
- TK5ja TK6 20...25 vuotta, teknista kayttdikaa on jaljelld 14 vuotta.
Havaitut vauriot:
- ilmanvaihtokoneiden 1TK1, 2TK1, 3TK1, TK4 tekninen kayttoika on paattymassa.
- iv-koneiden TK1 ja TK2 poistolampdtilojen alhaiset [ampotilat
- kompressorihuoneen 033 korvausilman puuttuminen.
Toimenpide-ehdotukset:
- eristekorjaukset korjaukset kts. kohta G37.
- iv-koneiden 1TK1, 2TK1, 3TK1, TK4 uusiminen peruskorjauksen yhteydessa.

- kompressorihuoneen 033 korvausilman jarjestdaminen esim. oveen asennettavalla siirtoil-

masaleikolla, toteutus normaalina vuosihuoltotydna.

Kuva 80 uusi iv-kone erityisopettajan tiloissa Kuva 81 liikuntasalin alapohjan tuuletuksen kanavapuhal-
lin
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Kuva 82 esimerkkeja ulkoilmasaleikoista

G33 KANAVISTO JA KANAVISTON VARUSTEET

KL 4 teraskanavat

KL 1 rakennusaineiset hormit

V.1988 kanavisto on uusittu kokonaisuudessaan ja kaikki kanavavarusteet ovat asennusajankohdan mu-
kaisia tuotteita. Kanavistoon on tehty muutoksia v.2011 erityisopettajan tilojen muutostoéiden ja iv-konei-

den TK4 ja TK5 asennustdiden yhteydessa.

limanjakotapa vaihtelee tiloittain. Osassa tiloissa on tulo/poistoilmakanavat, osassa vain poistoilmaka-
navat ja tuloilma kaytavalta siirtoilmasaleikkdjen kautta. llmanvaihtokanavat ovat sinkittya terasta: pyo-
reitd ja kantikkaita. Lisdksi on rakenneaineisia hormeja keskiaulan alueella. Kanavistossa on tarvittavat
danenvaimentimet, sdatopellit ja puhdistusluukut. Paloeristys on tehty mineraalivillalla. Palopelteja on
palo-osastojen mukaisissa paikoissa. Palopeltien toimintaa ei valvota automatiikalla. Kanaviston nuo-

housajankohta ei ole tiedossa. Nuohouksen yhteydessa tulee ilmamaarat tarkastaa.

Havaitut vauriot:
- siirtoilmaséaleikot ovat likaisia, niissd olevat danenvaimennusmateriaalit voivat sisaltda haitallisia
kuituja
- ullakolla iv-kanavien eristeissa on epajatkuvuuskohtia.
Toimenpide-ehdotukset:
- peruskorjauksessa tulisi luopua rakenneaineisista kanavista tai ne on tarvittaessa tiivistettava esim.
sukittamalla.
- kanavien puhtaustarkastukset ja puhdistus viiden vuoden valein normaalin ennakoivan huoltosuun-
nitelman mukaisesti. IV-kanavat tulee nuohota sdanndllisesti 5-vuoden valein ja koneiden suodat-

timet tulee vaihtaa vahintdan 2 x vuodessa.
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Kuva 83 iv-kanavien toteutustapoja

Kuva 84 keskiaulan iv-kanavaratkaisu

G34 PAATE-ELIMET

KL 2

Paatelaitteet ovat vuodelta 1988. Paatelaitteiden mallit vaihtelevat tiloittain. Osa luokista on varustettu
pelkalld poistoilmalaitteella ja korvausilma johdetaan kaytdvien puolelta siirtoilmaventtiilin kautta. Paa-
telaitteet ovat pdaasiassa erikokoisia saleikkoja ja lautasventtiileja. Uusia paatelaitteita on asennettu

v.2011 erityisopettajan tilojen muutostodiden ja iv-koneiden TK4 ja TK5 asennustdiden yhteydessa.

Havaitut vauriot: ei havaittu

Toimenpide-ehdotukset: paatelaitteiden uusiminen ja ilmamaarien saddot peruskorjauksen yhteydessa.
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Kuva 86 liikuntasalin paatelaitteita

Kuva 87 keittion huuva Kuva 88 vetokaappi kemian luokassa
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Kuva 89 esimerkkeja siirtoilmasaleikoista

L

Kuva 90 terveydenhoitotilan paatelaite Kuva 91 keittion pesulinjaston paatelaite

G37 ERISTYKSET

KL 2

Vuonna 1988 asennetut ullakkotilojen ilmanvaihtokanavat on lamp6- ja paloeristetty alumiinifoliopintai-
sella mineraalivillamatolla. Pddosin eristeet ovat kunnossa, ullakolla on eristeiden epajatkuvuuskohtia.

Huonetiloissa kanavia ei ole eristetty.

Havaitut vauriot: Ullakolla havaittiin eristysten epajatkuvuuskohtia.

Toimenpide-ehdotukset: Eristeiden korjaus ullakolla normaalina yllapitotyona.
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Kuva 92 iv-kanavaeristyksessa puutteita

G4 KYLMATEKNISET JARJESTELMAT
KL5

G4552 Split-jaahdytyslaite
Ruokalan keittioon on lisatty suorahdysteinen Toshiba-jaahdytyslaite, tarkkaa asennusajankohtaa ei
saatu selville. Jarjestelma on hyvakuntoinen. Keittiolld on myods kylmidita, joissa on hyvakuntoiset jaah-

dytyslaitteet.

Havaitut vauriot: Ei havaittu.

Toimenpide-ehdotukset: Ei ehdotuksia.

Kuva 93 Keittion viilennyksen sisdyksikko Kuva 94 Keittion viilennyksen ulkoyksikké
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p. |

Kuva 95 Kylmion hoyrystin

G7 PALONTORJUNTAJARJESTELMAT

Rakennuksessa ei ole ilmastoinnin pysayttavaa kytkinta.

G71,72 ALKUSAMMUTUSKALUSTO, SAMMUTUSVESILAITTEET

KL 4

G7300 Sprinkler: Ei ole.

G7220 Kasisammuttimet: Jauhesammuttimet on huollettu asianmukaisesti.

G7210 Sammutuspeitot: Keittiolla.

G7230 Palopostit: Palopostit ovat asennusajankohdan mukaisia tuotteita, hyvassa kunnossa.

G7900 Savunpoistojarjestelmat: Koneellista savunpoistojarjestelmaa ei ole. Savun poistoluukkuja on kes-

kiaulan alueella.

Kuva 96 savunpoistoluukku Kuva 97 kdasisammutin
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Kuva 98 pikapaloposti

Havaitut vauriot: Ei havaittu.
Toimenpide-ehdotukset: Mdardaikaishuollot tulee suorittaa huolto-ohjelman mukaisesti.

IV-hata-seis painikkeen asentaminen paloilmoittimen viereen.

G8 MUUT LVI-JARJESTELMAT

G82 Kohdepoistokojeet

KL 4

Ruokalan keittion poistoilma johdetaan huuvien kautta ja huippuimurien avulla ulkoilmaan. Poistoilmassa

ei ole lammontalteenotto tai rasvanpoistojarjestelmia. Huuvien asennuskohta on v.1988.

Havaitut vauriot: Ei havaittu.

Toimenpide-ehdotukset: Maardaikaishuollot tulee suorittaa huolto-ohjelman mukaisesti.

J6 RAKENNUSAUTOMAATIOJARJESTELMA
KL 3 AKO3, AKO1/VAKO2
KL 1 3TK1:n saatolaitteet

Rakennus on varustettu Joensuun kaupungin etdvalvontaan liitetylld kiinteistdautomaatiojarjestelmalla,
jota on osittain uudistettu v.2008 ja 2010. Vanhentuneelta halytyskeskukselta on liitetty yksikkdsaatimien

ja yksittdisia halytyksia etdvalvontaan.

Alakeskuksia on seuraavasti:
- VAKO1/VAKO2, iv-koneet 1TK1 ja 2TK1 v.2008, xenta-sdatimet

- VAKO03, lammonjakokeskus v.2010, xenta-sdatimet
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Itsendisilla saatimilla toimia jarjestelmia ovat:
- vanhat ohjaus/sadatolaitteet (ei liitosta etdvalvontaan), iv-koneetTK3, liikuntasali, ja TK4, keittio,
Swegon -automatiikka (ei liitosta etdvalvontaan), iv-koneet TK5 ja TK6

- keittion jadhdytyslaitteet

Saatolaitteita (peltimoottoreita, antureita) on uusittu tarpeen mukaan.

Huomioitavaa on, etta:

- iv-koneiden 1TK1, 2TK1, 3TK1, TK4 kierrosnopeutta ei sdddeta taajuusmuuttajilla, vakionopeudet
kello-ohjausten mukaan.

- iv-koneiden TK5 ja TK6 saadot toimivat koneiden omien saato/ohjauskeskusten ohjaamina vaiku-
tusalueidensa sisdolosuhteiden ja alakeskuksen AK3 aikaohjelmien mukaisilla pyérimisnopeuksilla.
Koneiden halytykset on liitetty alakeskukselle AK4. Iv-kone TK6 kdynnistyy myds neuvotteluhuonei-
den kayttopainikkeilla max. kolmen (3) ajaksi.

- keittiolla radiaattoreissa ei ole sdahkoisia termostaattiventtiileja => lammitys ja jadhdytys voi olla

yhta aikaa kaytossa.

Keittion iv-koneen ohjaukset ja saadot toimivat jo vanhentuneella tekniikalla. Halytykset on liitetty vahti-
mestarin tilassa sijaitsevaan halytyskeskukseen, josta halytykset valitetaan paivystajalle. Lisaksi halytys-
keskukselle on liitetty pannuhuoneen vedenkorkeuden halytys, keittion jadhdytyskoneen halytys ja ras-

vanerottimen halytys. IV-koneelta 4TK1 on liitetty palovaara ja suodatinvahtihalytys.

Halytykset siirtyvat rakennuksesta etdvalvomon kautta kiinteisténhoitajille ja paivystajalle tekstiviestina.
Tiedonsiirtoyhteyksissa ei ollut havaittavissa ongelmia. Rakennuksen etavalvomojarjestelman kayttoliit-
tyma on helppokayttdinen ja selkea. Kenttalaitteet ovat asennusajankohdan mukaisia vakiotuotteita, lait-
teissa ei havaittu ongelmia. Saadoissa ei kiinteistonhoitajan mukaan ole toimintahairioita, joka todettiin

kayttoliittyman trendiseurannan avulla.

Keskimaardinen tekninen kayttoika:

- kenttdlaitteet 15 vuotta, teknista kdyttoikda on jo osin ylitetty ja osittain viela jaljella

Havaitut vauriot: Yksikkosdaatimet ovat vanhentuneet, varaosien saatavuus on heikkoa.

Toimenpide-ehdotukset: Jarjestelman saneeraaminen kokonaisuudessaan peruskorjauksen yhteydessa.
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Kuva 99 antureita, mittareita kaukolampdjohdoissa Kuva 100 keittion iv-koneen lammityspatterin saato-
laitteet

Kuva 101 iv-koneen saatoryhma ullakon iv-konehuo-
neessa

Kuva 102 Xenta-alakeskus VAKO1, iv-kone 1TK1 Kuva 103 Xenta-alakeskus VAKO3, lammonsiirtimet
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Kuva 104 Xenta-alakeskus VAK2, iv-kone 2TK1

Kuva 105 osittain kaytossa oleva halytyskeskus ja valo-
jen ohjauskeskus

Kuva 106 keittion iv-koneen saatolaitteet, ei ole lii-
tetty Muuntamontien valvomoon

Kuva 107 huoneldampétila-anturi keittiolla

Kuva 108 terveydenhoitajan tiloissa huonelampdatila-
anturi ja ilmastoinnin kayttokytkimet

54 /72
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23 SAHKOJARJESTELMAT
KL=2
Yleista:

Sahkojarjestelmat ovat vuodelta 1989. Keskukset ja nousujohdot ovat viisijohdinjarjestelmaa, lukuun ot-
tamatta entisten asuntojen keskuksia ja nousujohtoja. Samoin ryhmajohdot. Keskukset ovat tulppakes-
kuksia. Osaan keskuskomeroita sijoitettu johdonsuoja- ja vikavirtasuojakytkimilld varustetut keskukset.

Naista keskuksista ja kaapeloinneista ei ollut piirustuksia kaytettavissa.

Sahkolaitteiston maaraaikaistarkastus pidetty 06.2016, josta tarkastuspoytakirja. Kiinteistossa on Cerbe-
ruksen paloilmoitinjarjestelma. Paloilmoitinkeskus sijaitsee paatuulikaapissa ja palovikahalytin opettajan-
huoneessa. Jarjestelma toteutettu ohjeen 2009 mukaan. Paloilmoittimen méaaraaikaistarkastus pidetty
06.2020, josta tarkastuspoytakirja. Vastuuhenkildiden tarkistettava, ettd maaraaikaispoytakirjoissa mai-

nitut puutteet ja virheet on korjattu.

Kiinteiston sahkdasennukset vastaavat kunnoltaan vastaavien rakennuskokonaisuuksien keskiarvoa. Kes-
kuksista puuttui tama paivan edellytysten mukaiset vikavirtasuojat (pistorasiat, jne) Poistumistievalaistus
ei tdyta tdman padivan vaatimustasoa. Sisdvalaistustasot eivat tdyta kaikilta osin taman paivan valaistusta-
sovaatimuksia, eikd energiatehokkuutta. Ullakolla sijaitsee Elisan tukiasema. Kayttajien nakokulmasta

sdhkojarjestelmat ovat toimintakuntoisia.

231 ASENNUSREITIT

KL=3

Kiinteistdssa on kaytetty padosin uppoasennusta ja teknisissa tiloissa tehdasvalmisteisia tikashyllyja.
Toimisto ymv. tiloissa on tehdasvalmisteisia johtokanavia.

Toimenpide- ehdotukset:

Ei toimenpiteitd tdman hetken tilanteeseen.

Peruskorjauksen yhteydessa lisataan johtoteita tarvittava maara.

Kayttoikatavoite: Johtotiet 50 vuotta.



E PROTIIMI OY

AS

RAKENNUTTAJATOIMISTO
14.1.2022 56/72

232 SAHKON JAKELUJARJESTELMAT

KL=2-3

Kiinteiston jakokeskukset ovat padosin vuodelta 1989 (TN-S).

Rakennus on liitetty Carunan verkkoon. Paakeskus (kuva 1) sijaitsee rakennuksen kellarikerroksessa ruo-
kalaosan paadyssa. Paavarokkeet ovat 3x250A, paakytkin 3x400A. Padkeskushuoneessa Nokian kompen-
sointiparisto 175kVar (kuva 2).

Nousujohdot ovat TN-S jarjestelman mukaisia, lukuun ottamatta asuntojen nousujohtoja. Keskukset ovat
paaosin ns. tulppavarokekeskuksia. Pistorasiaryhmista puuttuvat padosin tdman pdivan mukaiset vikavir-
tasuojat.

Padkeskushuoneessa sijaitsee lisdksi seuraavat jakokeskukset JKO1A ja JKO1B. Toisessa paata kellaria ja-
kokeskus JK02. Lammonjakohuoneessa jakokeskus JKO3 ja lammonsiirtimen yhteydessa asennettu jako-
keskus 3x25A. Jokaisen kerroksen aulan molemmissa paadyissa jakokeskukset. 1-kerroksen koskikadun
puoleisessa paadyssa asuntojen jakokeskukset JK 13 ja JK14. Lisdksi ullakon kaikissa IV-konehuoneissa ja-

kokeskukset JK41-45. Maadoitukset olivat silmamaaraisesti tarkasteltuna kunnossa.

Kuva 1: Padkeskus
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Kuva 2: Kompensointiparisto

Toimenpide- ehdotukset:

Keskukset pitdisi ensi tilassa lampokuvata ja kiristda [oysat liittimet.

Lampokuvauksesta tulisi keskuksiin liittaa tarrat toimenpiteen suorittamisesta. Lisdksi kuvauksesta tulee
laatia poytakirja kiinteiston omistajalle.

Kun tiloja peruskorjataan, tulee keskusten kunto tarkistaa tapauskohtaisesti. Jos kohteeseen lisdtaan pis-
torasiaryhmia, tulee huomioida, ettd ryhmat on varustettava vikavirtasuojilla (yhdistelmasuaijilla). Ilman-
vaihdon peruskorjauksen yhteydessa tulisi uusia ko. jakokeskukset. Uusittaessa keskuksia tulisi niihin
asentaa valaistuksen, ilmanvaihdon ja jadhdytyksen vaylamittaukset, jotka liitettaisiin kiinteistdautomaa-
tioon.

Sahkolaitteiston maaraaikaistarkastus suoritettu 06.2016. Laajemman saneerauksen yhteydessa suosi-
tellaan kompensointipariston uusimista automatiikkaparistoksi. Ei muita valittémia toimenpide-ehdotuk-

sia tdman hetken tilanteeseen.

Kayttoikatavoite:
Keskukset 40-50 vuotta
Liittymisjohdot ja maadoitukset 40 vuotta

Kompensointi 40 vuotta

233 LAITTEISTOJEN SAHKOISTYS

KL=3

Tarkastuksen piiriin ei kuulunut keittiélaitteiden kunnon tarkastus (eivat olleet kdyt6ssa). Tarkastuksessa
ei havaittu viallisia kalusteita tai laitteita. Kiinteistohuollon mielesta laitteistojen sahkoistykset olivat toi-

mintakuntoisia, joskin osittain vanhoja.
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Autolammityspistorasiat uusittu 2010- luvulla, Finpilarin kotelot (kuva 3). Autolammityksesta ei ollut

sahkopiirustuksia kaytettavissa.

Kuva 3: Autolammityspistorasia kotelo

Toimenpide- ehdotukset:
Ei toimenpide-ehdotuksia timan hetken tilanteeseen.

Autolammitys koteloita on riittdva maara piha-alueella.

234 VALAISTUSJARJESTELMAT

KL=3

Valaistus:

Sisatilojen valaisimet (kuvat 4) ovat padosin T8 loisteputkivalaisimia, pienoisloisteputkivalaisimia, ja osa
Par- ja halogeenilamppuja, seka E27 hehkulamppu valaisimia, joihin oli vaihdettu led- lamput. Pylvasvalai-
simet on uusittu 2010- luvulla huoltomiehen mukaan monimetallilamppuvalaisimiksi. Toimistotilojen ja

kadytavien valaistustasot eivat tayta tdman paivan valaistussuosituksia.

Valaistuksen ohjauskeskus (kuva 5) sijaitsee 1.kerroksen vahtimestarin huoneessa, jossa my6s osa ilman-
vaihdon ohjauskytkimia. Ulkovalaisuksen ohjaukset on saneerauksen yhteydessa siirretty kiinteistdauto-

maation ohjaukseen (SPK / JK01.1).
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Kuva 4.1: Aulan valaistus Kuva 4.2: Ruokasalin valaistusta

Kuva 4.3: Kellarin valaistusta Kuva 4.4: Toimisto-osan valaistusta
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B

Kuva 4.5: Opetustilojen valaistusta Kuva 4.6: Pihavalaistusta

Kuva 5: Valaistuksen ja ilmanvaihdon ohjauskeskus

Toimenpide- ehdotukset:

Peruskorjauksen yhteydessa sisdvalaisimet uusitaan energiatehokkaiksi led-valaisimiksi ottaen huomioon
tdman paivan vaatimustasot ja rakennuksen tuleva kdyttotarkoitus. Valaistuksen uusimisessa huomioi-
tava eritoten rakennuksen alkuperdinen ilme (arkkitehtuuri). Yleisten tilojen valaistuksen ohjaukset ja

kaikki ilmanvaihdon ohjaukset tulisi liittaa kiinteistdautomaation ohjaukseen.
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IV- peruskorjauksen yhteydessa uusitaan valaistus purettavien alakattorakenteiden ja -tilojen osalta yh-

denmukaiseksi. Palaneet lamput vaihdetaan huoltotoimenpiteena.

Kayttoikatavoite: 20-30 vuotta

Turva- ja merkkivalaistus:

KL=1

Kiinteistdssa on Teknowaren 24VDC turvavalokeskus (kuva 5). Turvavalokeskus sijaitsee 1.kerroksen por-
rashuoneen keskuskomerossa JK12. Poistumistievalaisimina on kaytetty aikaa sitten kdytosta poistettuja

ovimerkkivalaisimia (kuva 6). Uuden standardin mukainen poistumistievalaisin (kuva 7). Keskuksissa tulee

olla ajan tasalla oleva huoltopaivikirja.

Kuva 5: Turvavalokeskuksia

Kuva 6: Poistumistievalaisin
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Kuva 7: Uuden standardin mukainen poistumistievalaisin

Toimenpide- ehdotukset:

Turvavalaistusjarjestelma suositellaan uusittavaksi peruskorjauksen yhteydessa koko kiinteiston osalla.
Poistumistievalaisimet uusitaan koko kiinteistdssa. Turvalaisimien osalta noudatettava rakennusluvan eh-

toja. Huoltopaivakirjat toimitettava keskusten yhteyteen asiallisesti taytettyna.

Kayttoikatavoite: 20-30 vuotta

24 TELEJARJESTELMAT

241 ANTENNIJARJESTELMA
KL=2
Kiinteistdssa on yhteisantennijarjestelma. Vahvistin on sijoitettu paakeskushuoneeseen (kuva 8). Haaroit-

timia / jaottimia (kuva 9) oli sijoitettu kerrosten jakokeskuskomeroihin). Ullakolla sijaitsi Elisan tukiasema

(kuva 10).

Kuva 8: Antennivahvistin Kuva 9: Haaroitin / jaotin
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Kuva 10: Elisan tukiasema (KL 5)

Toimenpide- ehdotukset:
Laajemman saneerauksen yhteydessa tulee selvittdad antennijarjestelma tarpeellisuus. Jos tarvetta ilme-

nee, suositellaan se uusittavaksi kokonaisuudessaan.

Kayttoikatavoite: 15 vuotta

242 PALOILMOITINJARJESTELMA
KL= 3

Paasisdankaynnin yhteydessa sijaitsee Cerberuksen paloilmoitinkeskus (kuval1). Paloilmoittimen méaara-
aikaistarkastus on pidetty 12.06.2020.
Rakennuksen korkealla aula-alueella on savunpoistoluukut. Laukaisupainike paatuulikaapissa paloilmoit-

timen vieressa (kuva 13).
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Kuva 11: Paloilmoitinkeskus

--;.- k-

Kuva 12: Ullakon paloilaisin

Kuva 13: Savunpoiston laukaisupainike
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Toimenpide- ehdotukset:
Maaraaikaistarkastuspoytakirjassa mainitut virheet ja puutteet tulee tarkastaa, etta ne ovat tulleet teh-
dyksi viipymatta.

- kunnossapito-ohjelman paivitys

- paikantamiskaavion paivitys

- akkujen uusiminen (max 5 v)
Peruskorjauksen yhteydessa huomioidaan mahdolliset tilamuutokset ja ilmanvaihdon osuus niihin. Paa-
tuulikaappiin pitaisi paloilmoittimen viereen asentaa IV-hata-seis painike, josta saadaan koko rakennuk-
sen ilmanvaihto pysaytettya. Toimenpide vaatii oletetusti suuremman korjaustoimenpiteen ohjausten
osalta, joten se tulee tehda viimeistdan peruskorjauksen yhteydessd, jos sen puutteesta ei ole mainintaa
viranomaispoytakirjoissa. Laajemman saneerauksen yhteydessa paivitetddn savunpoistojarjestelma vi-

ranomaisvaatimusten ja kayttotarkoituksen mukaan.

Kayttoikatavoite: 15 vuotta

243 YLEISKAAPELOINTIJARJESTELMA

KL=4

Rakennuksessa on yleiskaapelointiverkko ja rakennus on liitetty kaupungin valokuituverkkoon (kuva 14).
Yleiskaapelointiverkosta ei ollut sdhkopiirustuksia kdytossa, joten verkon rakenteesta ei saatu taytta sel-

vyytta.

e |
Kuvat 14: Valokuituliittyma Auditorion jakokaappi
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Kuva 15: Yleiskaapeloinnin RJ- rasioita

Toimenpide- ehdotukset:

Laajemman saneerauksen yhteydessa yleiskaapelointiverkkoa laajennetaan kayttotarkoituksen mukai-

sesti. Ei toimenpide-ehdotuksia taman hetken tilanteeseen.

Kayttoikatavoite: 15 vuotta

244 MUUT TELEJARJESTELMAT

Rakennuksessa on lisaksi adanentoisto, kameravalvonta, kulunvalvonta, rikosilmoitinjarjestelmat, audito-
rion AV-jarjestelma seka aikakellojarjestelma. Aikakello- ja danentoistojarjestelmat ovat saneerausvuo-
delta. Kulunvalvonta ja kameravalvontajarjestelmat on asennettu 2010- luvulla. Ndista jarjestelmista ei

ollut kdytettavissa sahkopiirustuksia, joten jarjestelmien laajuudesta ei saatu taytta selvyytta.

Aikakello Auditorion AV- jirjestelmaa
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Salin danentoistokeskus Kansilian danentoistokeskus

Ulkokamera Sisdkamera

Ulko-oven kv ndppdimisto
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Toimenpide- ehdotukset:
Laajemman saneerauksen yhteydessa aikakellojarjestelman tarpeellisuus selvitetdaan kayttotarkoituksen

mukaan. Ei toimenpide-ehdotuksia tdman hetken tilanteeseen.

3 ENERGIATALOUS

Joensuun kaupunki on liittynyt Motivan energiatehokkuussopimuskumppaniksi vuosiksi 2017 - 2025.

3.1 ASIAKIRJOJEN LAPIKAYNTI
Rakennuksen energiatalouden selvittamiseksi kiinteistonhoitajalta saatiin energian kulutustiedot ajalta

2018 - 2020.

Toteutunut kulutus, lammitys

Lammonkulutus kolmelta (3) edelliseltd vuodelta on esitetty seuraavassa taulukossa.

Vuosi Kulutus MWh/a Kulutus kWh/Rm?3/a
2018 919,2 39,8
2019 964,1 41,7
2020 964,0 41,7
KESKIARVO 935,7 41,1

Motivan palvelusektorin ominaiskulutukset 2013 - 2020 -taulukon mukaan yleissivistavien oppilaitosra-
kennusten keskimaarainen lAmmonominaiskulutus on 43,2 kWh/Rm3. Johtopaatelmina voitaneen to-
deta, ettd rakennuksen lammonkulutus on keskimaaraista tasoa.

Viimeisen 10 vuoden aikana vuosittaisen limmadnkulutuksen poikkeama on ollut n. 4.3 kWh/Rm?3/a.

Toteutunut kulutus, vesi

Vedenkulutus kolmelta (3) edelliselta vuodelta on esitetty seuraavassa taulukossa.

Vuosi Kulutus m3/a |Kulutus dm3/Rm?3/a
2018 1387,5 60,1
2019 1355,0 58,7
2020 1122,0 48,6
KESKIARVO 1288,2 55,8
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Motivan palvelusektorin ominaiskulutukset 2013 - 2020 -taulukon mukaan yleissivistavien oppilaitosra-
kennusten keskimaardinen veden ominaiskulutus on 65 dm3/Rm?3. Johtopaitelmana voitaneen todeta,
ettd vedenkulutus keskimaaraista tasoa vahaisempaa.

Viimeisen 10 vuoden aikana vuosittaisen vedenkulutuksenpoikkeama on ollut n. 6,6 dm3/Rm?3/a.

Toteutunut kulutus, séhko

Sahkonkulutus kolmelta (3) edelliseltd vuodelta on esitetty seuraavassa taulukossa.

Vuosi Kulutus kWh/a | Kulutus kWh/Rm3/a
2018 330028,0 14,3
2019 353387,4 15,3
2020 284513,4 12,3
KESKIARVO 322642,9 13,9

Motivan palvelusektorin ominaiskulutukset 2013—-2020 -taulukon mukaan yleissivistavien oppilaitosra-
kennusten keskimaarainen sihkén ominaiskulutus on 14,2 kWh/Rm3. Johtopaatelmina voitaneen to-
deta, ettd rakennuksen sahkdnkulutus on keskimaaraista tasoa vahaisempaa.

Viimeisen 10 vuoden aikana vuosittaisen sdhkonkulutuksenpoikkeama on ollut n. 3.0 kWh/Rm?/a.

Energiatehokkuus

Rakennukselle on laadittu energiatodistus vuonna 2016. Rakennuksen energiatehokkuusluokaksi on las-
kettu toteutusajankohdan mukaisin maarayksin Fao13-luokka eli laskennallinen kokonaisenergiankulutus
on 321 kWheg/m?a. Laskennassa lammitettyna nettoalana on kaytetty lukua 5410 m?2. Energiatodistuksessa
on huomautettu, ettd energiansadstod saavutettaisiin uusimalla ilmanvaihtojarjestelmat energiatehok-

kaammiksi esim. korottamalla lammodntalteenoton tehoa.

Energiatalouteen ja sisdoloihin liittyvat ongelmat

Rakennuksessa on kiinnitettdva huomiota ikkunoiden ja ovien tiiveyteen. Rakentamisajankohdasta joh-
tuen ala- ja ylapohjien lampohaviot ovat suuria, ko. rakenteiden lisderistdminen johtaisi kuitenkin koh-

tuuttoman suuriin korjauksiin saavutettavaan hyotyyn nahden.

Joensuun tilakeskus seuraa tehokkaalla tavalla rakennustensa energiankulutusta hyddyntaen Granlund-

Manager-jarjestelman ohjelmistoja. Vahintaankin kuukausittain tapahtuvalla energiankulutusseurannalla
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on mahdollista estda vesi- ja lampodjohtovuotojen aiheuttamia rakenteellisia vaurioita ja kulutuksien ylla-

tyksellistd kasvua.

3.2 MITTAUKSET

Lampétilat oleskeluvydhykkeelld ja pintalampdtilat

Koska katselmus toteutettiin talviolosuhteissa, niin huone- ja pintaldmpétiloja ei mitattu. Kierroksella ais-

tinvaraisesti ei havaittu tilojen vélisia [ampdtilaeroja.

Lampiman kdyttoveden verkoston kiertoveden jddhtyminen

Voimassa olevien maardysten mukaisesti lampiman kayttéveden lampoétila saatoventtiilin jalkeen tulee
olla 58 °C, verkostosta palaavan kiertoveden lampdtilan tulee olla yli 55 °C. Katselmuksessa todettiin, etta
lampimankayttéveden asetusarvo on 58 °C ja saadetty arvo on 59,4 °C. Kiertojohdon paluulampétila oli
49 °C. Kayttoveden asetusarvoa on korotettu ohjelmallisesti 59 asteeseen ja tastda huolimatta kiertojoh-
don lampdtila on liian alhainen. Mittareista ei tarkistettu lampatiloja, arvot on saatu automaatiojarjes-

telman grafiikalta.
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Olisi hyva selvittaa kiertojohdon alhaisen lampétilan syy (anturivika, eristys heikko, kylma- ja kuuma vesi

lahekkain, pumpun nostokorkeus on riittamaton).
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3.3 TAVOITEKULUTUKSET JA VERTAILU TOTEUTUNEESEEN KULUTUKSEEN

Toteutunut keskimaarainen tavoiteominaiskulutus
kolmen viimeisen vuoden (motiva-taulukosta)

ominaiskulutus

LAmpo 41,1 kWh/rm?3 43,2 kWh/rm3
Kiinteisto-

sahko 13,9 kWh/rm?3 14,2 kWh/rm?3
Vesi 55,8 dm3/rm?3 65 dm3/rm3

Taulukosta voidaan todeta, ettd lammon ja vedenkulutukset ovat nykyiselldan vahaisempaa verrattuna

julkisiin tilastoihin.

3.4 TOIMENPIDE-EHDOTUKSET JA KEINOT ENERGIANKULUTUKSEEN VAIKUTTAMISEKSI

Lampoenergian kulutuksessa huomioitavaa:

Kulutustaso saadaan pienennettya ottaen huomioon mm. seuraavaa:

energiankulutuksen tarkkailu ja muutoksiin liittyva nopea reagointi
- ikkunoiden ja ovien tiiveyden varmistaminen

- eristyskorjaukset ilman viiveita

- lammontalteenottotehon lisddminen

- hydridilammitykseen siirtyminen vahentaa kaukolammon kulutusta.

Veden kulutuksessa huomioitavaa:

Kulutustaso saadaan pienennettya ottaen huomioon mm. seuraavaa:
- veden kulutukseen vaikuttavat vesi- ja viemarikalusteiden vuotoherkkyys, joka kasvaa kalusteiden
ikdantymisen myota sekd muut vedenkayttoon liittyvat tottumukset.
- hanavalinnoilla ja vesivirtaamilla on myds vaikutusta vedenkulutukseen.

Séhkoenergian kulutuksessa huomioitavaa:

- laitteiden kadyttoajat tarpeenmukaisiksi.
- valot sammutetaan tiloista poistuttaessa.

Lvia-tekniset toimenpide-ehdotukset:

- suositellaan tilausvesivirran tarkastusta suhteessa toimitussopimukseen.
- suositellaan ilmastointikoneiden tai puhaltimien uusimista (energiatehokkuus kasvaa).

- suositellaan [ammityspiirien lammaonsaatoja, termostaattiventtiilien uusimista.
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- suositellaan automatiikan sdatojen toiminnan tarkastuksia maaravalein, nain toimien voidaan en-
nakoida esim. venttiilien vikaantumista.

Sahkotekniset toimenpide-ehdotukset:

- suositellaan valaistuksen uusimista tdman paivan led-teknologian valaistukseksi ja kayttamalla
lasndolotunnistimia.
- aurinkosdhkoratkaisut.

- pumput ja puhaltimet energiatehokkaammiksi.
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Madra- Kustannusarvio (x1000 euroa) ja ehdotettu toteutusvuosi

RAKENTAMISOSA JA TOIMENPIDE KL arvio | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031

1 Rakennusosat
ullakkotilan raivaus ylimaaraisesta tavarasta 1 1lerd 1
peruskorjauksen suunnittelu (ARK/RAK) 120
11 alueosat

111 maaosat

1116 |kuivatusosat

salaojien tarkastus, kuvaus ja huuhtelu 1 1lerd 7

124 julkisivut

1241 | ulkoseindt

julkisivun pesu ja huoltomaalaus (sis sokkelin pinnoitteen uusiminen) 3 |2380 m2 100
1242 | ikkunat

ikkunoiden kunnostus 2 187 kpl 312

rakenneliittymien tiivistys 3 lerd 50
1243  |ulko-ovet

ulko-ovien kunnostaminen 3 6 kpl 9

125 Ulkotasot

1252 |katokset

katosten terdsrakenteiden kunnostaminen 3 2 kpl 10

126 vesikatot

1263 |vesikatteet

vesikaton kunnon tarkastaminen 1 1lerd 2

13 tilaosat
IV-konehuoneiden laajentaminen 75 m2 30
|apivientien tekeminen (1V, sahko) lerd

132 tilapinnat

IV-konehuoneen lattiapinnoitteen uusiminen ja seinien pélynsidontakasittely 2 [3x20m2 15
puulattioiden kunnostaminen 2 | 370m2 15
alapohjan vinyylilaattapinnoitteiden vaihtaminen hengittéviin, sis. Asbestipurku 21 m2 2 | 500 m2 25
vesieristettyjen tilojen vesieristeiden ja pinnoitteiden uusiminen, sis. Putkity6t entisin

kalustein 2 | 220m2 60

2 TEKNIIKKAOSAT

kylméaveden tonttijohdon uusiminen sis. kaivu- ja rakennustekniset ty6t 1 lerd 5

alkuperéisten pohjaviemareiden ja alakattoihin asennettujen vieméareiden kuntotarkastus 1 lerd 4

iv-hatd-seis-kytkimen asennus ja kdyttoonotto sis. kaapelit 1 1erd 4

LVIA-tekniikan peruskorjaus (sis. LVIAS-suunnittelun, -rakennuttamisen ja -ty6t) 2 eraa 100 | 500

23 SAHKOJARJIESTELMAT

231 Asennusreitit 3

Kaapelihyllyt LVIA- kaapeloinnit l.erd 15
232 Sahkon jakelujarjestelméat 2

llmanvaihdon jakokeskukset (5 kpl) 1.erd 30
233 Laitteistojen sdhkoistys 3

LVI laitteiden vahvavirtakaapeloinnit l.erd 50
234 Valaistusjarjestelméat 3

Turvavalojarjestelmd (poistumistievalojen uusiminen) 1 1.erd 25

Sisavalaistuksen uusiminen tarpeen mukaan l.erd 120

24 TELEJARJESTELMAT

241 Antennijarjestelma 2
242 Paloilmoitinjarjestelma 3

Paloilmaisimien lisdykset / siirrot IV- peruskorjauksen yhteydessa l.erd 15
243 Yleiskaapelointijarjestelma 4

244 Muut telejarjestelmat -

YHTEENSA 0 23 0 220 1381 0 0 0 0 0



