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Rantakylankadun ymparisto
Asemakaavan muutoksen selostus

Asemakaavan muutos koskee
Rantakylan (11) kaupunginosan korttelia 1136, korttelia 1134 ja puistoalu-

etta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu
Rantakylan (11) kaupunginosan korttelit 1134, 1133 ja 1136.

Kaavoitusohjelman tyd nro 1763

Kuva 1. Ilmakuva suunnlttelualueesta (Joensuun kaupunki 2021)
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1 Tiivistelma
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Asemakaavan muutoksen perustelut

Entinen Rantakylan koulun tontti, seka Ruuhitien ja Jukolankadun nurkkauksessa
oleva alue on varattu vuonna 2020 voimaan tulleessa Rantakyla-Utra-osayleiskaa-
vassa uudis- ja taydennysrakentamiselle. Osayleiskaavassa osoitetaan uusi kaytto
asuinkerrostaloalueina. Talla tavoitellaan rakentamistehokkuuden kasvattamista
keskeisilla alueilla palveluiden ja joukkoliikenteen reittien laheisyydessa, raken-
nuskannan ja kaupunkikuvan uudistamista, seka alueen arvostuksen lisaamista.

Tama asemakaavahanke toteuttaa osaltaan osayleiskaavaa.

Hanke on lahtenyt liikkeelle Joensuun kaupungin tarpeista, mutta mukana on myés
kaavamuutoshakemuksen jattanyt Joen kiinteistérakennus Oy. Hakijan tavoitteena
on laajentaa korttelin 1134 tonttia 1 osayleiskaavassa taydennysrakentamiseen

osoitetulle alueelle ja rakentaa paikalle kerrostaloja.

Kaavaprosessi

Maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukainen ilmoitus vireilletulosta julkaistiin
kaupungin verkkosivuilla ja Karjalan Heili-lehdessa 25.11.2020. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma pidettiin nahtavilla 26.11. - 21.12.2020 ja kaavaluonnos oli
nahtavana 16.9. - 11.10.2021. Kaavan jokaisessa vaiheessa saatiin 10 lausuntoa
ja yhteensa yksi mielipide. Kaynnistysvaiheen palautteet vastineineen ovat liit-
teessa 3 ja luonnosvaiheen lausunnot ja mielipiteet vastineineen ovat liitteena 5.
Tavoitteena on, etta kaavamuutos on kaupunginvaltuuston kasittelyssa kesalla

2022.

Asemakaavan ja tonttijaon muutosehdotus oli ndhtavilla 7.4.-9.5.2022. Pohjois-
Karjalan ELY-keskuksen, Pohjois-Karjalan alueellisen vastuumuseon, seka Caruna
Espoo Oy:n antamissa lausunnoissa ei ollut kommentoitavaa. Ainoassa annetussa
muistutuksessa todetaan, ettd Ruuhitien kulman tontit katkaisevat Jukolankadun
laidan vuoden ympadri koiranulkoiluttajien ja paikallisten asukkaiden metsaisend

polkukulkureitting olleen puistokaistaleen. Puiston kaytté ulkoilualueena pienenee

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
Muuntamontie 5, 80100 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2



CAAA

Jja maisema muuttaa muotoaan seka tyyliaan. Muistuttajan mielesta rakentamista
Ruuhitien kulmaan seuraa rakentamisen laajentuminen Jukolankadun puistoalu-
eille. Lopuksi toivotaan, ettd Jukolankadun puistomaisuus sailytetaan, eika kat-

kaista puistomaisemaa.

Palautteeseen ei anneta vastinetta erillisend liitteend. Kaavaratkaisu pohjautuu
Rantakyld-Utra-osayleiskaavaan, jossa alue on varattu asuinrakentamiseen. Uu-
disrakentamisen kohdalla sailyy kapea viherkaista Jukolankadun varrella. Kyseistad
aluetta voidaan kayttaa edelleen pohjois-eteldsuuntaisena kulkuyhteytena Koillis-
puiston ja Utrantien valilla, mutta kapeutensa myotd sita ei voida hyédyntaa virkis-

tykseen. Lahiymparistossa sailyy laaja puistoalue.

Palautteen perustella ei ole tehty muutoksia asemakaavan siséltoon.

Asemakaavakarttaan tehtiin nahtavillaolon jalkeen seuraavat tarkistukset:

- Korttelin 1136 eteldisen tontin istutettavaa alueen osaa kavennettiin vasten
Rantakyldnkatua kahteen metriin, jotta autokatokset rakennettaisiin samaan
linjaan katundkymadassa myos pohjoisen tontin kanssa.

- Parvekkeiden rakentamista koskevaa maaraysta 21 on muutettu.

Muilta osin asemakaavaehdotus on ndhtavilld olleen kaavaehdotuksen mukainen.
Kaavaan tehdyt muutokset eivat anna aihetta asettaa asemakaavaehdotusta uu-
delleen ndhtaville, koska kaavaehdotusta ei ole MRA 32 §:n mukaisesti olennai-

sesti muutettu.

Toteuttaminen
Hankkeen toteuttaminen on mahdollista aloittaa heti, kun kaavamuutos on saanut
lainvoiman, kaavan mukaiset tontinluovutukset on toteutettu ja rakennushank-

keelle on mydnnetty rakennuslupa.
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2 Lahtokohdat ja tavoitteet

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus
Kaavamuutosalue sijaitsee molemmalla puolella Rantakylankatua Ruuhitien puoli-
sessa paassa, noin 4 kilometrin paassa Joensuun keskustasta, Rantakylan kaupun-
ginosassa ja Mutalan kaupunginosan tuntumassa. Kaava-alue koostuu Rantakylan-
katu 17:ssa sijaitsevasta kerrostalotontista, vuonna 2020 puretun Rantakylan kou-
lun korttelista, sen vastapaata olevasta yleisesta pysakadintialueesta ja puistoalu-
eesta. Lansipuolinen osa ulottuu Jukolankadun varrella sijaitsevaan puistoon (Olli-

lanpuisto IV). Ollilanpuiston halki kulkee pyoératie. Suunnittelualueen ymparillda on

kerros- ja rivitaloasutusta, Riippapuisto ja Jukolankatu.

Kuva 2. Rantakylan koulun rakennus purettiin syksylla 2020. Rantakyla-Utra-osayleiskaa-
vassa tontille osoitetaan uusi kaytto asuinkerrostaloalueena.

2.1.2 Luonnonymparisto
Suunnittelualue ja valiton alue on paaosin rakennettua ymparistéa. Rantakylanka-
dun molemman puolen kasvillisuus koostuu kerros- ja rivitalotonttien ja entisen
koulun piha-alueen puustosta ja nurmialueista. Jukolankadun varrella taas kaava-
muutos koskee metsaista aluetta kaupungissa. Alue on luonteeltaan suhteellisen

nuorta kangasmetsaa, jossa vallitseva puulaji on manty. Maasto
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suunnittelualueella ja sen ymparilla on tasaista ja sen korkeusasema on noin +85,0
mmpy. Kaavamuutosalueella ei ole luonnontilaista ymparistdéa eika suojeltavia

luonnonarvoja.

Vuonna 1984 laaditun yleispiirteisen ja koko kaupunkia koskevan maaperaselvi-
tyksen mukaan suunnittelualueen maapera on soraa tai hiekkaa vahintaan 3 metrin
paksuudelta ja kuuluu rakennettavuudeltaan luokkaan II. Maapera on yleensa rou-
timatonta ja erittdin kantavaa. Maapera soveltuu kantavuutensa puolesta kaiken-
laiseen rakentamiseen. Hule- ja sadevedet imeytyvat hiekkamaahan hyvin. Alu-

eella on sadevesiviemarit, johon hulevedet on johdettavissa.

2.1.3 Rakennettu ymparisto

CAAA

Suunnittelualueen lahiymparisté on paaosin 1970-luvulla rakennettuja rivitalo- ja
kerrostaloja. Ruuhitien pohjoispuoli ja Jukolankadun lansipuoli ovat matalia oma-
kotitalovaltaisia alueita. Lahialueelta l6ytyy myos yksittaisia 1990-luvun jalkeen
rakennettuja rakennuksia. Yleisimmat julkisivumateriaalit ovat punatiilta ja beto-

nia.

Suunnittelualueen ja sen valittdéman ympariston olennaisimmat piirteet liittyvat
suorakulmaiseen ja ruudukkomaiseen katujen, kortteleiden ja viherkaytavien ja-
sentelyyn. Aluetta leimaa myds kaupunginosan ulkoreunojen metsavyohykkeet,
metsaiset kortteleiden valiset viherkaistaleet ja kortteleiden sisalla olevat valjat pi-
hat, jotka muodostavat avoimia tai puoliavoimia maisemia. Jukolankatu, Rantaky-
lankatu ja Ruuhitie muodostavat tarkeat akselit, jotka helpottavat suunnistusta
Rantakylan alueella. Jukolankadun varrella oleva metsakaistale on seka lahi- etta
kaukomaisemassa nakyva metsan reuna. Alueen rakennukset eivat rajaa katutilaa
kovin selkeasti. Sen sijaan katupuurivit yhtenaistavat katukuvaa ja tuovat katualu-
eille mittakaavaa ja luonnetta, etenkin Rantakylankadulla. Alue edustaa valjaa la-

hiomaista kaupunkiymparistoa.

Kaava-alueella oleva 3-kerroksinen kerrostalo ja on laajan saneerauksen tar-
peessa, muuten alue on rakentamaton. Vuonna 1972 rakennettu Rantakylan kou-

lurakennus purettiin vuoden 2020 syksylla. Rakennuksella ei ollut merkittavia
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arkkitehtuurisia arvoja. Kaava-alueen vieressa sijaitsee Riippapuisto hiekkakentti-

neen.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Rantakylan-Utran osayleiskaavatyon yhteydessa on laadittu kulttuuri- ja rakennus-
historiaselvitys. Selvityksessa todetaan, etta Rantakyla on Joensuun ja samalla
Pohjois-Karjalan ensimmainen ja edelleen merkittavin lahié. Rantakylan asema-
kaavoitus 1960-luvun lopulla pohjautui kompaktikaupunki-ideologiaan, mutta on
saanut myos vaikutuksia 1950-luvun ja 1960-luvun alun metsalahion suunnittelu-

periaatteista. Selvityksessa Rantakylankadun 11, 13, 15 ja 17 kerrostaloryhmat on

arvotettu pistemenetelman mukaisesti erittain merkittaviksi kohteiksi.

- ; - - =

Kuva 3. Arkkitehti Osmo Niemen suunitteleman Rnakyléikatu 17: kerrostalon parvek-
keet lasitettiin vuonna 2020.

Liikenne ja reitit

Suunnittelualueella on hyvat liikenneyhteydet. Jukolankatu on seudullinen paa-
katu ja toimii yhteytena keskustaan Utrantien kautta, Raatekankaan ja Kapykan-
kaan tyOpaikka- ja kaupallisten palvelujen alueille, seka Nurmeksentielle ja Kajaa-
nintielle. Ruuhitie on alueellinen paakatu ja palvelee laajasti Rantakylan pohjois-
puolisia asuinalueita. Rantakylankatu on tonttikatu ja toimii yhteytena Rantakylan

palvelukeskukseen. Rantakylankadulla ei ole pysakoéintimahdollisuuksia sen
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ominaisuuksiensa entista koulua palvelevana katuna vuoksi. Jukolankadun, Ruu-
hitien ja Utrantien valilla, seka Ruuhitien nopeusrajoitus on 40 km/h. Rantakylan-

kadun nopeusrajoitus on Ruuhitien ja Venetien valilla 30 km/h.

Pyorailyn ja jalankulun yhteydet ovat hyvia joka ilmansuuntaan. Jukolankadun
lansireunalla, Ruuhitien pohjoispuolella ja Rantakylankadun molemmalla puolella
on pyoratiet. Lisaksi Ollilanpuiston halki kulkee pyoratie, joka yhdistaa Rantakylan
ja Mutalan paikalliset reitit. Jukolankadun varrella viheralueen lapi kulkee myds
suosittu pohjois-etelasuuntainen ulkoilureitti, varsinkin hiihtdjien ja koiranulkoi-

luttajien keskuudessa.

iy
|
g
i
5.

Kuva 4. Jukolankadun varrella olevan viheralueen lapi kulkee suosittu ulkoilureitti Koillis-
puistoon.

Jukolankadun lapi kulkee reitti Kontiolahden Paiholan ja Nepenmaen valilla (linja
204). Reitin lahimmat bussipysakit sijaitsevat alle 100 m paasta Ruuhitie-Juko-
lankatu-nurkkaukselta ja noin 350 m koulutontilta. Lahimmat linjojen 1 ja 2 pysa-
kit ovat Ruuhitien ja Riihisarkankadun varsilla. Matka pysakeille suunnittelualu-
eelta on enintadn 500 metria.

Koulukorttelissa sijaitseva muuntamo ja Rantakylankadulla olevat hidasteraken-

nelmat heikentavat nakemaaluetta, hankaloittavat ajoneuvojen paasemista
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tonteilta kadulle ja vaarantavat kadun itapuolisella jalkakaytavalla kulkijoiden tur-

vallisuutta.

Vaesto ja palvelut

Vuoden 2020 lopussa Rantakylassa asui 8723 asukasta. Viime vuosikymmenen
aikana muutokset kaupunginosan vaestdrakenteessa eivat ole olleet merkittavia.
Yli puolet Rantakylan alueen vaestosta kuuluu 25—-64-vuotiaiden ikaryhmaan ja
lahes neljannes asukkaista on elakeisassa. Rantakylan ikarakenne ei huomatta-

vasti poikkea Joensuun keskimaaraisesta.

Suunnittelualue sijaitsee alle kilometrin paassa Rantakylan ydinkeskustasta, jo-
hon keskittyy valtaosa alueen palveluista. Kaupunginosan palvelutarjonta on mo-
nipuolinen. Lahialueella toimivat Jukolan ja Soutajanpuiston paivakodit. Jukolan-

kadun varrella on pieni kuntosali, muuten lahialueet ovat padaosin asuinalueita.

Tekninen huolto
Kaavamuutosalueella on teknisen huollon verkosto. Verkostojen johdot kulkevat
katualueilla ja Ollilanpuiston pyoratien varrella. Entisen Rantakylan koulun luoteis-

nurkassa sijaitsee muuntamo.

Kortteleiden kayttotarkoituksen asumiseen muuttaminen ja sita kautta asunto-
maaran kasvattaminen aiheuttavat alueella nykyista suurempaa sahkon- ja veden-
kulutusta, seka jateveden maara kasvavat nykyisesta. Verkostojen kapasiteetti on

varmistettava ennen uutta rakentamista.

Suunnittelualueen laheisyyteen suunnitellaan 110 kV yhteys Rantakylan ja Niini-
vaaran sahkdasemien valille. Yhteys on tarkoitus toteuttaa maakaapelilla. RU-
osayleiskaavassa yhteystarve on huomioitu merkinnallda, mutta tilavarauksia ei
tarkemmin osoitettu. Yhteyden alustava sijainti on Jukolankadun itapuolipuoli ja

arvioitu toteuttamisajankohta on 2028-2030.
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Suunniteltu 110 kV
RNK-NRA

Uudelle muuntamolle
aluevaraus
Ollilanpuisto IV:een

: 'z
Kuva 5. Ote Carunan nykyisesta sahkoverkkokartasta (7.10.2021)

Ymparistohairiot

Osa kaava-alueesta sijaitsee Jukolankadun ja Ruuhitien liikkennemelualueilla.

2.1.4 Maanomistus
Suurimman osan kaavamuutosalueesta omistaa Joensuun kaupunki. Kerrostalo-

tontti osoitteessa Rantakylankatu 17 on yksityisomistuksessa.

2.2 Suunnittelutilanne
Pohjois-Karjalan maakuntakaava
Pohjois-Karjalassa on voimassa maakuntakaava 2040 (8.7.2021) ja 3.vaihemaa-
kuntakaavan tuulivoima-alueet. Maakuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoi-
mintojen aluetta (A) ja sijaitsee kaupunkikeskustan kehittamisen kohdealueella
(kk), Rantakylan alakeskuksen (ca) ja joukkoliikenteen ja pyorailyn kehittamiskay-
tavan laheisyydessa. Suunnittelualueen vieressa kulkeva Jukolankatu on osoitettu

st-merkinnalla (seututie tai paakatu).

Rantakyla-Utra osayleiskaava
Vuoden 2020 alussa voimaan tullut osayleiskaava ohjaa asemakaavan muutosta.

Osayleiskaavan laatimisessa otettiin huomioon aikaisemmat kaavoitukseen ja

SAAAL
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kaupunkisuunnitteluun liittyvat selvitykset ja suunnitelmat kuten muun muassa
Joensuun maisemaselvitys (2012), viherkaava (2015), kaupungin taydennysraken-
tamisohjelma (2017), pyorailyn ja jalankulun kehittamissuunnitelma 2030 ja kaa-

van yhteydessa tehty liikennesuunnitelma (A-insind6rit OY, 2018).

Kuva 6. Ote Rantakyla-Utra osayleiskaavasta

Suunnittelualue on osayleiskaavassa kerrostalovaltaista asuntoaluetta (AK) ja kuu-
luu uusiin ja olennaisesti muuttuviin alueisiin. Ruuhitie-Jukolankatu-kulmauksessa
sijaitseva alue on osoitettu kehittamistavoitemerkinnalla e2, jonka tavoitettava
korttelitehokkuus on 0,6-1,0 ja suositeltava rakennusten kerrosluku 4-6. Koulu-
tontilla on kehittamistavoitemerkinta el ja sen tavoiteltava korttelitehokkuus on

1,0-1,5 ja suositeltava rakennusten kerrosluku 5-8.

Rantakylankadun varsilla olevat korttelit ovat alueita, joiden rakennetta voidaan
merkittavasti taydentaa ja tiivistad. Osayleiskaava vahvistaa Jukolankadun asemaa
seudullisena paakatuna ja Ruuhitien alueellisena paakatuna.

Jukolankadun varrella on johtolinjatarvemerkinta ja Ollilanpuiston kohdalla on me-

luntorjuntatarvemerkinta. Alueen lapi on merkitty pohjois-etelasuuntainen
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Koillispuiston ja Utrantien valinen ulkoilureitti. Lisaksi seka Ruubhitiella, etta Juko-

lankadulla on jalankulun ja pyorailyn reittimerkinnat.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaavat vuodelta 1971, 1996 ja 1997.
Koulukortteli on opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YO), sen
tonttitehokkuus on 0,50 ja kerrosluku 2. Kortteli 1134 on asuntokerrostalojen
korttelialuetta (AK), jonka tehokkuusluku on 0,47 ja enimmaiskerrosluku on 3. Ju-
kolankadun varrella oleva alue on asemakaavassa osoitettu puistoalueeksi (P) ja
osittain lahivirkistysalueeksi (VL). Ollilanpuiston py6ratien molemmalla puolella

Rantakylankadun varrella on pysakdintialueita (LP ja LPA-5)
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Kuva 7. Ote alueen ajantasa-asemakaavasta.

Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen 27.1.2020 § 6 ja se on
tullut voimaan 13.3.2020.

Pohjakartta

Pohjakarttana on kaytetty kaupunkirakennepalveluiden laatimaa numeerista kart-
taa. Asemakaava on tulostettu mittakaavaan 1:1000.
M
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Joensuun strategia ja ohjelmat

Joensuun strategia 2021-2025 on nimeltdaan ”"Joensuu — Idan houkuttelevin” (KV
15.11.2021 § 126). Kaupungin eri toimialat, hyvinvointi, elinvoima ja kaupun-
kiymparisto tukevat toisiaan ja strategian teemoja. Strategia koskee koko kaupun-
kikonsernia yhtidineen ja liikelaitoksineen. Joensuun ilmasto-ohjelma ”kohti hiili-
neutraalia Joensuuta 2025, kokeileva, kettera, kannustava ilmastokaupunki Jo-

ensuu” (KH 22.1.2018 § 20).

STRATEGISET PAINOPISTEET

Osallisuuden, menon Kasvatuksen, opetuksen
ja meiningin Joensuu ja opiskelun Joensuu

TAVOITTEENA
HYVINVOIVAT JA
ONNELLISET
ASUKKAAT

Elinvoiman, yrittajyyden

Osaavan ja innostuneen
ja tyollisyyden Joensuu

henkildston Joensuu

Vakaan ja vastuullisen Kestavan kaupunkiymparistdn
talouden Joensuu Joensuu

Kuva 8. strategian painopisteet.

Toiminnan perustana on mm. vastuullinen taloudenpito, yritysystavallisyys ja hy-
vinvoivat ja onnelliset asukkaat. Tarkeimmat toimintaa ohjaavat arvot ovat toimi-
minen yhdessa, yhdenvertaisesti, rohkeasti ja kestavasti. Asukkaiden onnellisuu-
delle, terveydelle ja hyvinvoinnille luodaan strategian myota parempia edellytyk-

sia.

Strategiasta poimittuja kaupunkiymparistdéa ja maankaytdon suunnittelua koskevia
tavoitteita:
» asukasluku ja rakentaminen pidetaan kasvu-uralla
=  Joensuu ilmastopolitiikan edellakavija — Joensuu on hiilineutraali jo vuonna
2025

= turvataan luonnon monimuotoisuus
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» mahdollistetaan turvallinen ja toimiva arki seka sujuva liikenne kaikenikaisille
ja erityisryhmille

= Joensuun kokonaisvaltainen kehittaminen, alueiden erilaisuus ja lahivirkistys-
tarpeet huomioiden

= aktiivinen maapolitiikka ja symmetrisen kaupungin suunnitelman valmistumi-
nen

» kaupunkikeskustan kehittaminen — torista ja ydinkeskustasta ymparivuotinen

ja vetovoimainen kohtaamispaikka kaikille

Lisaksi suunnittelua ohjaavat kaupunginvaltuuston hyvaksymat suunnitelmat ja
ohjelmat:
e Kaupunkiymparistdon toimeenpano-ohjelman paivitys (KV 28.10.2019 §
137).
e Kaupungin maapoliittinen ohjelma 2018 (KV 23.4.2018 § 54).
e Maankayton toteutusohjelma 2030 (KV 22.2.2021 § 13).
e Joensuun ilmasto-ohjelma 2018 (KV 29.1.2018 § 3).

Muut selvitykset

Rantakylan-Utran osayleiskaavatyon yhteydessa on laadittu melu- ja tarinaselvi-
tykset (A-insinoorit Oy, 2017) osina liikennesuunnitelman taustatietoa. Meluselvi-
tyksessa melulahteina on huomioitu keskeisimmat paa- ja kokoojakadut. Melulas-
kennat on tehty vuoden 2017 liikennemaarilla ja vuoden 2035-2040 ennustelii-
kennemaarilla. Selvityksessa Jukolankatu, Ruuhitie ja Rantakylankatu on huomi-

oitu melulahteina.

Melutason ohjearvoista valtioneuvoston paatoksen (VNp 993/1992) mukaan
asuinalueilla melutaso ei saa ylittaa ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason
(LAeq) paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB, eika yo-ohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Paa-
osa Jukolankadun varrella muodostettavista tonteista sijaitsee A-painotetun ekvi-
valenttitason paivaarvon alle 55 dB:n (Laeq) vyohykkeella. Osa aluetta sijoittuu

vyOohykkeelle >55 dB (LAeq), varsinkin Jukolankatu-Ruuhitie-risteyksen kohdalla.
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Rantakylankadun pienten liikennemaarien ja alhaisen ajonopeuden myoéta 55 dB

ylittava meluarvo pysyy kuitenkin katualueen puolella.

Selvityksen perusteella asuinrakennukset ja autokatokset on syyta sijoittaa Juko-
lankadun tai Ruuhitien puolille siten, etta niilla on suojaavaa vaikutusta melulta.

Rakennusten valiin on sijoitettava meluaita.

Lisaksi parvekkeet on lasitettava ja ulko-oleskelualueet mahdollisuuksien mukaan
sijoitettava kauemmaksi melulahteista, myds entisen Rantakylan koulun tontilla.

Tavanomaista parempaa julkisivujen aaneneristavyytta ei ole tarvetta edellyttaa.
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Kuva 9. Ote melualuekartasta (A- |nsmoor|t Oy, 2017) Melutilanne v. 2035-2040, paiva klo
07-22, keskidanitaso LAeq.

Tarinaselvityksessa arvioidaan laskennallisesti RU-osayleiskaavan alueelle aiheut-
tavaa tieliikenteen tarinaa Jukolankadun ja Utrantien osalta. Selvityksessa Luokka
C edustaa vahimmaistasoa, johon tulee pyrkia uusien rakennusten ja alueiden
suunnittelussa. Yksittaiset olemassa olevien vaylien varrella sijaitsevat uudisra-
kennukset tai vaylan vahaiset muutokset arvioidaan kuitenkin luokan D mukaan.
Selvityksen mukaan rakentamisessa sovellettavat tarinaluokat C ja D saavutetaan
Mitoitusetaisyys riippuu

seuraavassa taulukossa esitetyilla etaisyyksilla.
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maalajeista, maakerrosten paksuuksista, ajonopeuksista seka hidasteista, koro-

tuksista tai vastaavista tarinaheratetta aiheuttavista epajatkuvuuskohdista.

Nopeus Luokka C Luokka D
50 km/h 65m 28 m
40 km/h 49 m 22m
30 km/h 33m 17m

Vuonna 2020 voimaan tulleen Rantakyla-Utra-osayleiskaavan tavoitteina on mm.
rakennuskannan uudistaminen ja rakentamistehokkuuden kasvattaminen keskei-
silla alueilla palveluiden laheisyydessa ja alueen kaupunkikuvan uudistaminen ja
arvostuksen lisadminen siten, etta se houkuttelisi uusia asukkaita. Kaavahankkeen
tavoitteena on toteuttaa RU-osayleiskaavan tavoitteet jakamalla Rantakylan kou-
lun tontin ja Ruuhitie-Jukolankatu-nurkkauksella olevan alueen pienempiin osiin ja
mahdollistaa asuinrakennusten rakentamisen muuttamalla alueiden kayttotarkoi-

tuksen ja antamalla uuteen kayttoon sopivaa rakennusoikeutta.

Suunnittelualueen sijainti Rantakylan ydinkeskustan laheisyydessa puoltaa tont-
tien kaytdon muuttamista asumiseen ja asiaa on tutkittu tehokkuudeltaan erilaisten
vaihtoehtojen avulla. Kaavamuutoksella kunnioitetaan Rantakylan alueen ominais-

piirteita kuten valjyys ja vihreys.

Hankkeessa on mukana kaavamuutoshakemuksen jattanyt Joen kiinteistoraken-
nus Oy, jonka tavoitteena on rakentaa kerrostaloja taydennysrakentamiseen 0soi-
tetulle alueelle ja talla tavalla kattaa Rantakylankatu 17:n tulevia 1970-luvulla ra-

kennetun kerrostalon saneerauskustannuksia.

3 Asemakaavan kuvaus ja vaikutukset

3.1 Vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

SAAA

Kaavatyon yhteydessa laadittiin viitesuunnitelmat asemakaavamuutoksen tarkas-
telun pohjalle. Viitesuunnitelmissa tutkittiin useaa eri vaihtoehtoista ratkaisumallia

asuinkerrostalotonttien muodostamiseksi suunnittelualueelle.
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Ruuhitie/Jukolankadun nurkkauksen osalta kaytettiin kaavamuutoshakijan esitta-
mia alustavia suunnitelmia ja kaavatyon edettaessa siihen tehtyja muutoksia. Enti-
sen Rantakylankoulun osalta tutkittiin seka tavanomaisen etta tehostetun palvelu-
asumisen rakentamista. Ollilanpuiston tdydennysrakentamisalue on varsin laaja,
noin 21300 m?ja Rantakylan koulun tontti on noin 13230 m?. Vaihtoehtojen vertai-
lussa on otettu huomioon koulun purkukustannukset (n 350 000 €), mahdolliset
uudet katuyhteydet (120 eur/m?) ja suojatien rakentaminen Jukolankatu-Ruuhitie-

risteykseen (n 2000 eur). Tarkastelu on liitteessa 4.

Asemakaavan luonnosvaiheessa tutkittiin seuraavat vaihtoehdot:

- Vaihtoehto 0 (V0): asemakaavaa ei muuteta.

- Vaihtoehto 1 (V1: erittain tehokas vaihtoehto, joka pohjautuu osittain kaavahaki-
jan esittelemiin suunnitelmiin Jukolankadun ja Ruuhitien nurkkauksen osalta. Vii-
tesuunnitelmaa ei kehitetty kaavaluonnosvaihtoehdoksi.

- Vaihtoehto 2 (V2): 6-8-kerroksisia kerrostaloja Jukolankadun ja Ruuhitien nurk-
kaukseen ja koulukortteliin, 2-kerroksisia pienkerros- tai rivitaloja Ollilapuiston
pyoratien varrelle ja koulukorttelin itapuoleen.

- Vaihtoehto 3 (V3): 6-8-kerroksisia kerrostaloja Jukolankadun ja Ruuhitien nurk-
kaukseen ja koulukorttelin etelaiseen puoliskoon, 2-kerroksisia pienkerros- tai ri-
vitaloja Ollilapuiston pyodratien varrelle ja koulukorttelin itapuoleen, seka kaksiker-

roksinen palvelutalo koulukorttelin pohjoispuolelle.

Vaihtoehdot edustavat melko tiivista ja padosin korkeampaa kerrostalorakenta-
mista. Vaihtoehdoilla on pyritty pitamaan aluetta metsaisena luomalla kortteleiden
sisaan viherkaistaleet ja valjat pihat. Lahiympariston rakennuskannasta poiketaan
pistetalojen sijoittamisella lamellitalojen sijaan, koska malli on rakennuskustan-
nukseltaan ja tilakaytoltaan suositeltavampi. Palveluasumisen rakentaminen poik-
keaa my0s olemassa olevasta rakennuskannasta, koska laitosmainen rakennus on
muodoltaan ja kooltaan laaja. Vaihtoehdot poikkeavat toisistaan varsinkin rakenta-

mistehokkuuden osalta.

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
Muuntamontie 5, 80100 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2



19

Ehdotusvaiheessa laadittiin uudet viitesuunnitelmat koulukorttelin osalta asema-

kaavaehdotuksen pohjaksi. Viitesuunnitelmien avulla tutkittiin koulukorttelin ra-

kentamismahdollisuudet pienemmalla rakennustehokkuudella.

_ g [ s o]
Kuva 10. Luonnosvaiheessa tutkitut vaihtoehdot V2 ja V3 poikkeavat etenkin entisen Ran-

takylankoulun osalta (punainen nelid), mutta myds Ollilanpuiston eteldpuolella esitetiin
vaihtoehtoisia ratkaisuja.

Ehdotusvaiheessa koulukorttelin viitesuunnitelmiin pohjautuvat tutkitut vaihtoeh-
dot ovat seuraavat:
- Vaihtoehto 4 (V4): 1-kerroksinen rakentaminen koulukortteliin (rivi- tai palvelu-

taloja).

SAAA
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- Vaihtoehto 5 (V5): 2-kerroksinen rakentaminen koulukortteliin (pienkerros-rivi tai

palvelutalo).

3.1.1 Vaihtoehdon valinta ja asemakaavaratkaisu

CAAA

Kaavaluonnoksen pohjaksi valittiin vaihtoehtojen 2 ja 3 yhdistelman ratkaisumalli.
Valinnassa painotettiin alueen soveltumista olemassa olevaan Rantakylan vehre-
aan ja valjaan ymparistoon, seka rakentamisen kannattavuutta alueella. Valitun
vaihtoehtoyhdistelman ratkaisu on kaupungille myés edullisin, koska kadun raken-
tamiselle ei ole tarvetta, vaan olemassa olevaa katuverkostoa hyédynnetaan.

Ratkaisumallin pohjalta laadittiin luonnosvaiheessa kaksi vaihtoehtoista kaava-
luonnosta koulutontin osalta. Molemmissa kaavaluonnoksissa mahdollistettiin

kerrostalojen rakentaminen koulukortteliin.

Yhdessa vaihtoehdossa esitettiin kuuden tonttien muodostamista 2-7-kerroksi-
sille kerrostaloille. Vaihtoehdossa 2 esitettiin korttelin 1136 jakamista siten, etta
toisesta puolikkaasta muodostuisi 6500 m? kokoinen tontti kaksikerroksiselle ra-
kennukselle tai rakennusryhmalle. Talle puoliskolle olisi mahdollista rakentaa pal-
velutalo. Toinen puolikas jakautuisi kolmeen tonttiin eri korkuisille kerros- ja rivita-

loille.

Kaavaluonnosvaihtoehdot asetettiin julkisesti nahtaville syksylla 2021. Lisaksi
konsultoitiin kaavaluonnosvaihtoehtojen toteutuskelpoisuudesta Rantakylan alu-
eella. Konsultoinnin tuloksena oli se, etta yksikerroksiselle ja enintaan kaksiker-
roksiselle rivi- tai kerrostalorakentamiselle olisi Rantakylan alueella mahdollisesti
enemman kysyntaa. Taman vuoksi korkeasta rakentamisesta luovutaan Rantaky-

lan koulun osalta.

Nahtavillaolon jalkeen valittiin kehitettavaksi kaavaluonnoksista vaihtoehto 2 kaa-
vaehdotuksen pohjaksi. Valinta perustuu edella perusteltuun ja myos kasvavaan
hoivapalveluiden tarpeeseen ja lahiasukkaiden jatettyyn palautteeseen kaavaluon-

noksessa esitetysta korkeasta rakentamista koulutontilla.
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Tutkittujen viitesuunnitelmien V4 ja V5 avulla kehitettiin kaavaehdotus koulukort-

telin osalta.

Kaavaluonnosvaihtoehto on muutettu siten, etta koko korttelin 1136 enimmaisker-
rosluku on kaksi. Kaavaluonnosvaiheessa esitetty kayttotarkoitus AKR sailyy. Va-
littu ratkaisu mahdollistaa sekad tavallisen asuntorakentamisen, ettd tehostetun

palveluasumisen toteuttamisen.

3.2 Kaavaratkaisun kuvaus ja yleisperustelut

CAAA

Koulutontti ja osa Ollilanpuiston taydennysrakentamisalueesta on varattu asuin-
kerros- ja rivitalojen korttelialueeksi (AKR) ja Ruuhitien ja Jukolankadun nurkkaus
asuinkerrostaloalueeksi (AK). Kaavaratkaisulla muodostuu uusia tontteja entisen
Rantakylan koulun tontille ja tdydennysrakennukselle Rantakyla-Utra-osayleiskaa-
vassa varatulle alueelle Jukolankadun varrelle. Ollilanpuiston pyoratie on alueen

halkaiseva reitti. Laaja-alue sailyy puistoalueena.

Ratkaisu kunnioittaa Rantakylan alueelle leimamaista metsalahion valjaa ilmetta,
mutta tavoittelee my0ds alueen uudistusta talle ajalle luontevammalla ja ajanmu-
kaisemmalla pistetalojen toteutustavalla. Kaavaehdotus noudattaa RU-osayleis-
kaavan periaatteita lukuun ottamatta koulukortteliin tavoiteltavaa rakentamiste-
hokuutta ja kerroslukua. Kaavaehdotuksen tehokkuusluku sailyy lahes nykyisel-

laan ja on merkittavasti osayleiskaavan tavoittelemaa pienempi.

Jukolankadun varren rakentaminen sijoitetaan siten, etta rakennukset suojaavat
piha-alueita liikennemelulta. Rakennuskorkeudet laskevat Ruuhitielta etelaa kohti
kahdeksasta kuuteen kerrokseen. Ajoyhteys tonteille on osoitettu Ruuhitielta. Kak-
sikerroksinen pienkerros- tai rivitalorakentaminen sijoittuu Ollilanpuisto IV:n ete-
lapuolelle kauemmaksi Jukolankadusta. Ajoyhteys tonteille on osoitettu Rantaky-

lankadulta.

Osa Jukolankadun varrella sijaitsevasta virkistysalueesta muutetaan suojaviher-
alueeksi. Suojaviheralueen lapi kulkee pohjois-etelasuuntainen ulkoilureitti ja osa

voimalinjaa varten varatusta alueesta. Toinen osa kulkee katualueella.

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
Muuntamontie 5, 80100 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2



CAAA

22

Kortteliin 1136 muodostetaan 2 tonttia palvelu-, pienkerros- tai rivitalolle tai ra-

kennusryhmalle. Enimmaiskerrosluku on 2 kerrosta.

Korttelin keskelle luodaan ita-lansi suuntainen viherakseli Rantakylan metsalahio-
maisen ilmeen sailyttamiseksi ja ohjatakseen rakennusmassojen suuntautumista
ita-lansisuuntaisesti. Ratkaisu erottuu kaupunginosan ensimmaisten kerrostalo-
kortteleiden viheralueiden ja rakennusten jarjestelysta, mutta se muistuttaa lahi-
kortteleiden rivitalotonttien miljoota. Uudet rakennukset sijoittuvat viherakselin

molemmille puolille.

AKR-kortteleilla rakennusoikeus maaritellaan tehokkuusluvuilla, jotka on kytketty
rakennusten suurimpaan sallittuun kerroslukuun. Kaksikerroksisen rakennuksen
rakentamiselle tonttitehokkuusluku on suurempi kuin yksikerroksiselle. Talla py-

ritaan sailyttamaan Rantakylan alueen valjaa ilmetta.

Kaikille kaava-alueen kortteleille on mahdollista rakentaa palveluasuntoja, mutta
palveluasumisen ja etenkin tehostetun palveluasumisen matala rakennustapa vaa-
tii laajemman rakennusalan. Koulukortteliin ehdotettu ratkaisu on palvelutalon ra-

kentamiselle sopivin.

Nakemaalueiden turvaamiseksi ajoliittymien sijainti rajoitetaan kaavamerkinnalla.
Pysakoimispaikkojen sijoittaminen ohjataan Rantakylankadun varteen ja etela- ja
pohjoispuoleisiin kortteliosiin. Talla tavalla rakennukset ja piha-alueet sijoittuvat

viherakselin varrelle.

Autopaikkavaatimus vaikuttaa korttelin 1136 rakennusoikeuteen. Mikali alueelle
rakennetaan tavanomaisia asuntoja, on pysakdinnille varattava enemman tilaa.
Osoitettua tehokkuuslukua ei siis ole valttamatta mahdollista kayttaa kokonaisuu-

dessaan, paitsi erittain huolellisella suunnittelulla.

Pakollisella autokatosmerkinnalla (a) AK-korttelissa pyritdan vahentamaan aitojen

rakentamisen tarvetta ja maantasaisen pysakointialueen kielteisia vaikutuksia
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kaupunkikuvaan ja alueenviihtyisyyteen. Muualla autopaikat on mahdollista raken-
taa joko avopaikkoina (p) tai autokatoksina (a). Autokatoksen ja piharakennusten
katot tulee rakentaa viherkattoina.

Ajoliittymien keskittaminen Jukolankadun ja Ruuhitien kulmauksessa edellyttaa
ajoyhteysrasitteiden muodostamista tonttien valille autopaikkojen kayttamista

varten.

— ‘\&
MLw r‘y—\/w

Kuva 11. Ote kaavaratkaisusta. Rakennusalat on tummennettu karttaan. Istutettavat alu-
eet on merkitty vihrealld ja pysakdintialueet ovat mustalla katkoviivalla.

3.2.1 Korttelialueet

SAAA

AK  Asuinkerrostalojen korttelialue

Kortteli 1134 sijaitsee Jukolankadun ja Ruuhitien nurkkauksessa. Osa Ollilanpuisto
IV:sta liitetaan asuinkerrostalojen korttelialueeseen. Ruuhitien varressa sijaitse-
vasta rakennetusta tontista 420 m? osoitetaan osaksi uutta Jukolankadun varteen
muodostettavaa tonttia. Taten kortteli muodostuu kolmesta uudesta ja yhdesta
olemassa olevasta kerrostalotontista. Korttelialueelle saa toteuttaa myos palvelu-

asuntoja.

Ruubhitien varrella olemassa olevan kerrostalotontin kayttotarkoitus sailyy ennal-

laan, mutta rakennusala ja rakennusoikeus paivitetaan pienennetyn tontin
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mukaisesti ja kaavaratkaisun aiheuttamaan tilanteeseen siten, etta alueelle on
mahdollista rakentaa uusi 150 kem? suuruinen talousrakennus. Pysakdintialue ja
ajoliittyma pysyvat myos entisellaan. Mikali alueen rakennukset korvataan uusilla

rakennuksilla, sovelletaan taman kaavamuutosratkaisun autopaikkamaarayksia.

Korttelin lansireunalle osoitetaan kolme rakennusalaa 6—-8-kerroksisille asuinker-
rostaloille. Ajoliittyma uudisrakentamisalueelle on osoitettu Ruuhitieltd noin 75
metria Jukolankadun risteyksesta. Muualle kadunvarsille on osoitettu liittyma-
kielto. Pysakointialueet on sijoitettu tonteille etela-pohjoissuunnassa ja niiden
pohjoispaahan on rakennettava pysakdintikatokset (merkinta a). Rakennukset yh-
dessa Jukolankadun varrella sijaitsevien aitojen ja Ruuhitien autokatosten kanssa

toimivat piha-alueiden melusuojina.

Kaavamaarayksella vaaditaan 1,50 m korkean aidan rakentamista korttelin 1134
tonttien 2 ja 5 valiin. Maarayksen tavoitteena on ehkaista pysakointialueella liikku-
vien autojen ajovalojen aiheuttavaa hairiota tontissa 2 olevan kerrostalon asuk-

kaille.

Korttelialuetta kiertaa istutettava alueen osa. Jukolankadun puolisella korttelin si-
vulla esitetyn istutettavan alueen vahimmaisleveys on 4 metria. Muilla korttelin si-
vuilla istutettavan alueen leveys vaihtelee kahdesta neljaan metriin. Istutettavilla
alueen osilla lisataan vehreytta ja avaruutta tonttien reunoilla. Istutettaville alueen

osille ei saa rakentaa rakennuksia.

Korttelin rakennusoikeus on yhteensa 12056 kem?, joka vastaa tehokkuuslukua

noin e=0,7.

Kaytto

tarkoitus Kortteli Tontti Tontin koko |[kem2 |e= Kerros luku

1134 3 4336,1| 2400| 0,55]lll
AK 4 2960,2| 2400| 0,81Vl
5 2483,4| 2100| 0,85|VIl
6 2276,4| 1800| 0,79|VI
yhteensa 12056,1| 8700| 0,72
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Kuva 12. Havainnekuva Jukolankadun/Ruuhitien nurkkauksen kaavaratkaisusta. Ratkaisu
pohjautuu kaavamuutoshakijan esittamiin alustaviin suunnitelmiin.

AKR Asuinkerros- jarivitalojen korttelialue
Kaava-alueella on kaksi AKR-korttelia Rantakylankadun molemmalla puolella.
Merkinta mahdollistaa joustavammat ja monipuolisemmat rakentamismahdolli-

suudet. Korttelialueille saa toteuttaa myos palveluasuntoja.

Kortteli 1133. AKR-korttelin 1133 rakennusala osoitetaan sen lansiosaan. Sijoitte-
lussa on pyritty huomioimaan etelapuolisten nykyisten kerrostalojen ikkunanaky-
mat. Rakennusala ei tule suoraan ikkunoiden eteen. Korttelin ajoliittyma on osoi-
tettu Rantakylankadulta. Rakennukset muodostavat etelapuolen naapuriraken-
nuksen kanssa Jukolankadun liikennemelulta suojaavan kokonaisuuden. Tonttia
kiertaa istutettava alueen osa, jonka leveys on pysakdintialueen osalla 2 metria ja

4 metria muilla sivuilla.

Korttelin suurin sallittu kerrosluku on kaksi (II) ja rakennusoikeus maaritellaan te-
hokkuusluvuilla rakennusten suurimpaan sallittuun kerroslukuun kytkettyina. Ra-
kennusoikeus on ensimmaiseen kerrokseen rakennettaessa tehokkuusluvun
e=0,25 mukainen (noin 1150 kem?). Tasta tehokkuudesta ylimeneva rakennusoi-

keuden osuus on rakennettava toiseen kerrokseen. Toiseen kerrokseen saa
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rakentaa, kunnes tehokkuusluvun e=0,4 mukainen rakennusoikeus (noin 1800

kem?) on taynna.

Kortteli 1136. Korttelissa on 2 pienkerros- tai rivitalotonttia. Korttelin tehokkuus-
luku on e=0,55 (noin 3600 kem?) jos kerrosluku on kaksi ja e=0,25 (noin 1650

kem?) jos kerrosluku on yksi.

Kaytto
tarkoitus |Kortteli |Tontti Tontin koko [e=/1|e=/Il |kem2
1133 6 4545| 0,25 0,40 |1150-1800
AKR 1136 3 6615| 0,25 0,55 | 1650-3600
4 6573 | 0,25 0,55 | 1650-3600

VS o /

Kuva 13. Havainnekuva entisen Rantakylan koulun tontin kaavaratkaisuista Rantakylankatu
13:n talolta katsottuna.

3.2.2 Muut alueet ja varaukset
Katualue

Ruuhitien varrella oleva osa Ollilanpuisto IV:sta muutetaan katualueeksi mm. uu-

sien tonttien liittymaan johtavan pyoratien rakentamiseksi.

Voimassa olevassa kaavassa oleva Rantakylankadun katuaukio-merkinta poiste-

taan, koska korttelin uuden kayttétarkoituksen vuoksi aukiosommitelmalle ei ole

SAAA
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enaa tarvetta. Alue muuttuu osaksi katualuetta ja hidasteratkaisu sailyy nykyisel-

laan.
Rantakylankadun molemmille puolille merkitaan sailytettava/istutettava puurivi
kadun puukujaluonteen sailyttamiseksi. Jos puita on tarpeen kaataa, tilalle on is-

tutettava uudet puut.

Puistot ja viheralueet

Noin 40 m? korttelin 1136 pohjoissivusta muuttuu puistoalueeksi, josta osa vara-
taan olemassa olevalle muuntamolle. Myds Ollilanpuisto IV:n pyoratien varrella va-

rataan alue uudelle muuntamolle.

Rantakylankadun varrella sijaitsevan pysakointiin varattu ja rakentamaton alue
(LPA-5) muuttuu Ollilanpuisto IV:n osaksi. Alue on suuruudeltaan noin 1200 m?2,

Ollilanpuiston lahivirkistysalueen (VL) pinta-ala on yhteensa 6923 m?2,

Jukolankadun ja AK-korttelin valinen puistoalue muutetaan suojaviheralueeksi.

Alueen lapi kulkee ulkoilureitti ja maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Kaava-alue

Katualue

Jukolonotu Ruuhitie 2¢

Johtoa varten
varattu alue

‘ Ulkoilureitti

Kuva 14. EV-alueen leveys on kapeimmillaan vain reilu 7 metria. Kadun ajoradan varrelle ei
saa istuttaa puita maanalaisen voimalinjan aluevarauksen vuoksi. Ulkoilureitin ja tontin va-
liin ei myéskaan mahdu muuta kuin pienia pensaita.
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3.3 Kaavan vaikutukset

3.3.1 Vaikutukset kaupungin strategiaan ja ohjelmiin

Kaavahanke edistaa kaupunkistrategian toteutumista. Olemassa olevaa infraa hyo-
dynnetaan tehokkaasti tavoitellen houkuttelevaa asuinymparistoa pyora- ja

kavelymatkan paassa Rantakylan keskustan palveluista. Lisaksi kaavamuutoksella
pyritaan tukemaan Rantakylan kaupunginosan keskeisten kiinteistdjen uudisra-
kentamista ja myotavaikuttamaan asuntotarjonnan lisadmiseen kaupungin alu-
eella. Jos suunnittelualueelle toteutetaan palveluasumista, edistetadan myos
ikaantyvien ja erityisryhmien asumisen toimeenpano-ohjelman tavoitteiden saa-

vuttamista.

3.3.2 Vaikutukset aluetta koskeviin suunnitelmiin

Asemakaavaamuutos on Rantakyla-Utra-osayleiskaavassa alueelle osoitetun
kayttotarkoituksen mukainen. Kaavamuutos edistaa alueen asukasmaaran lisaa-

misen tavoitetta, lahipalveluiden sailymista ja kehittamista.

Kaavaratkaisu ei kuitenkaan ole RU-osayleiskaavan tavoitteleman korttelitehok-
kuuden ja suositteleman rakennusten kerrosluvun mukainen. Kaavamuutoksessa
esitetyt korttelitehokkuudet ovat merkittavasti tavoiteltavia pienempia. Myds ra-
kennusten kerrosluku on korttelin 1134 uudisrakentamisalueella osayleiskaavassa

suositeltua korkeampi ja koulutontin osalta myds matalampi.

3.3.3 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon, kaupunkikuvaan ja rakennettuun kulttuuriperintéén

CAAA

Asemakaavamuutoksella on vaikutuksia ymparistéon ja kaupunkikuvaan etenkin
Jukolankatu-Ruuhitie kulmauksen osalta, koska alue on ollut 1960-luvulta lahtien
puistoalueena. Alue muuttuu rakentamattomasta metsaisesta alueesta tiheasti
rakennetuksi kerrostaloalueeksi. Rantakylankadun ymparist6 myds muuttuu,
koulu purettiin vuonna 2020 ja sen jalkeen lahinaapurit ovat ehtineet tottua raken-
tamattoman tontin avaruuteen, joten mita kauemmin uudisrakentaminen viivastyy,

sita voimakkaammalta muutos saattaa tuntua naapureiden silmissa.

Uusien kortteliosien jarjestely poikkeaa alkuperaisesta metsalahion umpinaisesta

kortteliasetelmasta. Lisaksi kerrostaloalue eroaa korkeudeltaan,
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runkoleveydeltaan ja muodoltaan valittomasta ymparistdstaan, silla lahialueiden
nykyinen kerrosluku on paaosin 3 ja rakennuskanta suunnittelualueen itapuolella,
Ruuhitien ja Jukolankadun varsilla on yksikerroksinen ja vallitseva talotyyppi on

omakoti- ja rivitalo.

Kaavaratkaisulla pyritaan sailyttamaan Rantakylan leimaista valjaa ilmetta laajojen
istutettavien alueen osien merkinndgilla entisen koulun korttelilla ja sailyttamalla
laaja osa Ollilanpuisto IV:sta Rantakylankatu 13:nja 15:n kerrostalotonttien valiin.
Osa nykyisesta puistoalueesta kuitenkin poistuu rakentamisen alta. Ilmavuutta ta-
voitellaan mm. lisaamalla rakennusten kerroslukua Jukolankadun ja Ruuhitien
nurkkauksella. Pistekerrostalojen rakentamisella vapautetaan pohjapinta-alaa is-
tutettaviin alueisiin ja oleskeluun. Jos esitetyn ratkaisun sijaan alueelle rakenne-
taan matalampia rakennuksia, kaytettava pinta-alue olisi merkittavasti laajempi ja

sailytettava puistoalue suppeampi.

Korkein rakentaminen sijoitetaan Ruuhitien ja Jukolankadun nurkkaukseen kau-
emmaksi vakiintuneesta rakennuskannasta. Talléin vaikutukset rakennettuun ym-
paristoon ovat myds pienempia kuin vaikka rakentamalla metsalahion kortteleiden

sisalle.

Koulutontin osalta enintaan kaksikerroksisten pienkerrostalojen tai palvelutalon
rakentamisella ei ole merkittavia vaikutuksia maisemaan. Rakennustapa soveltuu

hyvin lahiymparistoon.

Uusi rakentaminen tuo ajallista kerroksellisuutta kaupunkikuvaan ja uudistaa seka

kehittaa Rantakylan aluetta.

Kielteisemmat vaikutukset ovat Rantakylankatu 15:n asuntojen viihtyisyyteen,
etenkin maantason kerroksessa, koska metsainen alue poistuu ja paikalle raken-
netaan kerrostaloja. Nakyma asuntojen ikkunoista puiden sijaan on laajalle pysa-

kdintialueelle.
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Varjostusvaikutus

Ruuhitie-Jukolankatu-nurkkauksen uudisrakentaminen sijoittuu kauemmaksi ole-
massa olevista kerrostaloista. Uusien rakennusten aiheuttama varjo ei ulotu keski-
kesalla pohjois-, eika itapuolisiin olemassa oleviin rakennuksiin tai niiden piha-alu-
eille saakka. Uudet kerrostalot aiheuttavat joissain maarin varjoja, jotka ulottuvat
itapuolisiin rakennuksiin tasauspaivien aikaan (20.3 ja 23.9) kello 16 ja 18 valisena
aikana. Varjostusvaikutukset eivat ole merkittavia verrattuna nykyiseen tilantee-
seen, jolloin puuston varjo ulottuu Rantakylankatu 15: ja 17:n rakennuksiin.

Korttelissa 1136 varjostusvaikutus ei ole merkittava.
MU RN

Kevatpaivantasaus 20.3. klo. 16
Auringon nousu: 6.03 Auringon lasku 18.16

Kuva 15. Uusien kerrostalojen aiheuttama varjostus tasauspaivien aikaan on suunnilleen
samanlainen, ollen hieman pidempi kevatpaivantasauksena.

Liikenne ja pysakointijarjestelyt

SAAA

Kaikki kaavaratkaisun vaatimat pysakdintipaikat voidaan jarjestaa tonteilla, joten
tarvetta kadunvarsipysakoéinnin jarjestelyyn kaavan seurauksena ei ole. Jos alu-
eelle toteutetaan tehostettua palveluasumista, tontilla autonomistus ja pysakain-

titarve ovat pienia.

Kaavaratkaisun myo6ta ajoneuvoliikenne lisaantyy. Arvioidaan, etta kaavamuutok-
sen aiheuttama lisays alueen liikennemaaraan vaihtelee valilla 580-860 ajoneuvo-

matkaa vuorokaudessa. Lisays riippuu siita minka tyyppinen asuminen kaavan eri
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alueilla toteutetaan. Ruubhitie ja Rantakylankatu sietavat varsin hyvin asuinraken-

tamisesta tulevan liikenteen kasvun.

Liikennemaaran lisays ei tapahdu kerralla vaan rakentamisen myoéta. Kaupungin
alustavana tavoitteena on luovuttaa ensin Rantakylan koulutontin aluetta uudisra-
kentamiseen. Korttelin 1134 risteykseen muodostettava tontti toteutuisi myos en-
simmaisten joukossa. Kaavan mukaisessa rakentamisessa menee todennakoisesti
useita vuosia, koska Rantakylan alueen kerrostalotonttien kysynta on ollut va-
haista. Kaavamuutoksen vaikutukset liikenteeseen eivat nay kokonaisuudessaan

lahitulevaisuudessa.

Arvioinnin mukaan lisays on merkittavampi Rantakylankadulla, jos koulukortteliin
toteutetaan palveluasumista. Vaikka tehostetun palvelutalon asukkailla ei ole tar-
vetta omalle autolle, palveluasuminen vaikuttaa alueen liikenneoloihin. Henkil6-
kunnan lisaksilisaysta aiheuttavat vieraskaynnit ja taksi- ja pakettiautomatkat, var-
sinkin talvikaudella. Sita vastoin, mikali koko alueelle toteutetaan vain tavallista
asumista, kaavamuutoksen yhteinen lilkkennetuotos jaa alle 600 ajoneuvoa vuoro-

kaudessa.

Rantakylankadun liikenneolosuhteisiin vaikuttaa myos liikennetuotoksen jakautu-
minen. Ruuhitien ja Jukolankadun nurkkauksen uudisrakennuksilta ajoneuvot kul-
kevat Joensuun torin ja Raatekankaan suuntiin Jukolankadun kautta. Rantakylan

keskukseen kulku on Rantakylankadun kautta ja itdan ajetaan Ruuhitieta pitkin.

Rantakylankadun varrella sijaitsevilta uudisrakennuksilta ajetaan Joensuun kes-
kustaan ja Rantakylan keskukseen Rantakylankatua pitkin etelaan, josta kaanny-

taan Utrantielle. Raatekankaalle ja itaan ajetaan paaosin Ruuhitien kautta.

Rantakylankadun taloilta kulkevan liikenteen lisaksi osa Ruuhitien ja Jukolankadun
nurkkauksen ajoneuvoista ajaa Rantakylankadun kautta, jos matkat suuntautuvat
Rantakylan keskustaan ja toisinpain. Lisaksi osa ajoneuvoista siirtynee ruuhka-ai-

koina kulkemaan Rantakylankadun kautta, koska lisaantyneiden liikennemaarien
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vuoksi kdantyminen Ruuhitieltd vasemmalle Jukolankadulle vaikeutuu jonkin ver-
ran nykyisesta. Arvioidaan, etta yli puolet Rantakylankadulla kulkevista ajoneu-
voista suuntautuu etelan suuntaan, Utrantielle ja pienemmalta osin myos Ve-

netielle.

¢ ) L

KVL 308 - 334 Ruuhitie KVL 36 - 45

- Hr D
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Kuva 16. Uuden liikenteen jakautumisesta Rantakylankadun ja Ruuhitien kesken. Luvut
esittavat katuosittaisen lisayksen nykyiseen liikennemaaraan ja vaihtelevat riippuen siita,
minkalainen rakentaminen toteutetaan kaava-alueen eri osissa. Esimerkiksi entisen koulun
tontilla pelkkd asuminen synnyttaa pienimmat liikkennemaarat kuin pelkka palvelutalo.
Kuva perustuu arvioon uuden maankayton synnyttamista muutoksista moottoriajoneuvo-
maariin kaavamuutosalueella (Pekka Korpi-Hyo6valti, 2022).

Jalankulun ja pyorailyn reitteihin ei tehda oleellisia muutoksia. Ollilanpuiston halki
kulkeva pyoratie sailyy. Kaavan alueen pituudeltaan varataan Jukolankadun var-

relta tarvittava tila Koillispuiston ja Utrantien valiselle ulkoilureitille.

Kaavamuutoksen toteuttaminen edellyttaa pyoratien rakentamista Ruuhitien ete-
lapuolelle Jukolankadun risteyksesta korttelin ajoliittymaan asti, jotta uusien asuk-
kaiden jalankulku ja pyoraily olisi turvallista ja sujuvaa. Pyoratien rakentamisen

kustannuksista vastaa korttelin 1134 uudisrakentamisen toteuttaja.
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3.3.4 Vaikutukset luontoon, luonnonymparistdon ja - maisemaan seka luonnonvaroihin

Asemakaavalla on vaikutuksia luonnonymparistéon ja maisemaan, koska nykyti-
lanteessa kaava-alueen lansiosa on rakentamatonta aluetta, jota kaytetaan virkis-
tykseen. Kaavamuutoksen myota Ollilanpuisto IV pienenee merkittavasti. Jukolan-
kadun varrella oleva, asukkaiden muodostama polku sailyy. Lahiymparistdssa sai-
lyy kuitenkin laaja puistoalue ja kulkuyhteydet myods sailyvat. Kerrostalojen raken-
tamisella laajalti katsoen ei ole huomattavia vaikutuksia Mutalan, Rantakylan ja Ut-
ran kaupunginosien virkistysmahdollisuuksiin, eika kaavan toteuttamisella ole kiel-
teista vaikutusta kasvi- ja eldinlajeihin, koska alueella ei ole erityisesti suojeltavia

lajeja tai luontotyyppeja.

Tonttien oleskelupihat, istutettavat alueet ja viherkatot toimivat hulevesia viivytta-
vina pintoina. Monipuolisilla istutuksilla piha-alueet edistanevat myds luonnon mo-

nimuotoisuutta kaupunkialueella.

3.3.5 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja palveluiden saatavuuteen

CAAA

Kaavaratkaisun mukaisella rakentamisella saadaan toteutettua uusia asuntoja
Rantakylan ymparistoon, lahelle palveluja, hyvia kulkuyhteyksia ja virkistysmah-
dollisuuksia. Uusi asuinrakentaminen sijoittuu jo olevaan ymparistoon, jonka taysi-
kasvuinen puusto ja muu kasvillisuus lisaavat asumisviihtyisyytta heti alusta al-

kaen.

Arvioidaan, ettd kaavaluonnos tuo toteutuessaan 430-510 uutta asukasta suun-
nittelualueelle. Arvio perustuu kaavaluonnoksen mahdollistamiin rakennusmaa-
riin, seka tilastokeskuksen asuinkerros- ja rivitalon keskipinta-alaan vuodelta 2020
(55,5 ja 71,3 m?) ja vuoden 2020 asuntokuntien keskikokoon (1,96 hléd/asunto).
60-paikkaisen tehostetun palvelutalon osalta on arvioitu, etta 60 asukkaan lisaksi
tyontekijoita on 0,7 asukasta kohti ja keskimaarin 5 henkilon talokohtainen henki-

[6kunta.

Rantakylan ydinkeskustassa on kattava sosiaali- ja terveystoimen palveluverkosto
noin 10-15 minuutin kavelymatkan paassa. Kaava-alueen rakentaminen tukeutuu

Rantakylan kaupunginosan ja keskustan julkisiin ja yksityisiin palveluihin. Tama
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mahdollistaa palveluiden kayton tehostumista. Kun uudet asukkaat kayttavat alu-

een palveluja, taten takaavat samalla niiden sailymisen ja kehittymisen.

Perusopetuksen osalta Rantakylan ja Utran kaupunginosien kouluverkosto kaipaa
laajentamista, jotta se pystyy vastamaan nykyiseen ja taydennysrakentamisen
myota syntyvaan kysyntaan. Vaikka lasten osuus kaavaratkaisun aiheuttavasta li-
sayksesta vaestoon ei liene merkittava, kaupunginosan nykyinen kapasiteetti ei
riita, eika ole tilaa oppilaiden maaran lisaykselle. Tama tarkoittanee sita, etta kou-
lupaikkaa on tarjottava kaupungin muilta alueita tai yhtenaiskoululle tulisi hankkia
lisatiloja Rantakylan alueella. Syntyvyyden laskun johdosta arvioidaan, etta kaava-
muutoksella ei ole huomattavia vaikutuksia varhaiskasvatusverkostoon. Kouluver-
koston laajennustarvetta kaupunki voi tarvittaessa kuitenkin saadella tontinluovu-

tuksen aikataulutuksen porrastamisella.

3.3.6 Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen, seka teknisen huollon verkkoihin
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Alueen asukasmaara lisaantyy. Kaava-alueen ehdotettu asuinkaytto ja asukasmaa-
ran kasvu aiheuttavat nykyista suurempaa veden ja sahkon kulutusta. Korttelialu-
eella hyodynnetaan jo valmiiksi olevaa infrastruktuuria, mutta uudisrakentamisen
myo6ta tulee taydentaa teknisen huollon verkostoa Ruuhitien-Jukolankadun nurk-
kauksen osalta. Olemassa olevan korttelialueen taydennysrakentaminen seka inf-
rastruktuurin tehokkaampi hyodyntaminen edistavat ilmastonmuutoksen vaiku-

tusten vahentamista.

Uusiutuvan energian hyddyntamista suositellaan kohteessa. Aurinkopaneelijarjes-
telman voi sijoittaa kerrostalojen katoille. Paneelien tuottamaa aurinkosahkoa voi
kayttaa seka asuntoihin etta asuntojen ulkopuoliseen kulutukseen, kuten esimer-

kiksi rappukaytavien ja pihan valaistukseen.

Kaavassa varataan maa-alue entisen koulun tontilla olemassa olevalle muunta-
molle ja Ollilanpuisto IV:lta uudelle muuntamolle. Lisaksi Jukolankadun varrella

esitetaan 110 kV-voimalinjaa varten varattu alue.
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3.3.7 Vaikutukset yhdyskuntatalouteen

Rantakylan koulu on purettu ennen asemakaavan kaynnistamista. Koulun purku-
kustannukset olivat noin 350 000 €. Asemakaavan muutoksen myo6ta kaupungille
syntyy kustannuksia liittyen Jukolankatu/Ruubhitien risteyksen suojatien rakenta-
miseen. Kaavan vaikutukset nakyvat myos muodostettujen tonttien maanmyynti-
tuloina ja mahdollisina maankayttokorvauksina. Karkeasti arvioitu maan myyn-
tiarvo on 100 €/kem?, mutta jos kyseessa on ARA-tuettu palveluasumisen raken-

nus, on rakennusoikeuden arvona 43 €/kem?.

3.3.8 Vaikutukset Rantakylan viherverkostoon

CAAA

Kaavaratkaisu on Rantakyla-Utra-osayleiskaavan mukainen ja osayleiskaavan rat-
kaisuihin vaikutti puolestaan Joensuun viherkaavassa osoitetut merkinnat ja alue-

varaukset.

Osayleiskaava keskittyy rantaraitin ja viherkehan kehittamiseen yhtenaisena laa-
jana ulkoilu- ja virkistyskokonaisuutena. Paakatuna toimivan Jukolankadun vartta
hyodynnetaan osayleiskaavassa asuinrakentamiseen, koska sen merkitys ulkoilu-
ja virkistysalueena arvioitiin vahaiseksi. Alueen lapi kulkeva asukkaiden muodos-
tama polku Koillispuiston suuntaan huomattiin osayleiskaavassa. Vaikutukset ul-

koilu- ja virkistysmahdollisuuksiin arvioitiin osayleiskaavan laatimisessa.

Kaavaratkaisulla sailytetaan suurempi osa Ollilanpuisto IV:sta virkistysalueena
kuin RU-osayleiskaavassa on linjattu. Jukolankadun varrella oleva ja viherkayta-
vana toimiva pohjois-etelasuuntainen metsakaistale katkeaa Ollilanpuisto IV:n
pyoratien ja Ruuhitien valiselta osalta. Kapea viherkaista sailyy Jukolankadun var-
rella suojaviheralueena ja alueen asukkaiden muodostama polku myds sailyy. Ny-
kyinen yhteys Koillispuiston ja Utrantien valissa sailyy, mutta sen viihtyisyys hei-

kentyy suunnittelualueen kohdalla metsaisen alueen kaventuessa.
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4 Suunnitteluvaiheet

SAAA

Hankkeen lahtokohta

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt kaupungin
aloitteesta omistamansa koulutontin uuden kayttdtarkoituksen mahdollista-
miseksi ja kaupungin alueen taydennysrakentamiseksi. Mukana on myds yksityi-

nen kaavamuutoshakija.

Kaavamuutoksen vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Kaavamuutos tuli vireille 25.11.2020. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidet-

tiin nahtavilla ja se esiteltiin etayleisotilaisuudessa.

Kaavaluonnos

Kaava-asiakirjat pidettiin nahtavilla 3 viikkoa ja esitettiin etayleisotilaisuudessa.

Kaavaehdotus

Asemakaavaluonnos taydennetiin kaavaehdotukseksi saadun palautteen ja mui-
den havaittujen muutostarpeiden pohjalta. Asemakaavaehdotus asetetaan viralli-
sesti nahtaville 30 vuorokauden ajaksi. Kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi

kaavaehdotus tullee kesalla 2022.

Kaavan nahtavilla pito
Nahtavilla oloajoista ilmoitetaan Karjalan Heilissa ja kaupungin verkkosivuilla.

Kaava-asiakirjat pidetaan nahtavilla kaupungin verkkosivuilla.

Toteutus
Toteutus voidaan aloittaa heti kun kaava on lainvoimainen ja kaavan mukaiset

kiinteistot on luovutettu.

Kaavan laatija: Natalia Musikka

Avustaja: Virpi Mononen
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

167 Joensuu Tayttamispvm 07.04.2022
Kaavan nimi Rantakylankadun ymparisto
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 17.11.2020
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 1671763
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 4,3888 Uusi asemakaavan pinta-ala [hal]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [hal] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 4,3888

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

Omarantaiset
Omarantaiset

Aluevaraukset [ha]

4,3888
2,9790

[%]
100,0
67,9

[k-m?]
17771
17771

Yhteensa

A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,7885 18,0
R yhteensa
L yhteensa 0,4561

0,1652

10,4
E yhteensa 3.8
S yhteensa
M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat

[ha] [%]

Yhteensa

Suojellut rakennukset

Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?2]

Yhteensa

Alamerkinnat

Rantaviivan pituus [km]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[e] [ha +/-] [k-m? +/-]
0,40 0,0000 8586
0,60 2,5025 15201

-1,4475
-1,3230 -6615
0,1626
-0,0598
0,1652

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[k-m?]

[ha +/-] [k-m2 +/-]

Suojeltujen rakennusten muutos
[Ikm +/-] [k-m?2 +/-]



NS A e Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 4,3888 100,0 17771 0,40 0,0000 8586
A yhteensa 2,9790 67,9 17771 0,60 2,5025 15201
AKR 1,7734 59,5 9071 0,51 1,7734 9071
AK 1,2056 40,5 8700 0,72 0,7291 6130
P yhteensa -1,4475

) -1,4475

Y yhteensa -1,3230 -6615
YO -1,3230 -6615
C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,7885 18,0 0,1626

VP -0,0862

VL 0,7885 100,0 0,2488

R yhteensa

L yhteensa 0,4561 10,4 -0,0598

LPA-5 -0,0959

Kadut 0,4561 100,0 0,2354

Katuauk./torit -0,1174

LP -0,0819

E yhteensa 0,1652 3,8 0,1652

EV 0,1652 100,0 0,1652

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Hankkeen tarkoitus

Muodostaa uusia tontteja ja mahdollistaa
kerrostalojen rakentamisen keskeisilla
alueilla palveluiden ja joukkoliikenteen
reittien laheisyydessa.

Vaylat

Korttelin 1134 tulevien kiinteistbnomistajien
vastuulle kuuluu pyérakulkuyhteyden
rakentaminen Ruuhitien etelapuolelle,
Jukolankadun risteyksesta tonttiajoliittymaan
asti ja asemakaavassa osoitetun sisaisen
pohjois-etelasuuntaisen jalankulkuyhteyden
rakentaminen. Kaupunki vastaa suojatien
rakentamisesta Ruuhitie/Jukolankatu-
risteykseen. Alueen pydrailyreitit sailyvat
yleisessa kaytossa nykyisilla paikoillaan.

Vesihuolto ja muut tekniset verkot

Korttelissa 1136 oleva muuntamo sailyy
paikallaan. Kaavassa varataan maa-alue
Ollilanpuisto IV:lta uudelle muuntamolle.

Rakentamisen toteuttaja vastaa alueen lapi
kulkevien johtojen siirtokustannuksista.

Nykyisten vesi- ja viemariverkostojen
kapasiteetti on riittava, vaikka sahkon- ja

Hankkeen lahtokohdat

Kaavahanke on kaynnistynyt kaupungin
aloitteesta omistamansa koulutontin uuden
kayttotarkoituksen mahdollistamiseksi ja
kaupungin alueen taydennysrakentamiseksi.

Hanke toteuttaa Rantakyla-Utra-osayleiskaavan
uudis- ja taydennysrakentamisen tavoitteita.

Virkistysalueet ja muut yleiset alueet

Osa Ollilanpuisto IV:sta muuttuu
asuinkorttelialueeksi ja osa suojaviheralueeksi.
Lahiymparistossa sailyy kuitenkin laaja
puistoalue ja kulkuyhteydet myos sailyvat.

Jukolankadun varrella oleva, asukkaiden
muodostama polku sailyy.

Suojaviheralueen lapi kulkee ulkoilureitti ja
maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Maanomistus ja kiinteistonmuodostus

Suurimman osan kaavamuutosalueesta omistaa
Joensuun kaupunki. Kerrostalotontti osoitteessa
Rantakylankatu 17 on yksityisomistuksessa.

Tontinluovutuskilpailu jarjestetaan kaavan
mukaisista tonteista.

Entisen Rantakylan koulun tontinluovutus on
ensisijainen.



vedenkulutus, seka jateveden maara
kasvavat nykyisesta.

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ennen
johtamista hulevesiviemaristoon.

Aikataulu

Tavoitteena on, etta kaavamuutos on
kaupunginvaltuuston kasittelyssa kesalla
2022. Toteutus voidaan aloittaa, kun kaava
on lainvoimainen ja kaavan mukaiset
kiinteistot on luovutettu. Tonttiluovutukset
tapahtuvat asemakaavan laillistumisen
jalkeen vaiheittain.

Erityista huomioitavaa

Asemakaavassa edellytettyjen kiinteistdjen
lapi kulkevien kulkuyhteyksien ja tarvittavien
pelastusteiden vaatimat rasitteet on
perustettava ennen rakennusluvan
myontamista. Rasitteiden kaytdsta on syyta
laatia yhteisjarjestelysopimus, jolla sovitaan
kulkuyhteyksien kaytosta aiheutuvista
kustannuksista kiinteistojen kesken.

Vaikutukset

Kaupunkirakenne tiivistyy.

Yhteistyotarpeet

Kaupungin yhdyskuntasuunnittelun ja tekniikan,
sekd maaomaisuuden kanssa.

Lisaksi kaupungin asuntotoimiston, Joensuun
veden, Savon voima Oy:n, Eltel Networks Oy:n ja
Caruna Espoo Oy:n kanssa.

Kaavatalous

- Investointikustannukset:
Ruuhitien ja Jukolankadun suojatien
rakentaminen: 2000 €
- Muut kustannukset: Rantakylan koulun purku
(syksy 2020): 350000 €
-Arvio tonttien myyntituloista:

Asuminen 100 €/kem?

ARA-tuettu asuminen 43 €/kem?

Alueelle tulee lisaa asukkaita ja sen myodta myos ajoneuvoliikenne lisaantyy.
Puistoalue pienenee ja alueen kaupunkikuva muuttuu.
Kaavahanke tukee Rantakylan alueen elinvoimaisuutta.

Kaavaehdotuskartta

Natalia Musikka
natalia.musikka@joensuu.fi

Laatija:

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
Muuntamontie 5, 80100 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2
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0020000
Asuinkerrostalojen korttelialue.

0020500
Asuinkerros- ja rivitalojen korttelialue.

0340000
Lahivirkistysalue.

0680000
Suojaviheralue.

0820000
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

0840000
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

0850000
Osa-alueen raja.

0880000
Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

0910000
Kaupungin- tai kunnanosan numero.

0920000
Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

0930000
Korttelin numero.

0950000

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

0960000
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

1000000

LITE1,2/7

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman

sallitun kerrosluvun.

1050000

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

1120000

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan rakennusoikeuden, rakennuksen

korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maarayksen.
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1130000 LITE1,3/7

Rakennusala.

1130100
Alueen osa, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevia rakennuksia
ja laitteita.

1190000
Auton sdilytyspaikan rakennusala.

1290000
Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

1310100
Aita.

1320000

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien
sekd ikkunoiden ja muiden rakenteiden &aneneristdvyyden liikennemelua vastaan
on oltava vahintdan 35 dBA.

1340000
Istutettava alueen osa.

1350000
Séilytettava/istutettava puurivi.

1360000
Katu.

1390000
Ulkoilureitti.

1470100
Ohjeellinen ajoyhteys.

1490001
Alueen siséiselle jalankululle varattu alueen osa, yhteys sitova, sijainti ohjeellinen.

1500100
Yleiselle jalankululle ja polkupyoréilylle varattu alueen osa.

1510000
Pysékoimispaikka.

1540000
Johtoa varten varattu alueen osa.

1590000
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittyméaa.

1600002
Merkinta osoittaa paikan, jossa on melunsuojan tarve.
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YLEISET MAARAYKSET:
1. Rakennuksia ei saa sijoittaa neljaa metrid lahemmaksi tontin rajaa.

2. Rakennusten ja rakennelmien tulee olla massoittelultaan ja julkisivujen sommittelultaan
sellaisia, ettd ne muodostavat Rantakylan ymparistdon soveltuvan, arkkitehtuuriltaan
yksiléllisen ja niukkaeleisen kokonaisuuden.

3. Kortteleiden 1133 ja 1134 paé&asiallisina julkisivumateriaaleina on k&ytettavé kiviaineisia
rakennusmateriaaleja tai puuta tai naiden yhdistelmid. Julkisivuvarityksena tulee kayttda
luonnonléheisia savyja. Puhtaaksimuurattu tiili ja musta, valkoinen tai valkoiseksi miellettavét
vaaleat sdvyt ovat sallittuja vain tehostemateriaaleina ja -vareina.

4. Korttelissa 1136 julkisivumateriaalin ja varityksen on sovelluttava korttelin rakennusten
kanssa kesken&an.

5. Enintaan Ill-kerroksisissa rakennuksissa voidaan kattomuotona kayttda harja- tai lapekattoa.
Harja- ja lapekatoissa tulee kattomateriaalina kayttaa profiililtaan hillittya peltikatetta.
Korkeammissa rakennuksissa tulee olla tasakattomainen kattomuoto.

6. Vesikatolle sijoitettavat aurinkopaneelit, tekniset varusteet ja laitteet on sijoitettava ja
suunniteltava hallituksi osaksi rakennuksen kattomaisemaa ja arkkitehtuuria.

7. Kortteleissa 1133 ja 1134 Jukolankadun ja Ruuhitien puoleiset parvekkeet on lasitettava.

8. Tontit on aidattava katu- ja virkistysalueeseen rajoittuvilta sivuilta. Aitana kaytetaan
padsaantoisesti pensasaitaa. Kadun puoleiset aidat saavat olla myds maalattua séleaitaa tai
muuta ympéristoon soveltuvaa korkeatasoista materiaalia. Rantakyldnkatua vasten aita tulee
sijoittaa vahintdan kahden metrin pa&hén tontin rajasta. Mikali rakennetaan autokatoksia
kolmea metrid lahemmaéksi tontin rajaa, ei katoksen viereista tontinosaa tarvitse aidata.
Nakemd&alueella aidan tai istutusten tulee olla korkeudeltaan enintaan 0,6 metria.

9. Kortteliin 1134 merkityn aidan tulee olla korkeudeltaan 1,5 metri4. Aidan tulee olla
maalattua lautaa.

10. Jukolankadun ja Ruuhitien puoleiset tontin sivut on aidattava siten, ettd ne yhdesséa
rakennusten ja katosten kanssa muodostavat tontin piha-alueelta melua véhentavan
kokonaisuuden. Sen vaikutuksen tulee tayttaa valtioneuvoston paatoksen (vnp 993/92)
vaatimukset. Aidan tulee sopia ulkondkdnsd, materiaalinsa ja rakennustapansa puolesta
ympéristéon.

11. Kortteleissa 1134 ja 1136 muodostettujen tonttien ajoyhteydet tulee toteuttaa tonttien
vélisin rasitejarjestelyin. Rasitteet tulee perustaa ennen rakennusluvan myontamista. Myos
huolto- ja pelastustiet on huomioitava perustettavissa rasitteissa.
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12. Korttelin jatehuolto, leikki- ja oleskelupihat ja kulkureitit suositellaan hoidettavaksi

yhteisjarjestelyin
13. Rakennusten sisaankaynti on jarjestettava pihan puolelta.
14. Piharakennusten ja autokatosten katot tulee rakentaa viherkattoina.

15. Tonttien piha-alueet ja autojen avopysakdintipaikat tulee paéallystaa vetta lapaisevilla
pinnoitteilla sadevesien imeytymisen edistamiseksi. Myds pysékdintialueiden ajovaylien seka
jalankulun ja pyoérailyn vaylien materiaalivalinnoin tulee edistda hulevesien imeytymista.

16. Ulko-oleskeluun on varattava yhtendinen ja rakennuksen sisdénk&yntien kautta hyvin
saavutettava alue. Toteutettavan alueen on oltava kooltaan vahintaan 7,5 % tontin
pinta-alasta, kuitenkin vahintaan 100 m2. Mahdollisuuksien mukaan oleskelualue tulee
sijoittaa istutettavan alueen osan valittdméaéan laheisyyteen siten, etté niistd muodostuu
yhtendinen alue. Alue on kalustettava niin, ettd se palvelee alueen péadasiallisia kayttajia.
Oleskelualueelle tulee istuttaa viherkasveja, myos puita, ellei puiden istuttaminen ole
piharakenteen vuoksi mahdotonta. Tontteja ei suositella aidattavaksi niin, etté
oleskelualueiden yhteiselle kéaytélle aiheutuu haittaa.

17. Istutettavina puina ja pensaina on kaytettdva suurikokoisia taimia ja niille on varattava
riittdvan suuri kasvualusta.

18. Istutettavan alueen osan poikki saa tehda jalankulun ja pyo6railyn yhteyksia.

19. Merkityn rakennusoikeuden lisdksi saa tehda:

- 20 k-m? ylittavat porrashuone- ja sisdaulatilojen osat kussakin kerroksessa, mikali se
liséa tilojen viihtyisyyttd, avaruutta, valoisuutta ja esteettomyytta. Tallaisiksi tiloiksi ei lasketa
kaytavamaisia tiloja.

- Asumista palvelevia yhteistiloja enintddn 50 kerrosneliometri& tonttia kohti. Yhteisié tiloja
voivat olla esim. yhteissauna, talopesulatilat, harrastetila, kerho- tai kokoontumistila.

-Rakennusoikeuden liséksi sallituille tiloille ei tarvitse varata auto- tai pyorapaikkoja eivatka
ne vaikuta vaestonsuojan mitoitukseen.

20. Kortteleihin saa rakentaa talousrakennuksia ja katoksia rakennusalan ulkopuolelle, mutta
ei kuitenkaan istutettavalle alueen osalle. Kerrosalaan laskettavat tilat luetaan tontin
sallittuun rakennusoikeuteen kuuluviksi.

21. Korttelissa 1133 ja 1134 parvekkeita tai muita ulokkeita ei saa ulottaa rakennusalan
rajan ulkopuolelle. Korttelissa 1136 saa ulottaa yksittaisia parvekkeita tai parveketorneja
istutettavalle alueen osalle enintdéan 1,5 metrid.

22. Korttelialueilla, joilla kaava sallii rakennettavaksi asuntoja, saa asunnot toteuttaa myos
palveluasuntoina. Kortteliin 1136 saa sijoittaa tehostettua palveluasumista.
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AUTOPYSAKOINTIA KOSKEVAT MAARAYKSET:

1. Autopaikkoja on tonttia varten varattava kayttotarkoituksen mukaan seuraavasti:

- Tehostettu palveluasuminen: 1ap /190 k-m?

- Erityisryhmien ARA-tuettu vuokra-asuminen: 1 ap /160 k-m?

- Asuminen: lap/ 75 k-m?

- Asumisen vieraspaikat: 1 ap / alkava 1500 k-m2,

kuitenkin vahintaan 2 ap / tontti

Kiinteiston asukkaiden kdytdssé oleva, samaan kortteliin sijoitettu yhteiskayttéauto
vahentda osoitettavien autopaikkojen maaraa neljalla autopaikalla. Yhteiskayttdauton
hankinta on osoitettava todeksi hankintasopimuksella tai muulla vastaavalla rakennuslupaa
varten. Vahennysta ei tule soveltaa tehostetun palveluasumisen osalta. Kohdan 1
mukaisista autopaikoista saa yhteiskayttéautoilla korvata enintdan 10 %.

Pysakdintialueet on erotettava istutuksin, aitauksin tms. jalankulkuun ja oleskeluun
varatuista alueista.

Korttelin 1134 tontilla 3 vierasautopaikkavelvollisuus ei koske vahaista lisdrakentamista,
eikd rakennuksen korjaus- ja muutostyoté. Vieraspaikkavaatimusta sovelletaan silloin, kun
asuinrakennus korvataan uudella rakennuksella.

POLKUPYORAPYSAKOINTIA KOSKEVAT MAARAYKSET:

Polkupydrapaikkoja (ppp) on toteuttava tontille vahintdadn seuraavasti:
- Tuettu palveluasuminen: 1 ppp / 80 k-m?
- Asuminen: 1 ppp / 40 k-m2, kuitenkin vahintdan 1 ppp /asunto

Polkupyorapaikat on sijoitettava paasisaankayntien laheisyyteen.

Asumista palvelevat polkupydréapaikat on toteutettava katoksiin tai sisatiloihin. Jos kaikki
polkupydrapaikat toteutetaan katoksiin, on l&mpimiin sisétiloihin toteutettava
kayttokelpoinen ja esteetdn huoltotila polkupydrille.

Kulkuyhteyksien pyorateiltd ja jalankulkuvayliltd polkupydrapaikoille ja polkupydréapaikoilta
paasisdankaynnille on oltava yhtendiset. Kulkuyhteyksié ei saa katkoa autopaikoilla tai
autoiluun tarkoitetuilla kulkuyhteyksilla.

Ulkotilaan sijoitettavien pydrapaikkojen on oltava runkolukittavia.
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MUUTOS 18.5.2022
-M&éaraysta 21 muutettu.

-Korttelissa 1136 tontilla 3 siirretty istutettavan alueen osan, auton
séilytyspaikan rakennusalan ja rakennusalan rajaa 2m Rantakylankatua kohti.

Rantakylan (11) kaupunginosan korttelin 1133, 1134 ja 1136 osan sek& katu- ja
virkistysalueen asemakaavan muutos.

RANTAKYLANKADUN YMPARISTO

. KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT
YHDYSKUNTASUUNNITTELU

Pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset Mittakaava 1:1000 Kaupunginvaltuusto

Tasokoordinaatisto ETRS-GK30
Korkeusjarjestelma N2000 Laatimispaiva 23.3.2022, 18.5.2022 Voimaantulopaiv

Kaupungingeodeetti Kalle Sivén Suunnittelija Natalia Musikka Diaarinumero 230/10.02.03.00/2020

vs. kaavoituspaalikke  Juha Pasma Piirtaja Virpi Mononen Arkisto
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Nuohoojankalu

Kaupunki suunnittelee taydennysrakentamista Ruuhitien ja Jukolankadun kulmaukseen, seka
entisen Rantakylan koulun kortteliin. Taustana on vuonna 2020 voimaan tullut Rantakyla-Utra-
osayleiskaava, jonka tavoitteena on rakentamistehokkuuden kasvattaminen keskeisilla alueilla
palveluiden ja joukkoliikenteen reittien laheisyydessa, rakennuskannan ja kaupunkikuvan uu-
distaminen seka alueen arvostuksen lisaaminen. Tama kaavahanke toteuttaa osaltaan
osayleiskaavaa.

Hanke on lahtenyt liikkkeelle Joensuun kaupungin tarpeista, mutta mukana on myos kaava-
muutoshakemuksen jattanyt Joen kiinteistorakennus Oy. Hakijan tavoitteena on laajentaa
korttelin 1134 tonttia 1 osayleiskaavassa taydennysrakentamiseen osoitetulle alueelle ja ra-
kentaa paikalle kerrostaloja.

Suunnittelualue sijaitsee Rantakylan kaupunginosassa noin 4 kilometrin paasta kauppatorilta
ja sen omistaa paaosin Joensuun kaupunki. Rantakylankatu 17 on yksityisomistuksessa.

SAAA
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Suunnittelutilanne

Pohjois-Karjalan maakuntakaava on laadittu useassa vaiheessa. Suunnittelualue on taajama-
toimintojen aluetta (A). Alueen laheisyydessa on Keskustatoimintojen alue (C). Aluevaraus-
merkinnalla osoitetaan Joensuun ydinkeskusta seka Rantakylan keskusta-alue, joille sijoittuu
monipuolisia keskustahakuisia erikoiskaupan ja hallinnon palveluja, seka

asumista. Pohjois-Karjalan kokonaismaakuntakaava 2040 on hyvaksytty 7.9.2020.

Rantakyla-Utran osayleiskaava ohjaa asemakaavan muutosta. Suunnittelualue on kerrostalo-
valtaista asuntoaluetta (AK) ja kuuluu alueeseen, jolla uudis- ja taydennysrakentamisen yhtey-
dessa tavoiteltava korttelitehokkuus on 0,6-1,0 ja suositeltava rakennusten kerrosluku 4-6.
Jukolankadun varrella oleva nykyinen puistoalue kuuluu lisaksi uusiin ja olennaisesti muuttu-
viin alueisiin.

Suunnittelualueella on voimassa asemakaavat vuodelta 1971, 1996 ja 1997. Koulukortteli on
opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YO), sen tonttitehokkuus on 0,50 ja ker-
rosluku 2. Kortteli 1134 on asuntokerrostalojen korttelialuetta (AK), jonka tehokkuusluku on
0,47 ja enimmaiskerrosluku on 3. Jukolankadun varrella oleva alue on asemakaavassa 0soi-
tettu puistoalueeksi (P) ja osittain lahivirkistysalueeksi (VL). Rantakylankadun lansipuolella ja
pyoratien molemmilla puolilla sijaitsevat tontit ovat pysakéintialueita (LP ja LPA-5)

Kaupunki laatii maanomistajan kanssa maankayttdsopimuksen Rantakylankatu 17:n osalta,
jos kiinteistdon arvo nousee asemakaavamuutoksen myota.

Arvioitavat vaikutukset

Vaikutusten arvioinnissa huomioidaan nykytilanne, nykyisen asemakaavan mahdollistama ti-
lanne ja uuden laadittavan kaavan mahdollistama tilanne. Vaikutukset raportoidaan kaava-
selostuksessa luonnos- ja ehdotusvaiheissa.

Tassa kaavahankkeessa tulevat erityisesti arvioitaviksi vaikutukset kaupunkikuvaan, Ollilan-
puistoon, pyorailyreittien jatkuvuuteen, lilkkennejarjestelyihin ja pysakointijarjestelyihin. Naiden
lisaksi arvioidaan yleispiirteisemmin vaikutuksia mm. ympardiviin alueisiin ja kaupungin strate-
gioiden toteutumiseen.

Osalliset

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitel-
laan:

SAANAA
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e kaava-alueen ja lahiympariston kiin- e Ita-Suomen poliisilaitos
teistonomistajat, asukkaat, tyonteki- e kaupungin hallintokunnat ja yhtiot
jat ja yritykset e Pohjois-Karjalan Maakuntaliitto

e Pohjois-Karjalan ELY-keskus e Joensuun Rantakyla Ry

 Pohjois-Karjalan museo o teknisten verkkojen haltijat

e Joensuun seudun luonnonystavat ry e Pohjois-Karjalan pelastuslaitos

Aikataulu, osallistuminen ja vuorovaikutus

Kaikista kaavahankkeeseen liittyvista nahtavillaoloajoista ja mahdollisista vuorovaikutustilan-
teista ilmoitetaan Karjalan Heilissa ja kaupungin verkkosivuilla. Hankkeen asiakirjat ovat koko
hankkeen keston ajan nahtavillda internetissa osoitteessa www.joensuu.fi/laadinnassa-olevat-
kaavat ja ne taydentyvat tyon edetessa. Lisaksi paperiset asiakirjat ovat nahtavilla kuulutuk-
sissa mainittuina aikoina kaupunkirakennepalveluissa (Muuntamontie 5).

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla 26.11.—-21.12.2020. Koronapande-
mian suorien kontaktien rajoitusten vuoksi kaavahanketta esitellaan keskiviikkona 2.12.2020
kello 17.30 alkaen etayleisotilaisuudessa internetissa. Linkki yleisoétilaisuuteen loytyy kaavan
verkkosivulta osoitteesta www.joensuu.fi/laadinnassa-olevat-kaavat. Myds koko ajan toimiva
keino hankkia tietoa kaavahankkeesta on olla yhteydessa kaavan laatijaan puhelimitse tai sah-
kopostitse.

Asemakaavaluonnos pidetaan nahtavilla alustavasti kevaalla 2021. Luonnosvaiheessa jarjes-
tetaan toinen yleisotilaisuus.

Kaupunkirakennelautakunta paattaa asemakaavaehdotuksen asettamisesta nahtaville 30 vuo-
rokaudeksi ennen kaavasta paattamista. Ehdotus asetetaan nahtaville arviolta syksylla 2021.
Kaupunginvaltuuston paatettavaksi kaavaehdotus tullee vuoden 2021 loppuun menneessa.

Kaikissa edella kuvatuissa vaiheissa on mahdollisuus antaa palautetta asiasta. Pyydamme la-
hettamaan palautteen ensisijaisesti kirjallisesti kaupunkirakennepalvelujen kaavoitukseen,
osoite kaavoitus@joensuu.fi tai Muuntamontie 5, 80100 Joensuu. Kaavan laatijaan voi olla toki
yhteydessa myds puhelimitse tai kaymalla toimistollamme.

Kaupunginvaltuuston kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta on mahdollista valittaa
Ita-Suomen hallinto-oikeuteen.

Tyon etenemisen vaiheet on havainnollistettu seuraavalla sivulla olevassa kaaviossa.

SAANAA
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Yhteystiedot

Kaupunkirakennepalvelut, Muuntamontie 5, 80100 Joensuu www.joensuu.fi/kaavoitus

e Kaavoitusarkkitehti Natalia Musikka
natalia.musikka@joensuu.fi, puh. 050 471 5701

¢ Suunnitteluavustaja Virpi Mononen
virpi.mononen@joensuu.fi, puh. 050 575 0387

Asemakaavaprosessi

Kaavan vaihe Vaikuttaminen
Maanomistaja
voi tehda
aloitteen
Nahtavilla
k Voit jattaa
21 Vr mielipiteen
*osallistumis- ja
arvicintisuunnitelma
Voit jattaa

30 Vrk muistutuksen

Valitusaika \aliths-
mahdollisuus
30 vrk
kaupunginvaltuustossa Ita-Svomen hallinto-oikeuteen

KUULUTUS PRENNUSHAN

A AT N

VOIMAA N-
TULOSTA
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JeENSUU

KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT

Rantakylankadun ymparisto
asemakaavan muutos

OAS-vaiheen
palautteet ja vastineet
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KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT

Kaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja luonnos olivat ndhtavana 26.11. - 21.12.2020

valisen ajan. Kaavamuutoksesta annettiin 10 lausuntoa, joista kahdeksassa oli kommentoitavaa. Pelas-

tuslaitoksella, eik& rakennusvalvonnalla ei ole huomautettavaa OAS-vaiheessa. Kaavan kaynnistysvai-

heesta ei annettu muita palautteita.

Alla on tiivistetty kooste lausunnoista ja kaavoittajan antamat vastineet niihin. Alkuperaiset, lyhentamat-

tomat lausunnot ovat mukana kaavaan liittyvasséa paatoksenteossa ja nahtavilla asemakaavoituksessa.

Eltel Networks Oy

Ymparistonsuojelu

Elisalla kulkee pyo6ratien varressa kayttssa olevia kuparikaapeleita. Kaape-

leille on varattava paikka ja huomioitava mahdollisesti kaapelien siirto.

Vastine:

Kaavaluonnoksessa pyoréatiet sailyvéat nykyiselldén, eika kuparikaapeleita ole
tarvetta siirtdd. Mikali osa kaapeliverkostosta kulkee kaavamuutoksella muo-
dostuvien tonttien [api, rakennuksen toteuttaja vastaa siirtokustannuksista ra-

kentamisvaiheessa.

Luonnonymparist6 on pitkalti ihmisen muuttamaa. Rantakylan vanhan koulun
alueella sitd ei kdytannossa ole. Kaavassa tulee huomioida Jukolankadun
varren metsikkd osana viherkaytavaa. Osa kaava-alueesta sijaitsee Jukolan-
kadun liikkennemelualueella. TAma tulee huomioida kaavamaarayksissa.
Hulevesijarjestelyjen riittavyytta tulee kaavassa tarkastella suhteessa raken-

nusjarjestyksen maarayksiin.

Vastine:

Kaavamuutoksen my6téa Jukolankadun varrella oleva etela-pohjoissuuntainen
puistokaistale katkeaa Ollilanpuisto IV:n pyo6ratien ja Ruuhitien valiselta
osalta. Kapea vihersuikale séilyy Jukolankadun varrella osana katualuetta ja
alueen asukkaiden muodostama polku Kaoillispuiston suuntaan myds sailyy,
kunnes alueelle mahdollisesti rakennetaan Jukolankadun itdpuolinen py6ra-
tie. Pyoratien rakentamisen ajankohta ei ole tiedossa, mutta ei kuitenkaan to-
teudu lahitulevaisuudessa. Kaavaratkaisulla pyritdan sailyttamaan suurempi
osa Ollilanpuisto 1V:sta virkistysalueena kuin RU-osayleiskaavassa on linjattu.

Myds lahiymparistossa sailyy laaja puistoalue. Kaavamuutoksella laajalti

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu | kaavoitus
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katsoen ei ole huomattavia vaikutuksia Rantakylan, eikd Mutalan kaupungin-

osien virkistysmahdollisuuksiin.

Rantakyla-Utra-osayleiskaavan yhteydesséa on tehty melu- ja tarindselvitys,
jossa Jukolankatu, Ruuhitie ja Rantakylankatu on huomioitu melulédhteina.
Meluselvityksen tulosten perusteella kaavaratkaisussa asuinrakennusten ja
autokatosten rakennusalat sijoitetaan Jukolankadun ja Ruuhitien puolille si-
ten, etta niilla on melulta suojaavaa vaikutusta. Lisdksi kaavaluonnoksessa on
ulkoseinien aanieristavyyteen liittyvat merkinnat ja melueste vaaditaan sijoi-
tettavaksi rakennusalojen véliin Jukolankadun puolelle. Parvekkeet on myos
maaratty lasitettavaksi. Rantakylankadun pienen likennemaarén ja alhaisen
ajonopeuden myota 55 dB ylittdva meluarvo entisen koulun tontilla pysyy ka-
tualueen puolella. Tamén takia korttelissa 1136 ei ole nahty tarpeellisena
edellyttdé tavallista parempaa julkisivujen aaneneristavyytta tai meluesteiden

rakentamista.
Savon voima Oyj

Alueella on kaukoldmpdverkostoa, jolla ei paaosin ole tiedossa olevaa kor-
jaus- tai uusimistarvetta. Johdot tulee huomioida muutoksien toteutuksessa.
Mahdolliset kustannukset johtojen siirroista, sekéa muista muutoksista kuulu-

vat toteuttajalle. Muutosalueella on kaukolampddn liitettyja kiinteistoja.

Vastine:

Kaupungin kantakartan mukaan kaavamuutosalueella nykyinen kaukolampo-
verkosto kulkee Ollilanpuisto IV:n ja Riippapuiston pyorateiden ja Rantakylan-
kadun varsilla. Kaavaluonnoksessa katuverkko ja pyoratiet sailyvét nykyisel-
l&&n, eika johtoja ole tarvetta siirtdd. Mikali osa johtoista kulkee kaavamuutok-
sella muodostuvien tonttien lapi, rakennuksen toteuttaja vastaa siirtokustan-

nuksista rakentamisvaiheessa.
Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo

Esitetaan, ettéa alueen aiempi suunnittelu (mm. rakennusten kerrosluku, ka-
pearunkoisuus ja sijainti, sekd ns. metsalédhididea ja alueen valjyys) huomioi-
daan asemakaavamuutoksessa. Lausunto on linjassa Museoviraston Ranta-
kyla-Utra-osayleiskaavasta (2020) antaman lausunnon kanssa. Kyseisessé
lausunnossa Museovirasto ehdottaa, etta Rantakylan paikallisesti arvokkaiksi

todetuissa kerrostalokortteleissa 1134 ja 133 pyrita&n kaavaratkaisulla
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sailyttdmaan alkuperéinen korttelin suunnitteluperiaate (ns. tuulimyllykortteli)
niin, etta rakennusten sijainti ja kortteliin muodostuva piha-alue sailytetdan

ennallaan.

Vastine:

Kaavaratkaisu pyrkii kunnioittamaan alueelle omaleimaista metsalahion valjaa
ilmetta mm. sailyttdmalla laaja osa Ollilanpuisto 1V:n alueesta ja osoittamalla
istutettava alue korttelin 1136 keskelle ita-lansisuuntaisen viherakselin luo-

miseksi.

Ratkaisu erottuu Rantakyldnkadun ensimmaisten kerrostalokortteleiden (tuuli-
myllykorttelit) viheralueiden ja rakennusten jarjestelysta, mutta se soveltuu
lahikortteleiden rivitalojen sijoitteluun. Samalla kaavamuutoksella tavoitellaan
alueen uudistamista pistetalojen toteutuksella lamellikerrostalojen sijaan. Uusi
rakentaminen tuo ajallista kerroksellisuutta kaupunkikuvaan ja uudistaa ja ke-

hittd& Rantakylan aluetta.

Rantakylankadun puukujaluonteen sailyttamiseksi merkitaan sailytettava/istu-
tettava puurivi kadun molemmille puolille. Merkinnalla taataan, ettd kaupunki-
kuvallisesti merkittdva puukujanne sailyy. Jos puita on tarpeen kaataa, tilalle

on istutettava uudet puut.
Pohjois-Karjalan ELY-keskus

Kaavahanketta pidetddn perusteltuna alueen kehittdmiseksi ja vastamaan ny-
kypaivan tarpeita. Rantakyla-Utra-osayleiskaavan yhteydessé on laadittu ra-
kennetun kulttuuriympéariston selvitys (2017), jossa on tarkasteltu mm. Ranta-
kylankadun ympariston -suunnittelualueen arvoja. Kaavahankkeen aikana tu-
lee arvioida vaikutuksia rakennettuun kulttuuriymparistoon, Ollilanpuistoon,
sekd muiden ymparéivien virkistysalueiden ja ulkoilu- ja pyorailyreittien toteu-
tumiseen alueen viihtyisyyden, kevyen kaupunkilikenneverkon ja virkistysar-

vojen yllapitdmiseksi.

Vastine:
Kaavaselostuksessa on arvioitu kaavan vaikutukset Ollilanpuistoon ja Ranta-
kyla-Utra-alueen viherverkostoon, kaava-aluetta ympardivaan ymparistoon ja

kaupunkikuvaan. Kaavaluonnoksessa osa Ollilanpuisto IV:sta ja alueen
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pyorailyverkosto sailyy nykyisellaan, eikéa kaavaratkaisu esté verkoston kehit-

tamista.

Kaavaratkaisun laatimisessa on huomioitu RU-osayleiskaavan yhteydessa
tehdyssa rakennetun kulttuuriympariston selvityksessa esitetyt alueen arvot.
Taten kaavaratkaisu pyrkii kunnioittamaan alueelle omaleimaista metsal&hion
valjaa ilmettd, samalla mahdollistaen Rantakylan alueen kehittdmisen ja kau-

punkikuvan uudistamisen.
Joensuun Vesi

Alueen rakennuskannan kasvaminen ja entisen koulun tontin muuttaminen
asuinkayttdon aiheuttaa nykyistd suurempaa vedenkulutusta, joten verkoston

kapasiteetin riittavyys tulee tarkistaa. Vanhojen tonttijohtojen purkaminen ja

uusien rakentaminen tulee suorittaa Joensuun Veden ohjeiden mukaisesti ha
kijan toimesta. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon mahdollisten automaat-
tisten sammutuslaitteiden vaatima veden tarve. Tarvittaessa sammutuslaittei-
den vaatima vesim&ara on jarjestettava kiinteistokohtaisella sammutusve-

siséiliolla. Hulevesia tulee varautua viivyttdmaan tontilla ennen niiden poisjoh-

tamista.

Vastine:
Kasvu vedenkulutuksessa ja muut muutokset verkostoon huomioidaan kaava-
selostuksessa. Ne lisdtdan rakennetun ympériston kuvaukseen ja kaavan vai-

kutuksista kertovaan kappaleeseen.

Hulevesid koskevia maarayksiad on maaliskuussa 2020 voimaan tulleessa Jo-

ensuun kaupungin rakennusjarjestyksessa (KV 27.1.2020 86).

Caruna Espoo Oy

Kaavamuutosalueilla sijaitsee nykyistd maakaapeloitua sahkdverkkoa.
Kaava-alueelle ei sijoitu Caruna Espoo Oy:n nykyista kV sahkdverkkoa. Alu-
eella on kuitenkin suunnitteilla uusi 110 kV maakaapeliyhteys. Yhteystarpeen
alustava reitti Rantakylan ja Niinivaaran sédhkdasemien valille esitetaan liit-
teessa Jukolankadun varrelle (punaisella viivalla). Tarkempi reitti maarittyy

esi- ja yleissuunnittelun aikana. Toivotaan, etta reittid varten olisi mahdollista
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varata kaava-alueelta tilaa noin 4-8 metrin levyinen vayla kaapelireitin viereen

kaivinkoneella tai vastaavalla liikkumista varten.

Kaavan myo6ta sahkon kayttd alueella kasvaa. Vaikutuksista sahkojakeluun
otetaan kantaa tarkemmin kaavan tarkentuessa. Pyydetaan, etté kaavaan va-
rataan tarvittava maa-alue (n. 20 m2) koulutontilla olemassa olevalle muunta-

molle (violetilla neliolld).

Mahdolliset tarvittavat johtosiirrot tehdddn Caruna Espoon toimesta ja siirto-
kustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttéaa, etté niille jar-
jestyy uusi pysyva sijainti.

Rakennusraja

Tyonaikainen lisatila
(tarvittaessa) o o s

Vastine:

Sahkdverkko huomioidaan kaavassa. Toimittamanne séhkoverkkokartan mu-
kaan nykyinen maakaapeloitu séhkoverkko kulkee Ollilanpuisto 1V:n ja Riip-
papuiston pydratien varsilla. Kaavaluonnoksessa pyoréatiet sailyvat nykyisel-
laan, eikéa séhkoverkkoa ole tarvetta siirtdéd. Kaavaluonnoksessa varataan
tilaa olemassa olevalle muuntamolle Riippapuiston pyoratien varrelta. Mikali
toiselle muuntamolle olisi tilatarvetta, kaavaehdotukseen on mahdollista osoit-

taa aluevaraus Ollilanpuisto IV:een.

Osa Ollilanpuisto 1V:sta Jukolankadun varrelta muuttuu katualueeksi sahko-
voimalinjan sijoittamiselle ja kadun itdpuolisen mahdollisen pydratien rakenta-
miselle. Alue sailyy viherkaistaleena, kunnes muutokset toteutuvat. Etéisyys
Jukolankadun ajovaylén reunasta kerrostalokorttelirajaan vaihtelee 13 ja 22

metrin valissa.

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu | kaavoitus
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JeENSUU

KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT

Pohjois-Karjalan maakuntakaavassa alue sijoittuu taajamatoimintojen alueelle
(A), Rantakylan alakeskuksen (ca), seka joukkoliikenteen laatukayttavan la-
heisyyteen. Pidetddn hyvana, ettd Joensuun kaupunki tarkastelee uudisra-
kentamisen mahdollisuuksia alakeskusten alueella, palvelujen ja hyvien jouk-
koliikenneyhteyksien aarella. Kaavatydssa tulee huomioida maakuntakaava-
merkintdjen maaraykset, seké arvioida kaavan vaikutukset, joissa korostuu
erityisesti taajaman sisainen viherverkoston rakenne ja siihen kohdistuvat

muutokset.

Vastine:
Kaavaratkaisussa on huomioitu maakuntakaavan merkinnat ja maaraykset.
Liséksi selostuksessa on arvioitu kaavan vaikutukset Rantakyla-Utra-alueen

viherverkostoon.
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" A Ollilanpuisto IV -
. 5 . Koulutontti: Qllllanpulsto o . N Koulutontti: taydennysrakentamisalue: Koulutontti:
Ollilanpuisto IV: taydennysrakentamisalue: 7 uutta L .
6 uutta kerrostaloa 5 uutta kerrostaloa + 1 uusi pienkerros- tai|6 uutta kerrostaloa
kerrostaloa i
rivitalo
Kayttotarkoitus VL YO AK AK AK ja AKR AK
. n 21000 (koko

Alueen koko noin m2 Olllanpuisto IV: 34901) 13300 21000 13300 21000 13300
Alueen kerrosluku _ | IV-VIII VI-VIII Il ja V-Vill V-VII
Kerrosala kem2 N _ 11700 12600 10700 10800
Tehokkuus e= _ _ 0,6 0,9 0,5 0,8
Tonttimaara (kpl) _ 1 6-7 6 6 6

Uusi katu Uusi katu
Kustannukset Koulurakennuksen « Koulurakennuksen .. Koulurakennuksen
kaupungille _ purku (n 350000 €) Rantakylankadulta n 1200 m2 (n 120000 purku (n 350000 €) €R)antakylankadul'ta n 1200 m2 (n 120000 purku (n 350000 €)

Jukolankatu/Ruuhitie-risteyksen parannus
(n 2000 €)

Jukolankatu/Ruuhitie-risteyksen parannus
(n 2000 €)

Kustannus € yhteensa _ 350000 146000 350000 146000 350000
Kustannus € / k-ala m2 _ 350000 12 28 14 32
Tulokset tonttien myynnista 1170000 1260000 1070000 1080000

Kaupungin
strategiaan ja ohjelmiin

* Alueella on olemassa oleva verkosto, johon ei kohdistu muutoksia

* Hyodynnetaan olemassa olevaa infraa tehokkaasti

* Kaupungin strategian tavoitteet eivat toteudu

* Uudisrakentaminen houkuttelee uusia asukkaita keskustan Rantakylan keskustan laheisyyteen

ja sen palvelutarjonnan piiriin.

* Myotavaikuttaa asuntotarjonnan lisaédmiseen kaupungin alueella

* Ikaantyvien ja erityisryhmien asumisen
toimeenpano-ohjelman tavoitteiden
saavuttamista

Vaikutukset aluetta koskeviin
suunnitelmiin

* Rantakyla-Utra-osayleiskaavan tavoitteet eivat toteudu

* Kaavamuutos on Rantakyla-Utra-osayleiskaavassa alueelle osoitetun kayttotarkoituksen mukainen.

* Edistaa alueen asumisen tavoitteita, lahipalveluiden sailymista ja kehittamista

Rakennettuun ymparistdon,
kaupunkikuvaan

* Tyhjillaan oleva tontti asuinalueen kesken lisda alueen avaruutta, mutta samalla
mahdollisuus pusikoitua lisantyy, kun korttelin kokoinen tontti on luonnon voiman
armolilla. Talléin alueella on kielteisia vaikutuksia alueen vihtyisyyteen ja

turvallisuuteen.

* Tehokas rakentaminen tontilla poikkeaa voimakkaasti viereisten asuinalueiden mittakaavasta

* Rakennukset sijoituvat Jukolankadun valittdméssa laheisyydessa

* Rakentaminen eroaa korkeudeltaan, runkoleveydeltd&n ja muodoltaan valitttmasta ymparistostaan

Viherymparisté6n

* Puistoalue pysyy ennallaén ja sen lapi kulkeva polku sailyy

* Ollilanpuisto IV (34901 m2) pienenee
noin 47% (16500 m2)

* Ollilanpuisto IV (34901 m2) pienenee
noin 50% (17500 m2)

* Jukolankadun varrella oleva, asukkaiden
muodostama polku poistuu

* Jukolankadun varrella oleva, asukkaiden
muodostama polku poistuu
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Rakennettuun kulttuuriperintéon

* Ei vaikutuksia

*Rakennusten jarjestely poikkeaa alkuperéisesta metsalahion umpinai kor

nasta

Liikenne- ja
pysékaintijarjestelyihin

* Vaaditut pyséakaintipaikat voidaan jarjestaa tonteilla

* Autoliikenne alueella kasvaa uuden
asutuksen myodta n 550 autoa / vrk.

* Autoliikenne alueella kasvaa uuden
asutuksen myodta n 600 autoa / vrk.

* Autoliikenne alueella kasvaa uuden
asutuksen myota n 510 autoa / vrk.

* Autoliikenne alueella kasvaa uuden
asutuksen myoté n 510 autoa / vrk.

* Vaadittua autopaikkamaaraa ei pystyta

jarjestamaan tonteilla.

* Vaaditut pysakointipaikat voidaan jarjestaa tonteilla

* Olevassaa olevaa LP-aluetta hyodynnetaan

* Rantakylankadun varrella oleva LP-alue poistuu

Luontoon, luonnonympéristdon ja
maisemaan seké luonnonvaroihin

* Alueella ei ole erityisesti suojeltavia lajeja tai luontotyyppeja

Sosiaalisiin oloihin ja palveluiden
saatavuuteen

* Noin 570 uutta
asukasta

*Noin 620 uutta
asukasta

* Noin 530 uutta
asukasta

* Noin 530 uutta asukasta

* Rakentaminen tukeutuu Rantakylan kaupunginosan ja keskustan julkisiin ja yksityisiin palveluihin.

Palveluiden kayttd tehostuuu

* Nykyinen koulutuskapasiteetti ei riita, eika ole tilaa oppilaiden maaran lisaykselle. Palvelutalon vaihtoehdossa kouluikaisten maara on pienempi

* Ei ole huomattavia vaikutuksia varhaiskasvatusverkostoon

Yhdyskunta- ja energiatalouteen,
seka teknisen huollon verkkoihin

* Ei muutoksia nykyisiin verkostoihin

* Nykyista suurempi veden ja sahkén kulutus

* Mahdollisen voimalinjan rakentaminen puiston alueelle

* Mahdollista uutta voimalinjaa ei voida rakentaa Jukolankadun itdpuoliselle alueelle

Yhdyskuntatalouteen

* Syntyy kustannuksia uuden kadun
rakentamisesta ja Jukolankatu/Ruuhitie-
ristevksen parantamisesta

* Syntyy kustannuksia uuden kadun
rakentamisesta ja Jukolankatu/Ruuhitie-
ristevksen parantamisesta

* Katurakentamiskustannukset saadan
katettua myynti/vuokratuloilla

* Koulurakennuksen purkukustannukset
katetaan myynti/vuokratuloilla

* Katurakentamiskustannukset saadan
katettua myynti/vuokratuloilla

* Koulurakennuksen purkukustannukset
katetaan myynti/vuokratuloilla
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VAIHTOEHTOJEN VAIKUTUSTEN SELVITTAMINEN, ARVIOINTI JA VERTAILU

Ollilanpuisto IV -
taydennysrakentamisalue: 3 uutta kerrostaloa +
1 pienkerros- tai rivitalo

Koulutontti: Ollilanpuisto IV - taydennysrakentamisalue: 5
4 uutta kerrostaloa + 2 pienkerros- tai rivitaloa Juutta kerrostaloa

Koulutontti:
2 uutta kerrostaloa + 1 palvelutalo + 1
pienkerros- tai rivitalo

Kayttotarkoitus AK ja AKR AKR AK AKR
Alueen koko noin m2 21000 13300 21000 13300
Alueen kerrosluku Ilja VI-VIIl I, VIja Vil VI-VIII II, VIja Vil
Kerrosala kem2 7700 9200 9300 8200
Tehokkuus e= 0,4 0,7 0,4 0,6
Tonttimaara (kpl) 4 6 4-5 4
Kustannukset Koulurakennuksen Koulurakennuksen
kaupungille — purku (n 350000 €) — purku (n 350000 €)
Jukolankatu/Ruuhitie-risteyksen parannus (n Jukolankatu/Ruuhitie-risteyksen parannus (n
2000 €) - 2000 €) -
Kustannus € yhteensa 2000,0 350000 2000 350000
Kustannus € / k-ala m2 0,26 38 0 43
Tulokset tonttien myynnista 770000 920000 930000 614800

Kaupungin

N . o * Hyddynnetaan olemassa olevaa infraa tehokkaasti
strategiaan ja ohjelmiin

* Uudisrakentaminen houkuttelee uusia asukkaita keskustan Rantakylan keskustan laheisyyteen
ja sen palvelutarjonnan piiriin.

* Myotavaikuttaa asuntotarjonnan lisddmiseen kaupungin alueella

* Ikaantyvien ja erityisryhmien asumisen
toimeenpano-ohjelman tavoitteiden
saavuttamista

Vaikutukset aluetta koskeviin

suunnitelmiin * Kaavamuutos on Rantakyla-Utra-osayleiskaavassa alueelle osoitetun kayttétarkoituksen mukainen.

* Edistaa alueen asumisen tavoitteita, lahipalveluiden sailymista ja kehittamista

L * Tehokas rakentaminen tontilla poikkeaa voimakkaasti viereisten asuinalueiden mittakaavasta
Rakennettuun ymparistoon,

kaupunkikuvaan . e s L
P * Rakennukset sijoituvat Jukolankadun vélittdmassa laheisyydessa

* Rakentaminen eroaa korkeudeltaan, runkoleveydeltaan ja muodoltaan valittdmésta ymparistostaan

* Ollilanpuisto IV (34901 m2) pienenee noin 36% * Ollilanpuisto IV (34901 m2) pienenee noin 35%
(12600 m2) (12200 m2)

Viherymparistoon

* Jukolankadun varrella oleva, asukkaiden * Jukolankadun varrella oleva, asukkaiden
muodostama polku sailyy muodostama polku sailyy

Rakennettuun kulttuuriperintéén  |*Rakennusten jarjestely poikkeaa alkuperéisesta metsalahion umpinai kortteli Imasta
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Liikenne- ja
pyséakaintijarjestelyihin

* Autoliikenne alueella kasvaa uuden asutuksen |* Autolikenne alueella kasvaa uuden asutuksen
my6ta n 370 autoa / vrk. my6ta n 430 autoa / vrk.

* Autoliikenne alueella kasvaa uuden asutuksen |* Autolikenne alueella kasvaa uuden asutuksen
my6ta n 440 autoa / vrk. my6téa n 300 autoa / vrk.

* Vaaditut pysakdintipaikat voidaan jarjestaa tonteilla

* Rantakylankadun varrella oleva LP-alue poistuu

|* Olevassaa olevaa LP-aluetta hyddynnetaan

Luontoon, luonnonympaéristoon ja -
maisemaan seka luonnonvaroihin

* Alueella ei ole erityisesti suojeltavia lajeja tai luontotyyppeja

Sosiaalisiin oloihin ja palveluiden
saatavuuteen

* Noin 380 uutta

* Noin 450 uutta asukasta
asukasta

. * Noin 300 uutta asukasta
* Noin 460 uutta

asukasta Palvelutalon asukkaiden lisaksi hoittajat ja muut
hoivakodin tyontekijat

* Rakentaminen tukeutuu Rantakylan kaupunginosan ja keskustan julkisiin ja yksityisiin palveluihin. Palveluiden kaytt6 tehostuuu

* Nykyinen koulutuskapasiteetti ei riitd, eika ole tilaa oppilaiden maaran lisaykselle.

Palvelutalon vuoksi kouluikdisten maara on
pienempi

* Ei ole huomattavia vaikutuksia varhaiskasvatusverkostoon

Yhdyskunta- ja energiatalouteen,
seka teknisen huollon verkkoihin

* Nykyista suurempi veden ja sahkon kulutus

* Voimalinjan rakentaminen Jukolankadun varrelle on mahdollista

Yhdyskuntatalouteen

* Syntyy kustannuksia
Jukolankatu/Ruuhitie-risteyksen parantamisesta

* Syntyy kustannuksia
Jukolankatu/Ruuhitie-risteyksen parantamisesta

* Koulurakennuksen
purkukustannukset katetaan tonttien
myynti/vuokratuloilla

* Risteyksen parantamisen kustannukset ovat
pienia

* Risteyksen parantamisen kustannukset ovat  |* Koulurakennuksen purkukustannukset
pienia katetaan tonttien myynti/vuokratuloilla
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Ollilanpuisto IV -
taydennysrakentamisalue: 3 uutta kerrostaloa +
1 yksikerroksinen rivitalo

Koulutontti:
1-kerroksisia rivitaloja ja palvelutalo

Ollilanpuisto 1V -
taydennysrakentamisalue: 3 uutta kerrostaloa +
1 kaksikerroksinen rivitalo

Koulutontti:
kaksikerroksinen palvelutalo + 1
kaksikerroksinen pienkerros- tai rivitalo

Kayttotarkoitus AK ja AKR AKR AK AKR
Alueen koko noin m2 21000 13300 21000 13300
Alueen kerrosluku I ja VI-VIIl | Il ja VI-VIII 1]
Kerrosala kem2 7450 3300 10500 7200
Tehokkuus e= 0,35 0,25 0,5 0,5
Tonttimaéara (kpl) 4 2 4 2

Kustannukset
kaupungille

Koulurakennuksen
purku (n 350000 €)

Koulurakennuksen
purku (n 350000 €)

Jukolankatu/Ruuhitie-risteyksen parannus (n
2000 €)

Jukolankatu/Ruuhitie-risteyksen parannus (n
2000 €)

Kustannus € yhteensa 2000,0 350000 2000 350000
Kustannus € / k-ala m2 0,27 106 0,19 49
Tulokset tonttien myynnista 745000 319800 1050000 514800

Kaupungin
strategiaan ja ohjelmiin

* Hyodynnetaan olemassa olevaa infraa tehokkaasti

* Uudisrakentaminen houkuttelee uusia asukkaita keskustan Rantakylan keskustan laheisyyteen ja sen palvelutarjonnan piiriin.

* Myotavaikuttaa asuntotarjonnan lisdéamiseen kaupungin alueella

* Ikééntyvien ja erityisryhmien asumisen
toimeenpano-ohjelman tavoitteiden
saavuttamista

Vaikutukset aluetta koskeviin
suunnitelmiin

* Korttelitehokkuudet, eika kerrosluvut eivat ole Rantakyla-Utra-osayleiskaavan mukainen.

* |kééntyvien ja erityisryhmien asumisen
toimeenpano-ohjelman tavoitteiden
saavuttamista

* Edistéda alueen asumisen tavoitteita, l&hipalveluiden sailymista ja kehittamista

Rakennettuun ymparistoon,
kaupunkikuvaan

* Rakentaminen eroaa korkeudeltaan, runkoleveydeltaan ja muodoltaan valittomasta ymparistostaan

Viherymparistoon

* Ollilanpuisto IV (34901 m2) pienenee noin 47% (16500 m2)

* Jukolankadun varrella oleva, asukkaiden muodostama polku sailyy

* Yksikerroksisuudella on negatiivisia vaikuuksia viheralueiden sailyttdmisen kannalta, silla

kaytettava pinta-alue on merkittévasti laajempi ja sailytettava puistoalue suppeampi
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Rakennettuun kulttuuriperintdon

*Rakennusten jarjestely poikkeaa alkuperaisesta metsélahion umpinaisesta kortteliasetelmasta

Liikenne- ja
pysékaintijarjestelyihin

* Autoliikenne alueella kasvaa uuden asutuksen myété yhteensa n 700 autoa / vrk

* Autoliikenne alueella kasvaa uuden asutuksen myétéa n yhteensa 730 autoa / vrk

Luontoon, luonnonymparistéon ja -
maisemaan seka luonnonvaroihin

* Alueella ei ole erityisesti suojeltavia lajeja tai luontotyyppeja

Sosiaalisiin oloihin ja palveluiden
saatavuuteen

* Yhteensa noin 470 uutta asukasta

* Yhteensa noin 760 uutta asukasta

Palvelutalon asukkaiden liséksi hoittajat ja
muut hoivakodin tyontekijat

Palvelutalon asukkaiden liséksi hoittajat ja
muut hoivakodin tyontekijat

* Rakentaminen tukeutuu Rantakylan kaupunginosan ja keskustan julkisiin ja yksityisiin palveluihin. Palveluiden kayttd tehostuuu

* Nykyinen koulutuskapasiteetti ei riita, eika ole tilaa oppilaiden maaran liséaykselle. Palvelutalon vaihtoehdossa kouluikaisten maara on pienempi

* Ei ole huomattavia vaikutuksia varhaiskasvatusverkostoon

Yhdyskunta- ja energiatalouteen,
seka teknisen huollon verkkoihin

* Nykyista suurempi veden ja sahkon kulutus

* Voimalinjan rakentaminen Jukolankadun varrelle on mahdollista

Yhdyskuntatalouteen

* Syntyy kustannuksia
Jukolankatu/Ruuhitie-risteyksen parantamisesta

* Syntyy kustannuksia

Jukolankatu/Ruuhitie-risteyksen parantamisesta

* Koulurakennuksen
purkukustannukset katetaan tonttien
myyntituloilla

* Risteyksen parantamisen kustannukset ovat
pienia

* Risteyksen parantamisen kustannukset ovat

pienia

* Koulurakennuksen purkukustannukset
katetaan tonttien myyntituloilla

]
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JeENSUU

KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT

Rantakyldankadun ymparisto
asemakaavan muutos

Luonnosvaiheen
palautteet ja vastineet

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu | kaavoitus
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JeENSUU

KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT

Kaavamuutoksen luonnosasiakirjat olivat nahtavana 16.9. - 11.10.2021 valisen ajan. Kaavamuutoksesta
annettiin 1 mielipide ja 10 lausuntoa, joista kahdeksassa oli kommentoitavaa. Pohjois-Karjalan pelastus-
laitoksella, eikd Joensuun vedella ollut huomautettavaa luonnosvaiheessa. Kaavan luonnoksesta ei an-

nettu muita palautteita.

Alla on tiivistetty kooste lausunnoista ja kaavoittajan valmistelemat vastineet.

Ymparisténsuojelu

Jukolankadun varren viheralue on osa viherkayttavad, joka jatkuu etelassa
Pielisjoen varteen Jukolankadun jatkeena olevan puistokéytavan kautta ja
pohjoisessa Kaoillispuistoon. Ollilanpuiston rakentaminen heikentaa tata yh-
teytta merkittavasti. Jatkotydssa olisi syyta vield pohtia voitaisiinko viheralu-

etta sailyttaa leveampana.

Rantakylankoulun tontin osalta rakentaminen lisdéd alueen viheralueiden maa-

raa ja parantaa nailta osin tilannetta.
Jukolankadun likennemelu on huomioitu kaavamaarayksissa

Vastine:

Rantakyla-Utra-alueiden kaavoitusta ohjaavassa osayleiskaavassa Ollilan-
puisto IV:n pohjoisosa on osoitettu kerrostalovaltaiseksi uudeksi ja olennai-
sesti muuttuvaksi alueeksi. Koillispuiston ja Utrantien valinen kulkuyhteys on
osoitettu ulkoilureittimerkinnalla. Merkintaé ei osayleiskaavassa jatkettu Pie-
lisjoen rannalle asti, silla alue on varattu mahdollista Karsikko-Multimaki-tielii-

kenteen yhteytta varten.

Kaavaratkaisussa rakennettavaksi osoitettu alue on osayleiskaavassa esitet-
tya merkittavasti pienempi. Laaja osa Rantakylankatu 13:n ja 15:n tonttien va-
lisestd puistoalueesta ja sen lapi kulkeva pyoratie sailyvat. Lisdksi Rantaky-
lAnkadun varrella sijaitseva pysakointiin varattu ja rakentamaton alue (LPA-5)
muuttuu puistoalueeksi. Vajaa puolet suunnittelualueesta sailyy joko lahivir-

kistysalueena (VL) tai suojaviheralueena (EV).

Jukolankadun varrella séilyy kapea viherkaista, joka tulee palvelemaan seké

suunnitteilla olevaa maanalaista voimalinjaa, ettd osayleiskaavassa merkittya

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu | kaavoitus
Muuntamontie 5, 80100 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2
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JeENSUU

KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT

ulkoilureittia. Kapeutensa myoéta aluetta ei voida kayttaa virkistykseen. Lisaksi
alueella on liikennemelua. Voimalinjan vuoksi alueelle ei saa istuttaa paljoa,
eiké etenk&an isokokoisia puita. Kapeampaan kohtaan ei voi istuttaa puita
ollenkaan. Taman vuoksi alue osoitetaan kaavassa suojaviheralueeksi, eika
puistoksi. Kayttotarkoitus ei esta alueen kayttoa pohjois-etelasuuntaisena kul-
kuyhteytena Kaoillispuiston ja Utrantien valilla, mutta sen viihtyisyys heikentyy

metsaisen alueen kaventuessa.

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto

Maakuntaliitto pitaa erittdin myonteisend, ettd kaupunki kaavoittaa kaupungin
keskeisia alueita uudis- ja tdydennysrakentamiselle palveluiden ja joukkolii-
kenteen reittien laheisyydesséd, huomioiden alueiden ominaispiirteet. Maakun-
taliitto pyytaa kaupunkia kuitenkin huomioimaan erityisesti kaavatyon vaiku-
tukset taajaman sisaisen viherverkoston rakenteeseen ja siihen kohdistuviin
muutoksiin, kuten jo osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta annetussa lau-

sunnossaan on todennut.

Vastine:

Kaavaratkaisu pohjautuu Rantakyla-Utra-osayleiskaavaan. Osayleiskaavan
periaatteisiin ja lopullisiin ratkaisuihin vaikutti puolestaan Joensuun viherkaa-
vassa osoitetut merkinnat ja aluevaraukset. Osayleiskaava keskittyy rantarai-
tin ja viherkehan kehittdmiseen yhtenaisena laajana ulkoilu- ja virkistyskoko-
naisuutena. Kaava-alue ei sisally viherkehaan vaan se on osayleiskaavassa

varattu asuinrakentamiseen.

Vaikutukset ulkoilu- ja virkistysmahdollisuuksiin laajemmassa mittakaavassa
arvioitiin osayleiskaavan yhteydessa, joten kaavahankkeen laajaa vaikutusten
arvioimista ei katsota tarpeelliseksi. Kaavaselostuksessa arvioidaan kaava-

vaikutuksia Rantakylan viherverkostoon.

Hyvinvointipalvelut

Hyvinvointipalvelut viittaa aikaisemmin antamaansa lausuntoon Rantakyla-
Utra-osayleiskaavaehdotuksesta. Kyseisessa lausunnossa todettiin, etta alle
kouluikaisten ja peruskouluikdisten maaré kasvaa alueella ja tAman myo6ta

olisi syyta tehda kaavan vaikutusarvio varhaiskasvatuksen ja perusopetuksen
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osalta. Ehdotettiin sdilyttdmaéan kaupungin omistamia tontteja varhaiskasva-
tuksen kayttoon, mikali palveluiden lisdamiselle iimenisi myéhemmin tarvetta.
Lisaksi pyydettiin, etté vaikutusarvioinnissa kiinnitettaisiin erityinen huomio
alueen kouluverkkoon, silla alueen perusopetuksen kouluverkossa ei ole tilaa
taydennysrakentamisen seurauksena ennakoidulle perusopetuksen oppilai-
den maaran lisaykselle, mika toisi haasteita koulujarjestelyihin olemassa ole-

vissa koulutiloissa.

Rantakylankadun ympéariston asemakaavamuutoksesta hyvinvointipalvelujen
lausunto vahvistaa osayleiskaavasta lausuttua. Koska kaavoituksen myota
olosuhteet ovat Rantakyla-Utra-alueella muuttuneet entisestddn, on kokonais-
tilanteen kannalta kaavojen vaikutusarvion tekemiselld aikaisempaa isompi
merkitys. Lausunnossa pyydetaan, etta Aallontien tontti sailytetddn mahdolli-
siin varhaiskasvatuksen tarpeisiin. Ylakoulutoiminnan osalta arvioidaan, etta
mikali ylakoululaisten maara kasvaa, kaupungin tulisi hankkia lisatilaa Pata-
luodon yhtenaiskoulun laajentamiselle ja alakoulutoiminnan kasvua pystytaan

toistaiseksi ohjamaan Utran kouluun moduulitilojen avulla.

Vastine:

Arvioidaan, etta koululaisten maara on tulevina vuosina laskussa nuorten ika-
luokkien vahentyessa. Maaran odotetaan edelleen hitaasti laskevan, koska
alueen asuntotuotanto on myés hidastunut. Aallontien tontti on osoitettu Ran-
takyla-Utra-osayleiskaavassa palvelujen ja hallinnon alueeksi ja sailytetédéan
kaupungin omaan kayttoon. Tonttien luovutus aikataulutetaan MATO-ohjel-
man kautta siten, etta koulukapasiteetti riittaéd Rantakylan alueella.

Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo

Kaavahankkeen vireilletulovaiheessa museo toivoi, ettd alueen aiempi suun-
nittelu (mm. rakennusten kerrosluku, kapearunkoisuus, alueen valjyys ja ns.
metsalahididea) huomioitaisiin kaavamuutoksessa. Museon antamassa lau-
sunnossa kaavaluonnoksesta todetaan, etta luonnosvaihtoehtoversio 2 (VE2)
soveltuu jossain méarin paremmin alueen aiempaan suunnitteluperiaattee-
seen ja kaupunkikuvaan. Lisaksi pyydetaan, etta tarkastellaan kaavan salli-
maa enimmaiskerroslukua Jukolankadun varressa osayleiskaavan suosittele-

man kerrosluvun (4—6) mukaiseksi.
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Caruna Espoo Oy

Vastine:
Nahtavillaolon jalkeen valittiin kehitettéavaksi kaavaluonnoksista vaihtoehto 2
kaavaehdotuksen pohjaksi. Kaavaluonnosvaihtoehtoa on muutettu siten, etta

entisen Rantakylan koulun korttelin enimmaiskerrosluku on kaksi.

Asemakaavaratkaisussa tehokkuus- ja kerrosluvut eivat ole osayleiskaavan
mukaisia. Koulutontille esitetd&n vahintdan puolet vahemman kerrosnelidita
kuin alueelle oli tavoiteltu (noin 7200 k-m?, jos rakentaminen on kaksikerroksi-
nen tai muuten 3300 k-m?). Vastaavasti Jukolankadun ja Ruuhitien nurkkauk-
sen kerrosneliomaara on merkittavasti pienempi kuin osayleiskaavan mahdol-
listama, ollen vain noin e=0,38 (8100 k-m?). Korkeammalla rakentamisella Ju-
kolankadun ja Ruuhitien nurkkauksessa pyritéaan sailyttamaan laajempi puis-
toalue pyorateineen. Jos esitetyn ratkaisun sijaan alueelle rakennetaan mata-
lampia rakennuksia, kaytettava pinta-alue olisi merkittavasti laajempi ja saily-
tettava puistoalue suppeampi. Korkein rakentaminen sijoitetaan kauemmaksi
vakiintuneesta rakennuskannasta. Tall6in vaikutukset rakennettuun ymparis-
t6on ovat pienempia kuin esimerkiksi rakentamalla metsalahion kortteleiden

sisdlle.

Kaavamuutosalueilla sijaitsee nykyistd maakaapeloitua sahkoverkkoa. Kaa-

van myota sahkon kaytto alueella kasvaa.

Mahdolliset tarvittavat johtosiirrot tehdaan Caruna Espoon toimesta ja siirto-
kustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttéaa, etta niille jar-

jestyy uusi pysyva sijainti.

Lausunnossa toivotaan, etta Riippapuiston py6ratien varrella olevan muunta-
mon liséksi varattaisiin maa-alue uudelle muuntamolle Ollilanpuisto 1V:een.

Aluevarauksen sijainti esitetaan liitteessa olevassa kartassa.

Vastine:

Sahkoverkko huomioidaan kaavassa. Kaavassa varataan maa-alue entisen
koulun tontilla olemassa olevalle muuntamolle ja Ollilanpuisto 1V:Ita uudelle
muuntamolle. Liséksi Jukolankadun varrelle esitetddn 110 kV-voimalinjaa var-

ten varattu alue.
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Toimittamanne sahkéverkkokartan mukaan osa nykyisesta 20 kV maakaape-
loidusta séhkoverkosta kulkee asemakaavamuutoksen mukaisen asuinker-
ros- ja rivitalojen korttelialueen (AKR) lapi. Johdot siirretdén puistoalueelle.
Rakentamisen toteuttaja vastaa kustannuksista.

Pohjois-Karjalan ELY-keskus

ELY-keskus pitaa myonteisena asiana, etta kaupunkirakenne tiivistetaan
Rantakyla-Utra-osayleiskaavan tavoitteiden mukaisesti. He myds nakevat,
ettd kaavaratkaisu on kuvattu, perusteltu ja vaikutukset arvioitu kattavasti lu-
kuun ottamatta tdydennysrakentamiselle varatun alueen kerroslukua. Kaava-
luonnoksessa esitetty kerrosluku Jukolankadun varrella poikkeaa osayleis-
kaavan ohjatusta kerrosluvusta. Lausunnossa esitetaén, etta ratkaisu perus-

teltaisiin kaavaselostuksessa.

Vuonna 2017 laaditussa Rantakyla-Utran rakennetun kulttuuriympariston
selvityksessa korttelien 1133 ja 1134 muodostama kokonaisuus arvotettiin
seudullisesti arvokkaaksi kohteeksi. Kortteleiden 1133 ja 1134 muodostaman
kokonaisuuden arvottamisen perusteissa todettiin muun muassa, etta korttelin
1134 rakennukset ovat séilyneet hyvin pitkalle alkuperaisessé ulkoisessa
asussaan. ELY-keskus toivoo, etta korttelin 1134 pohjoisimman olemassa
olevan asuinkerrostalon kohdalle osoitettaisiin kaavamaaraykset, joissa ra-
kennuksen alkuperdaista ilmettd ja hahmoa voitaisiin vaalia, tai jos rakennus
korvattaisiin uudella, tulisi se sopeuttaa osaksi olemassa olevan korttelin his-
toriallista ilmetta ja rakennetta, niin massoittelun, julkisivumateriaalien kuin

varimaailmankin osalta.

Vastine:

Asemakaavaratkaisussa tehokkuus- ja kerrosluvut eivat ole osayleiskaavan
mukaisia. Koulutontille esitetaan vahintaan puolet vahemman kerrosnelidita
kuin alueelle oli tavoiteltu (noin 7200 k-m?, jos rakentaminen on kaksikerroksi-
nen tai muuten 3300 k-m?). Vastaavasti Jukolankadun ja Ruuhitien nurkkauk-
sen kerrosneliomaara on merkittavasti pienempi kuin osayleiskaavan mahdol-
listama, ollen vain noin e=0,38 (8100 k-m?). Korkeammalla rakentamisella Ju-
kolankadun ja Ruuhitien nurkkauksessa pyritaan sailyttdmaan laajempi puis-
toalue pyorateineen. Jos esitetyn ratkaisun sijaan alueelle rakennetaan mata-

lampia rakennuksia, kaytettava pinta-alue olisi merkittavasti laajempi ja
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Asunto Oy Jynkanpirtti

sdilytettava puistoalue suppeampi. Korkein rakentaminen sijoitetaan kauem-
maksi vakiintuneesta rakennuskannasta. Tallgin vaikutukset rakennettuun
ymparistoon ovat pienempia kuin esimerkiksi rakentamalla metsalahion kort-
teleiden sisélle. NAma seikat on esitetty kaavaselostuksessa vaikutusten arvi-

ointi-osuudessa.

Kaavakartassa osoitettu rakennusala, rakennusoikeus ja kerrosluku ohjaavat
rakentamista olemassa olevaa rakennusta mukailevaksi. Lisaksi kaavan ylei-
sissa maarayksissa vaaditaan yleisesti, etta uudisrakentamisen tulee soveltua
Rantakylan ymparistoon. Taméan takia ei nahda tarpeelliseksi edellyttdd uu-
den rakentamisen sopeutumista korttelin 1134 rakenteeseen erillisella kaava-

maarayksella.

Mielipiteessaan taloyhtit toteaa, ettd Utrantien ja Ruuhitien valinen Rantaky-
lan alue on rakennettu kerrosluvultaan matalaksi rivitalo- ja kerrostaloalu-
eeksi. Entiselle Rantakylan koulun tontille suunnittelut korkeat kerrostalot

poikkeavat rajusti alueen yleisiimeesté pilaten sen luonteen.

Tulevista korkeista kerrostaloista olisi suora nékdyhteys taloyhtion piha-alu-
eille, huoneistojen oleskelupihoille, seké sisatiloihin vieden asukkaiden yksi-
tyisyyden. Talot myds tulevat varjostamaan taloyhtion huoneistoja ja niiden

pihoja. Nama asiat vaikuttavat negatiivisesti asuntojen arvoon.

Liséksi suunniteltu runsas asuntojen maara lisda runsaasti myds Rantakylan-

kadun liikennett& ja meluhaittoja asukkaille.

Palautteessa todetaan, etta asemakaavaluonnoksen vaihtoehto 2 olisi taloyh-
tidlle parempi vaihtoehto ja vaihtoehdosta 1 tulisi luopua. Lopuksi esitetdan,
ettd koulutontille tulisi suunnitella matalia rivitaloja, jotka sopisivat paremmin

Rantakylankadun yleisiimeiseen.

Vastine:
Nahtéavillaolon jalkeen valittiin kehitettavaksi kaavaluonnoksista vaihtoehto 2
kaavaehdotuksen pohjaksi. Kaavaluonnosvaihtoehtoa on muutettu siten, etta

entisen Rantakylan koulun korttelin enimmaiskerrosluku on kaksi.

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu | kaavoitus
Muuntamontie 5, 80100 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2



LIITE 5, 8/10

JeENSUU

KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT

Kaavaratkaisun myota ajoneuvoliikenne ja siihen liittyvat meluhaitat vaista-
matta lisdantyvat. Arvioidaan, etta kaavamuutoksen aiheuttama lisdays Ranta-
kylankadun liikennemaaraan vaihtelee valilla 430—-670 ajoneuvoa vuorokau-
dessa. Lisays riippuu siitd minka tyyppinen rakentaminen suunnittelualueelle
toteutetaan. Arvioinnin mukaan Rantakyléankadun liikenne jakautuu siten, etta
yli puolet ajoneuvoista suuntautuu etelan suuntaan, Venetielle ja Utrantielle

pain. Rantakylankatu sietdd hyvin liikenteen kasvun.

Joensuun seudun luonnonystavat ry

Lausunnossa todetaan, ettd asemakaavaluonnos on osayleiskaavan mukai-
nen, eika kohteella ole tiedossa erityisiksi katsottuja luontoarvoja. Luonnosys-
tavat esittavat kuitenkin yleisesti mielipiteen alueen kaavoituksesta. Lausun-
non mukaan kaavoituksella on nakerrettu viheryhteyksia Jukolankadun lahi-
alueilla. Esimerkiksi Jukolan paivakodin kohdalla vuonna 2020 pienennettiin
jo Ollilanpuiston metsaaluetta ja taman kaavan my6ta Jukolankadun ja Ruuhi-
tien kulmasta katkeaa yhtendinen metsaalue, jossa on myds asukkaiden ul-
koilureitti. Osayleiskaava mahdollistaa my6s Ollilanpuisto V:n rakentamisen
Ruuhitien pohjoispuolella, mika voi katkoa Jukolankadun viheralueita aiem-

paa perusteellisemmin.

Lausunnossa toivotaan, etta kaavat voisivat jatkossa pitkalla tahtaimella
saastaa ekologisia kaytavia myos tavallisillakin viheralueilla. Kokonaisuutena
l[Ahimetsien pirstoutuminen heikentaa herkasti sdastyvienkin virkistysalueiden
luonto- ja virkistysarvoja. Ehdotetaan, ettd huomioidaan kytkeytyneisyytta
myo6s Ruuhitien pohjoispuolen maankaytéssa, kun Ollilanpuisto V:n kaavoi-

tuksen aika tulee.

Vastine:

Kaavaratkaisu pohjautuu Rantakyla-Utra-osayleiskaavaan. Osayleiskaavan
periaatteisiin ja lopullisiin ratkaisuihin vaikutti puolestaan Joensuun viherkaa-
vassa osoitetut merkinnéat ja aluevaraukset. Osayleiskaava keskittyy rantarai-
tin ja viherkehan kehittdmiseen yhtendisena laajana ulkoilu- ja virkistyskoko-
naisuutena. Kaava-alue ei sisally viherkehaan vaan se on osayleiskaavassa

varattu asuinrakentamiseen.
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Kaavaehdotuksessa rakennettavaksi osoitettu alue on osayleiskaavassa esi-
tettya merkittavasti pienempi. Laaja osa Rantakylankatu 13:n ja 15:n tonttien
valisesta puistoalueesta ja sen lapi kulkeva pyoratie sailyvat. Lisdksi Rantaky-
lankadun varrella sijaitseva pysakointiin varattu ja rakentamaton alue (LPA-5)
muuttuu puistoalueeksi. Vajaa puolet suunnittelualueesta sailyy joko lahivir-
kistysalueena (VL) tai suojaviheralueena (EV).

Jukolankadun varrella sailyy kapea viherkaista, joka tulee palvelemaan seké
suunnitteilla olevaa maanalaista voimalinjaa, ettd osayleiskaavassa merkittya
ulkoilureittia. Kapeutensa myoéta aluetta ei voida kayttaa virkistykseen. Alu-
eelle ei saa istuttaa paljoa, eikd etenkaan isokokoisia puita voimalinjan
vuoksi. Kapeampaan kohtaan ei voi istuttaa puita ollenkaan. Taman vuoksi
alue osoitetaan kaavassa suojaviheralueeksi, eiké puistoksi. Kayttotarkoitus
ei esta alueen kayttdd pohjois-eteldsuuntaisena kulkuyhteytena Kaoillispuiston
ja Utrantien vélilla, mutta sen viihtyisyys heikentyy metsaisen alueen kaventu-

essa.

Vaikka osayleiskaavassa Ollilanpuisto V:n pohjoisin osa ja lll:n, eli Utrantien
ja Jukolankadun kulmaus on varattu rakennettavaksi, alueella sailyy edelleen
laaja puistoalue. Nykyiset kulkuyhteydet myds sailyvat. Kaavamuutostoiden
yhteydesséa rakentamislaajuus ja puistoalueiden sailyttamismahdollisuus tar-
kistetaan yksityiskohtaisemmin. Ulkoilureittiin tarvittavat alueet varataan

osayleiskaavan mukaisesti.

Joensuun kaupungin maaomaisuus

Lausunnossa esitettiin seuraavat asiat:

- autopaikkojen riittavyys tarkistettava tonttikohtaisesti.

- olisi syyté laittaa asumista palveleviin yhteistiloihin tarkoitettua lisépinta-alaa
kokonaisrakennusoikeuteen ja velvoittaa rakentamaan niita.

- yhteiskayttbauton maaraysta tulisi taydentaa siten, etta vaikka yhteiskayttt-
auto vahentaa osoitettavien autopaikkojen maaraa neljalla autopaikalla ja
naméa autopaikat voidaan jattdd rakennusvaiheessa toteuttamatta, on esitet-
tava rakennusluvan yhteydessa naille kayttokelpoinen sijainti tontilla. Kysei-
selle alueelle ei saa toteuttaa rakennuksia tai merkittévia rakenteita tai istut-
taa suurikasvuisia puita, ettei autopaikkojen mydhempaa kayttéonottoa es-

teta.
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- hoivarakentamisen tarve on selvitettava erityisryhmien asumisen asiantunti-

joiden kanssa ennen kaavan eteenpain viemista.

Vastine:
Tonttikohtaiset rakennusalat on mitoitettu siten, etta autopaikat ovat jarjestet-

tavissa omalle tontille.

Hoivarakentamisen tarpeesta konsultoitiin kaupungin asuntotoimistoa. Kortte-
lin 1136 etelapuolinen osa varataan alustavasti kaupungin omiin tarpeisiin.
Muutokset Pohjois-Karjalan hyvinvointialueeseen saattavat vaikuttaa alueen
lopulliseen kayttoon. Taten kaavaratkaisu mahdollistaa palveluasumisen si-

jaan korttelin muunkin kayton.

Lausunnossa esitetty yhteiskayttbautomaarayksen tadydennys on ollut Joen-
suussa aiemmin kaytossa. Se ei ole kannustanut riittavasti yhteiskayttdauto-
jen maaran lisdantymiseen Joensuun alueella. Maaraysta on muokattu nykyi-
siin kaavoihin niin, etta yhteiskayttdauton kaytdn vuoksi rakentamatta jaavia
autopaikkoja ei tarvitse varata muualta tontilta ja télla tavoin yhteyskayttéau-
tojen kayttéonotto olisi houkuttelevampaa. Jos tontin yhteiskayttGauto poistuu
kaytosta taloyhtion toimesta vastoin kaavan tarkoitusta, niin rakennusvalvonta
VOi seuraavissa tulevaisuuden lupatarkastuksissa vaatia sita kaytt6on palau-

tettavaksi.

Tonttien rakennuttajat eivét ole viela tiedossa, joten emme tassa vaiheessa
velvoita rakentamaan yhteistiloja. Asemakaava kuitenkin mahdollistaa asu-

mista palvelevia yhteistiloja enintddn 50 kerrosneliometria tonttia kohti.
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