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1. TIIVISTELMA

Asemakaavan perustelut

Konservatorion rakennus, tontti 3:

Kaavamuutoksella viljennetddn suojellun arvorakennuksen kayttétarkoitus-
ta siten, ettd kaava mahdollistaa my6s rakennuksen yksityisen kiyton. Kayt-
totarkoituksen viljentimistd on esittinyt Joensuun kaupungin tilakeskus.
Rakennusoikeutta lisdtdan vastaamaan rakennuksen nykyista kerrosalaa. Ra-
kennuksen sallittu kerrosluku, rakennusala ja istutusalat ovat voimassa ole-
van kaavan mukaiset. Kaavamuutoksessa rakennus suojellaan sr-2-
merkinnilld kuten voimassa olevassa asemakaavassakin.

Ravintola Astoria, tontti 4:

Ravintolatoiminnan kasvusta johtuen sen tilat ovat jadneet pieniksi ja esim.
varastotiloja ollaan jouduttu vuokraamaan konservatorion rakennuksesta.
Laajennuksen yhteydessd koko ravintolatoiminta on suunniteltu yhdistettd-
viksi samaan rakennukseen sekd apu-, sosiaali- ja varastotiloja on suunnitel-
tu laajennettaviksi vastaamaan nykyista ja tulevaa kdytt6d vastaaviksi.

Kaavamuutoksella laajennetaan tonttia Rantakadun suuntaisesti pohjoiseen
n. 530 m*1l4 rakennuksen laajennukselle ja sisidnkiynnille. Vastaavasti tont-
tia pienennetiin Pielisjoen puolelta 170 m? joten ravintolan tontti kasvaa
350 m*1l4. Tontin rakennusoikeutta lisitddn ja rakennusaloja muutetaan esi-
tetyn suunnitelman mukaisesti.

Alkuperiinen suojeltu rakennus on pinta-alaltaan noin 80 m” ja sithen tehty
laajennusosa on myés 80 m* Kaavamuutoksessa esitetty ravintolan raken-
nusoikeus on yhteensid 400 m”. Laajennusosan koko suhteessa alkuperii-
seen piharakennukseen on niin suuri, ettei laajennusosaa voida kaupunki-
kuvallisesti alistaa alkuperiiselle rakennukselle, vaan rakennusten on muo-
dostettava kaupunkikuvallisesti kokonaisuus. Kaupunkikuvassa ravintolara-
kennus on alisteinen konservatorion rakennukselle.

Pétkinniemenpuisto ja LP-alue

Puistoalueelle on merkitty olevat ja suunnitellut kevyenliikenteenraitit seka
poistettu Potkdn kentin kohdalla ollut leikkikenttdvaraus. LP-aluetta on
suurennettu pohjoiseen, koska alueella on pula pysikéintipaikoista.

Kaavaprosessi

Asemakaavan muuttaminen perustuu Ravintola Astorian osalta ravintoloit-
sijan hakemukseen (29.3.2006). Hakemuksen mukaan nykyiset tilat ovat ah-
taat eikd kaava anna mahdollisuuksia laajentaa tiloja. Konservatorion osalta
kaupungin tilakeskus on esittinyt, ettd nykyistd asemakaavassa midrittyd
kayttotarkoitusta (Y) valjennetddn niin, ettd kaava mahdollistaa monipuoli-
semmat vaithtoehdot arvorakennuksen kaytolle. Asemakaavan muutos otet-
tiin kaavoitusohjelmaan, ja siitd on tiedotettu kaavoituskatsauksessa 06—07.

Kaavoitustyé kdynnistettiin laatimalla osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(OAS), jota pidettiin nahtavilla kevailld 2007 ja josta jarjestettiin yleisotilai-
suus 17.4.2007. Ensimmiinen asemakaavaluonnos oli nihtavilli 15.11.—
7.12.2007. Asemakaavaluonnoksen yleisotilaisuus pidettiin 21.11.2007. Lau-
suntojen ja mielipiteiden perusteella laadittiin uusi kaavaluonnos, joka oli
nihtavilld kevaalla 2009 ja jonka yleisotilaisuus pidettiin 2.4.2009.

Asemakaavaehdotus, liite 1
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LITE 1 2/5

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAY KB Eren muutosencots

KOT 0220400

Liike- ja toimistorakennusten seka kehittamis-, koulutus-, tutkimus- ja naihin
verrattavaa toimintaa palvelevien rakennusten korttelilalue.

KL 0230000

Liikerakennusten korttelialue.
; SZP é 0330000

Puisto.

Yleinen pyséakaintialue.

/ S 0730000
Alue, jolla ymparisto sailytetaan.

I 0820000
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

0840000
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

_____ 0850000
Osa-alueen raja.

-~ 0860000
Ohjeellinen osa-alueen raja.

ST T 0870000
Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.

0880000
Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

0910000
Kaupungin- tai kunnanosan numero.

2 02 0930000

Korttelin numero.

POTKANNIEM 0950000
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

320 0960000
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

1000000

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.
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Asemakaavan muutosehdotus

1130000
Rakennusala.

1170400
Rakennusala, jolle saa sijoittaa terassin.

1170500
Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

1170600
Rakennusala, jolle saa sijoittaa ravintolan.

1260000
Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

1340000
Istutettava alueen osa.

1360000
Katu.

1500101
Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa.

1500300
Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on
sallittu.

1510000
Pysakoimispaikka.

1540000
Johtoa varten varattu alueen osa.

1580000
Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

1710002
Suojeltava rakennus. Kulttuurihistoriallisesti merkittava rakennus, jota ei saa purkaa
eika sen julkisivua saa rakennustoimenpiteilld muuttaa.

1710003
Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa, eika siina saa suorittaa sellaisia
korjaus- tai muutostoita, jotka turmelevat julkisivujen rakennustaiteellista arvoa.
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YLEISET MAARAYKSET

1. Uudisrakentamisen tulee sopeutua mittakaavaltaan, massoittelultaan, korkeudeltaan,
kattokaltevuudeltaan, varitykseltaan ja materiaaliltaan vanhaan rakennuskantaan.

2. Uudisrakentamisessa on julkisivumateriaalina kaytettava rappausta, tiilta tai lasia ja
niiden yhdistelmia.

3. sr-3-merkinnalla osoitetun rakennuksen itapaaty tulee palauttaa alkuperaiseen
ulkoasuun.

4. Tontteja ei saa aidata puistoon rajoittuvilta sivuilta.

5. Tonttialueiden jarjestelyssa tulee ottaa huomioon polkupydrien pysakdintipaikkojen
riittdvyys ja sijoittaminen sen mukaan kuin rakennuksen kayttdtarkoitus edellyttaa.

6. KL-korttelialueen terassia ei saa kattaa.

7. Rakentamisen yhteydessa tulee huolehtia siita, ettei rakentamisesta aiheudu tonttien
alueella tai ulkopuolella oleville teknisille verkostoille tai laitteille vahinkoa.

8. Suojeltavien rakennusten julkisivuihin vaikuttavista muutoksista ja ravintolan
laajennuksesta on pyydettava lausunto museovirastolta ennen rakennuslupapaatoksen
antamista.

9. LP-alueelle saa sijoittaa hyotyjatteen kerayspisteen.

10. KL-korttelialueella merkityn rakennusoikeuden lisédksi saa rakennusalalle
kellarikerrokseen sijoittaa paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja.

11. Kaava-alue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistoa, jota
koskevat valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet.

AUTOPAIKKOJA KOSKEVAT MAARAYKSET
Tonttia varten on autopaikkoja rakennettava tontille vahintdan seuraavasti:
1. P-korttelialue: 30 autopaikkaa.

2. KL-korttelialue: 10 autopaikkaa. Autopaikat sijoitetaan kaava-alueella olevalle
LP-alueelle.
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1 LAHTOKOHDAT

1.1  SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

1.1.1  Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee Pielisjoen rannan puistovyOhykkeelld rajoittuen
Pétkénniemenpuistoon, Yldsatamakatuun ja Rantakatuun. Pielisjoen ran-
nan puistovychykkeelld sijaitsee kokonaisuudessaan muutamia rakennuksia.
Nimi avoimella puistovyohykkeelld sijaitsevat rakennukset ovat sijaintinsa
puolesta kaupunkikuvallisesti merkittdvissd asemassa.

Ylasatamakatu ja Rantakatu kuuluvat ns. keskustakehian katuihin ollen vilk-
kaasti litkennoityja keskustakatuja. Katujen litkenteellinen merkitys ja lii-
kennemaarit tulevat kasvamaan suunnitellun Pielisjoen ylittdvan Sirkkalan
sillan toteuttamisen myota.

Asemakaava-alue sijoittuu kokonaisuudessaan valtakunnallisesti merkitta-
vian rakennettuun kulttuuriympiristoon, joka on julkaisussa “Rakennettu
kulttuuriympirist6” mainitaan nimelld Lansisataman puistomilj6o. Alue si-
siltyy my6s Joensuun seudun yleiskaava 2020:n kulttuuriympdristoselvityk-
sen kohteisiin (Suoranta 2005). Korttelin 202 tontilla 3 sijaitseva Magnus
Schjerfbeckin suunnittelema entinen tyttékoulu (Rantakatu 30) toimii tdlld
hetkelld padosin konservatorion kiytossa. Tontilla 4 sijaitseva vanha pieni-
kokoinen punatiilinen ulkorakennus on kuulunut pdirakennuksen pihapii-
riin. Piharakennus toimi aikanaan puuvarastona ja kdymaild. 1980-luvun lo-
pulla rakennus muutettiin ravintolaksi. Ravintolaa on laajennettu punatiili-
selld osalla Rantakadun suuntaisesti. Korttelin 202 alkuperiiset rakennukset
on suojeltu asemakaavalla.

Pétkinniemenpuistossa oli perinteikds Potkan kaukalo. Tama ensimmii-
nen jadkiekkokaukalo valmistui vuonna 1953 ja se oli sarjapelien paikkana
vuoteen 1961 saakka. Mychemmin alueella oli sorapintainen kentta. 1980-
luvun lopulla osa alueesta otettiin pysakointikayttoon. Nykyisin loppuosa
kenttialueesta nurmikkona.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on n. 1,3 ha.

© Blom
1.1.2  Luonnonympiristo

Kaavamuutosalue on pidosin rakennettua tai sorapintaista pysiakointialu-
etta. Korttelin puiston puoleisilla reunoilla on nurmikkoa, istutuksia ja pui-
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ta. Nama liittyvit saumattomasti Pétkdnniemenpuiston kasvillisuuteen. Ra-
vintola Astorian tontilla sijaitsee suojeltu vaahtera (kaavamerkintid sv-1).
Lihialueen luonnonympiristé on luonteeltaan hoidettua nurmipintaista
kaupunkipuistoa, jossa kulkee kivituhkapinnoitteisia kevyen liikenteen viy-
lid. Puiston valtapuu on koivu, jota on istutettu puuriveihin esimerkiksi
Rantakadun varrelle tai vapaammin jokirantaan. Koivujen lisiksi puistoalu-
eella kasvaa istutettuja puulajeja.

Pinnanmuodostukseltaan alueen maaperi viettdd loivasti joelle pain. Maan-
pinnan korkeusasema on n. +79 - + 80,5 mmpy. Alueen maaperi on vuon-
na 1984 laaditun Joensuun kaupungin rakennettavuusselvityksen mukaan
silttid, savista silttid tai savea.

1.1.3  Rakennettu ympiristo

Linsisataman puistomiljoo

Joensuun ensimmadisessd asemakaavassa vuonna 1848 Pielisjoen rantaan oli
kaavoitettu puistovyShyke. Linsisataman puisto istutettiin 1850-luvulla ja
istutukset uvusittiin 1880-luvulla. Puistovyohykkeelld sijaitsevat kaupungin
julkisista rakennuksista kaupungintalo ja entinen tyttokoulu. Puisto on kau-
punkikuvallisesti keskeinen ja kaupunkilaisille tirked virkistiytymisen paik-
ka.

Kuten edelld on todettu Lansisataman puistomiljo6 mainitaan ymparisto-
ministerién Rakennettu kulttuuriymparists. Entinen tyttékoulu mainitaan teok-
sessa puistokokonaisuuteen kuuluvien suojeltavien rakennusten yhteydessa.
Inventoinnin sisdlté on valtakunnallisten alueidenkdyttétavoitteiden mukai-
sesti huomioitava maankdyton suunnittelussa.

Konservatorio (ent. tyttékoulu) ja piharakennus

Joensuuhun 1865 perustettu tyttékoulu sai oman rakennuksensa vasta
1910-luvulla. Koulurakennuksen arkkitehtisuunnitelmat laati Magnus
Schjerfbeck. Tyttokoulu rakennettiin vuosina 1912-1913. Rakennus on saa-
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nut vaikutteita jugendtyylistd ja Itdmeren etelirannikon tiiligotiikasta. Sille
on tunnusomaista julkisivun tiiliporrasteiset pdadyt ja vapaamuotoinen poh-
jakaavio. Julkisivut ovat vaaleiksi rapattuja, punatiiltd on kaytetty koristeai-
heissa. Rakennus on toiminut koulutoiminnan lisaksi kirjastona. Nykyisin se
on pidosin konservatorion kiytossd. Rakennus on suojeltu asemakaavalla,
merkintd (sr-2) “Swugjeltava rakennus. Kulttnuribistoriallisesti merkittivi rakennus,
Jota ei saa purkaa eikd sen julkisivia saa rakennustoimenpiteilld munttad’.

Tyttokoulun pohjoispuolella sijaitsee tiilikattoinen piharakennus. Raken-
nuksen on suunnitellut Onni Tarjanne vuonna 1918. Rakennuksen julkisi-
vut ovat punatiiltd. Rakennuksessa on tiiliporrasteiset paadyt kuten paira-
kennuksessakin. Nykyisellidin piharakennus toimii ruokaravintolana. Ra-
kennusta on laajennettu alkuperiisen tyylin mukaisella punatiiliselld laajen-
nusosalla. Piharakennuksen alkuperiinen osa on suojeltu asemakaavassa,
merkintd (sr-4) “Swugjeltava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa, eikd siind saa suo-
rittaa sellaisia korjaus- tai laajennustiitd, jotka turmelevat rakennuksen kaupunkifn-
vallista arvoa’”.

1.1.4 Maanomistus

Kaava-alueen tontti 3 on Joensuun kaupungin omistuksessa. Sitd hallinnoi
Joensuun kaupungin tilakeskus. Joensuun kaupunki on vuokrannut tontin 4
pitkélld vuokrasopimuksella Stellaria Oy:lle.

1.2 SUUNNITTELUTILANNE

1.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paitokset ja selvitykset

Maakuntakaava:

Pohjois-Karjalan maakuntaliiton maakuntavaltuusto on 21.11.2005 hyvik-
synyt maakuntakaavan ja valtioneuvosto on 20.12.2007 vahvistanut sen.
Osia maakuntakaavasta on jatetty vahvistamatta, mutta ne eivit koske titd
kaavamuutosta. Maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty keskusta-
toimintojen alueeksi (C), ja alue kuuluu keskustoimintojen kehittimisaluee-
seen (merkinta kk-1).

Yleiskaavat:
Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen keskustan osayleiskaava
(vahvistettu 1993). Oikeusvaikutuksettomalla Joensuun yleiskaavalla 2010
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(kaupunginvaltuusto hyvaksynyt v. 1996) ei ole virallista ohjausvaikutusta,
mutta se esittdd ajantasaisemmin kaupungin oman nikemyksen suunnittelu-
alueen kidytosti. Joensuun seudun yleiskaava 2020 korvaa Joensuun yleis-
kaava 2010:n saatuaan lainvoiman.

Joensuun vleiskaava 2010, liite 2

Yleiskaavassa kortteli 202 on julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta (PY),
joka on kulttuuri- ja asutushistoriallisesti merkittdvd ymparisté. Rakentami-
sen on tyyliltddn ja sijainniltaan sopeuduttava ymparisto6n. Rakennus- tai
kulttuurihistorialliset merkittdvit rakennukset ja rakenteet on siilytettiva.
Puiston osalta suunnittelualue on virkistysaluetta (V).

Joensuun seudun yleiskaava 2020:
Seutuvaltuusto hyviaksyi 2.12.2008 yleiskaavachdotuksen ja paitti saattaa
sen ympiristoministerion vahvistettavaksi.

Tissé yleiskaavassa kortteli 202 on keskustatoimintojen aluetta (C). Puisto-
alue on viheraluetta (V). Lisiksi alueella on kevyen litkenteen laatukdytava,
kaksi seudullisesti merkittavda rakennuskulttuurikohdetta ja se kuuluu mer-
kittavain rakennettuun kulttuuriympiristoon.

Keskustan oikeusvaikutteinen osavleiskaava (1992):, liite 3
Suunnittelualueen kortteli 202 kuuluu keskustan osayleiskaavan alueelle.
Kortteli on yleisten rakennusten aluetta, jonka kerrosalasta enintdin 20 %
saa olla keskustatoimintojen kerrosalaa. Korttelin tehokkuus (e) on vililld
1,0<e=2,0.

Asemakaava, liite 4

Voimassa oleva asemakaava on vahvistettu 26.9.1991. Asemakaavassa kort-
telin 202 on yleisten rakennusten korttelialuetta (Y). Konservatorion ra-
kennus ja ravintolan alkuperiinen osa on merkitty suojeltaviksi rakennuk-
siksi. Konservatorion tontilla on rakennusoikeutta 3000 kerrosala-m” ja ker-
rosluku IV. Rakennus on suojeltu asemakaavamerkinnalld sr-2. Ravintola
Astorian tontille on osoitettu rakennusalat, joille saa rakentaa ravintolan (ra)
ja terassin (te). Ravintolalle osoitettu rakennusoikeus on 80+80 kerrosala-
m’ ja kerrosluku on I. Rakennuksen alkuperiinen osa on suojeltu merkin-
nalla sr-4.

Rakennusjirjestys:

Kaupunginvaltuusto on 25.9.2000 hyviksynyt rakennusjirjestyksen ja se on
tullut voimaan 1.1.2001. Rakennusjirjestykseen kuntaliitosten vuoksi tehdyt
lisaykset ovat tulleet voimaan 1.1.2005 ja 1.1.20009.

Pohjakartta:

Pohjakarttana on kaytetty teknisen viraston laatimaa numeerista karttaa.
Asemakaava on tulostettu mittakaavaan 1:1000.

Selvitykset
Asemakaavan muutos on laaditaan kaavoituksen kiytettivissid olevia kes-

kustan aluetta koskevia selvityksid hyodyntien, ks. selostuksen kohta 8. Ka-
siteltivind oleva asemakaavan muutos ei muuta alueen maankiyttod tai
poikkea sisdlloltddn niin merkittdvasti voimassa olevasta kaavasta, ettd olisi
tarpeen tehdd uusia selvityksia.

o [ jikenne
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Suunnittelualue rajoittuu Rantakatuun ja Sirkkalan sillan toteutumisen jal-
keen my6s Ylisatamakatuun. Nama kadut ovat vilkkaasti litkennoityja kes-
kustan paakatuja. Alla olevassa taulukossa on esitetty Rantakadun liikenne-
maird korttelin 202 kohdalla vuonna 2004 ja litkennemairin ennustettu ke-
hitys vuoteen 2020 mennessid. Yldsatamakadun osalta esitetddn Sirkkalan sil-
lan ennustettu liikennemaird vuoteen 2020 mennessa. Oletuksena ennuste-
mallissa on keskustan eri osien tasapainoinen kehittyminen ja Ylasatamaka-
dun sillan toteutuminen:

Liikennemdirit 2004 2020
Rantakatu 10260 ajon./vrk 17320
Ylasatamakatu 16696

Arvioitu yoaikainen litkennemaird on niilld kaduilla keskiméirin 5 % paivi-
litkenteesta.

o Ravintola Astorian laajennussnunnitelma
Kaavatyon alussa Pohjois-Karjalan ammattikorkeakoulun oppilaat laativat
ravintolan laajennussuunnitelmia. Joulukuussa 2008 ravintolan omistaja
palkkasi arkkitehti Osmo Karttusen laajennuksen suunnittelijaksi. Tama
kaavaluonnos on laadittu Karttusen suunnitelmia mukaillen.

2 TAVOITTEET
2.1 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Asemakaavan muuttaminen perustuu Astorian ravintoloitsijan 29.3.2000 jat-
timadn hakemukseen. Hakemuksessa olevan tilanneselvityksen mukaan ra-
vintolan keitti0, varasto ja sosiaalitilat ovat nykyisen toiminnan kannalta lii-
an ahtaat. Lisaksi osa varastotiloista ja henkilokunnan tilat sijaitsevat epakay-
tannollisesti konservatorion rakennuksesta vuokratuissa tiloissa. Ravintolati-
lat ovat riittimattomit sesonkiaikoina. Tarvetta olisi etenkin yksityistilai-
suuksien jirjestimiseen soveltuvalle ympirivuotiselle ravintolasalille ja tihidn
liittyvalle keittiGtilalle. Muiden muutostarpeiden osalta hakemuksessa maini-
taan ravintolan kayttoon varattujen pysikointipaikkojen riittimattomyys ja
jatehuollon ratkaiseminen.

Voimassa oleva asemakaava ei mahdollista edelld mainittujen muutosten to-
teuttamista. Ravintolan tontille sallittu rakennusoikeus on kaytetty lihes ko-
konaan. Asemakaavassa on osoitettu rakennusala terassille. Tille alalle on
rakennettu terassia palvelevia rakennelmia.

Korttelin 202 pihajdrjestelyihin tulee vaikuttamaan Sirkkalan sillan rakenta-
minen. Sillan rakentamisen myota konservatorion etelipuolinen katuliittyma
ja pysikointialue tulevat poistumaan. Muutos tarkoittaa konservatorion kay-
tossd olevien pysakointipaikkojen vihenemistd ja Astorian asiakkaiden kayt-
timien paikkojen ottamista konservatorion kaytt6on. Pysidkointiongelman
ratkaisuksi on asemakaavatyon aikana ehdotettu (mm. lausunnot, liite 6 ja
yleisotilaisuus 28.4.2007, liite 8) nk. P6tkin kentin pysakointialueen laajen-
tamista.

Joensuun kaupungin tilakeskukselta pyydettiin asemakaavan valmistelua var-
ten lausuntoa. Lausunnossaan (28.11.2000) tilakeskus esitti, ettd tontin ny-
kyistd kdyttotarkoitusta (Y) viljennetddn ja tonttien 3 ja 4 litkenne- ja pysa-
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kointijirjestelyt eriytetddn toisistaan. Lisdksi tilakeskus esitti ndikemyksensd
(liite 9) ravintolan laajennusosan alustavista suunnitelmista.

2.2 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

221

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Raupungin asettamat tavoitteet

Kaupungin strategiset paamaarit on maaritelty Kasvavat siivet — Joensuun kan-
punkistrategiassa. Niidden mukaan strategian tavoitevuonna 2012 Joensuu on
menestyvd ja kasvava 120000 asukkaan turvallinen kaupunkisentn. Exadksi strate-
gian toteuttamisvilineeksi on madritelty vithtyisd ja toimiva kaupunkiraken-
ne. Strategian tavoitteeksi mainitaan maankaytoén suunnittelun ja tonttipoli-
tilkan osalta mm. elinkeinotoiminnan menestyminen ja viihtyisin asuinympdristin
varmistaminen ja kaunpunkikuvan historiallisten ja rakennustaiteellisten arvojen arvos-
taminen maankdyton ja ympariston suunnittelussa. Kaupungin strategiaa ollaan
parhaillaan uusimassa. Uudesta strategiasta on tarkoitus paittdd kesilld
2009.

Kaupungin tavoitteena on Rantapuistojen muodostaman kokonaisuuden
sailyttiminen ja virkistysarvojen turvaaminen. Rantapuistot nihddin kau-
punkitaiteellisesti ja -historiallisesti tirkedni ja niitd halutaan kehittda. Suun-
nittelualueen liheisyydessi tulee Sirkkalan sillan rakentamisen myoti tapah-
tumaan muutoksia. Kaupungin tilakeskuksen esittimit tavoitteet ilmenevit
asemakaavan valmistelua varten pyydetysta lausunnosta (liite 9).

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Seutukaavalliseksi tavoitteeksi on Joensuun ydinkeskustalle asetettu
"  kehittdd aluetta koko maakunnan keskuksena ja nykyistd monipuoli-
sempana ja tehokkaampana seki
» litkenteellisesti toimivana kokonaisuutena ja
* ympiristollisesti hyvina alueena.

Yleiskaavallisina tavoitteina ovat kestivin kebityksen mukainen kaupunkira-
kenne ja kanpunkirakenteen tiivistaminen.

Kestéivi kebitys kaupungin rakentamisessa, yllapidossa ja toiminnassa tarkoit-
taa voimavarojen mahdollisimman edullista kiyttod. Yleiskaavan pohjaksi
valittiin keskitetty kaupunkimalli, koska se tuki rakennemalleista parhai-
ten kestdvin kehityksen periaatteita. Kaupunkirakenteessa se on johtanut
keskittimiseen ja tiivistdimiseen.

Keskitetty kaupunkimalli sddstdd energiaa ja aiheuttaa viahiten liikkumiskus-
tannuksia sekd mahdollistaa palveluiden tehokkaan kayton ja nykyisten pal-
veluiden sailymisen kehittdimisen mahdollisimman hyvin. Hyvian ja toimivan
kaupunkirakenteen kannalta keskustan siilyttiminen elinvoimaisena ja sen
kehittiminen on ensisijaisen tirkedi.

Vahvistetulla keskustan osayleiskaavalla (1992) on muodostettu koko-
naisnikemys Joensuun ydinkeskustan rakentamisesta. Keskustan osayleis-
kaava toimii ydinkeskustan hankekaavoituksen perustana siten, ettd kaiken
rakentamisen on parannettava keskustan toimivuutta, kaupunkikuvaa, viih-
tyisyytta ja terveellisyytta.
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Ranpunkirakenteellisena tavoitteena on, etta keskustaan muodostetaan hierarki-
nen katu- ja korttelitoimintarakenne, joka tukeutuu ruutukaavan akse-
lisommitelmiin.

Ranpunkikuvallisena tavoitteena on kehittada kaupunkikuvaa sopusuhtaiseksi
(harmoniseksi) ja korkealaatuiseksi. Sen tulee vilittdd aiempien sukupolvien
tilakésitykset ja arvomaailma nykyisille ja tuleville asukkaille.
* Uutta rakennettaessa on olemassa oleva ympiristo lihtkohtana.
» Uusi rakenne ei saa olla ristiriidassa vanhan kanssa.
» Rakenteessa olevia aukkoja poistetaan.
* Kaupunkimaisemassa pidetddn joensuulainen kaupunkiperinne ni-
kyvissa.
» Keskustassa siilytetddn perinteiseksi muodostunut matala, enintiian
viiden kerroksen salliva ja kortteleiden katujulkisivujen yhteniisyy-
teen ja rauhalliseen katukuvaan tdhtidva rakentamistapa.

Mitoituksessa tavoitteena on, etti rakentamisen tehokkuuden lisidminen suh-
teutetaan nihtivissd olevaan keskustan tilatarpeen kehitykseen seké keskus-
tan toiminnallisuuden ja kaupunkikuvan parantamistarpeeseen.
» Korttelin 202 ohjeelliseksi rakennustehokkuudeksi on mairitelty
keskitason korttelitehokkuus 1,0<e=<2,0.

Alueen oloista ja ominaisunksista johdetut tavoitteet

Liheisen Sirkkalan sillan mahdollinen toteuttaminen tulee vaikuttamaan
kaavamuutosalueen maankayttoon. Siltaa koskeva piitoksenteko ja toteu-
tussuunnittelu on riippumaton korttelin 202 asemakaavan muutoksesta. Sil-
lan toteuttamiseksi on laadittu katusuunnitelmat. Valmisteilla oleva asema-
kaavamuutos ei saa estdd sillan toteuttamista ja siind on huomioitava sillan
toteuttamisesta johtuvat muutokset.

Sirkkalan sillan toteutuessa konservatorion eteldpuolinen katuliittyma Ran-
takadulle ja pysikointialue tulevat poistumaan (asemakaavassa katualuetta).
Tilloin korttelin 202 litkenne siirtyy kokonaan kdyttimain tontin pohjoista
liittymad, pysakointipaikat vihenevit ja kaikki pysakointipaikat otetaan kon-
servatorion kayttoon. Sillan toteuttamisen myo6td kevyen litkenteen reitit
siirretadn korttelin 202 alueelta puistoalueelle.
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Korttelin 202 alueella kulkee tirkeitd kunnallisteknisid verkostoja kuten
paivesijohto, jotka on otettava suoja-alueineen kaavaty6ssia huomioon.

2.2.2 Tavoitteiden tarkentuminen suunnittelun aikana

Kaavatyon aikana ehdotettiin (mm. lausunnot, liite 6 ja yleisGtilaisuus
28.4.2007, liite 8) nk. Potkin kentidn pysikointialueen laajentamista. Kaavan
valmistelun yhteydessa titd tutkittiin alustavasti. Ensimmadisessd luonnos-
vaiheessa pysikointialueen laajentaminen rajattiin kaavavalmistelun ulko-
puolelle, koska pysikoéintialueen ldhiymparistéd on kunnostettu mm. istu-
tuksin ja uuden hankkeen toteuttamista lyhyen ajan sisddn ei pidetd talou-
dellisesti jarkevina. Kaavaluonnoksesta saadun palautteen vuoksi pysakoin-
tialueen laajennukseen palattiin uudelleen ja se on mukana uudessa kaava-
luonnoksessa. Alueelle tulee sijoittumaan myo6s ravintola Astorian asiakas-
pysikointipaikat.

3 VAIHTOEHDOT

3.1 ALUSTAVAT VAIHTOEHDOT

Kaavamuutosalue sijaitsee kaupunkikuvallisesti keskeisessd sekad rakennus-
ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaassa ympiristossi, joten kaavamuutoksen
merkittivimmat vaikutukset liittyvat kaupunkikuvaan seki rakennettuun ja
kulttuurihistorialliseen ymparistoon. Kaavoitus on laatinut em. vaikutuksia
arvioidakseen ravintola Astorian laajentamisen vaihtoehdoista havaintoku-
via (liite 12). Vaikutusten arviointi on kirjattu luvussa 5.3 Kaavamuutoksen
vaikutukset.

Muilta osin kaavamuutos on vaikutuksiltaan ja laajuudeltaan niin vihdinen,
ettei muiden vaihtoehtojen muodostaminen ei ole perusteltua ottaen huo-
mioon asemakaavamuutoksen tarkoitus. Laadittua asemakaavaehdotusta
verrataan voimassa olevaan asemakaavaan. Muutoksia arvioidaan oheisen
taulukon mukaisesti.

voimassa oleva asemakaava

asemakaavamuutos

korttelin pinta-ala

3357 m?

3709 m?

kayttotarkoitus Y-korttelialue, yleisten rakennusten Korttelin eteldinen tontti (tontti 3):
korttelialue. Osoitettu alat ravintolalle | KOT-korttelialue (Liike- ja toimistora-
(ra) ja terassille (te). kennusten .....korttelialue).
Lisdksi puisto-, leikkikenttd- ja pysi- Pohjoinen tontti (tontti 4): KL-kortteli-
koéintialue. alue(Liikerakennusten korttelialue) jolla
rakennusala ravintolalle (ra).
Lisiksi puisto- ja pysikdintialuetta
rakennusoikeus Eteldinen tontti (tontti 3): IV kerrosta, | Eteldinen tontti (tontti 3): IV kerrosta,
rakennusoikeus 3000 m? rakennusoikeus 3300 m?
Pohjoinen tontti (tontti 4): I kerrosta, | Pohjoinen tontti (tontti 4): I kerrosta,
rakennusoikeus 80+80 m? rakennusoikeus 80+320 m?2.
rakennussuojelu Eteldinen tontti (tontti 3): tontin raken- | Eteldinen tontti (tontti 3): tontin raken-
nus suojeltu sr-2 merkinnalld. nus suojeltu sr-2-merkinnalld.
Pohjoinen tontti (tontti 4): alkuperiinen| Pohjoinen tontti (tontti 4): alkuperiinen
piharakennus suojeltu st-4-merkinnilld. | piharakennus suojeltu st-3-merkinnilld,
merkintd vastaa sisilloltddn voimassa
olevan kaavan sr-4-merkintdd.
Puistoalue merkitty VP /s —merkinnalld.
tonttitehokkuus Eteldinen tontti (tontti 3): e=1,25 Eteldinen tontti (tontti 3): e=1,37

Pohjoinen tontti (tontti 4): e=0,17

Pohjoinen tontti (tontti 4): €e=0,30
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korttelitehokkuus e=0,94 e=1,00

autopaikkavaatimus Pysikointipaikkoja on osoitettava vi- | Pysdkointipaikkoja on osoitettava kiytto-
hintdin: tarkoituksen mukaan vihintdin:
Y-korttelialueelle yhteensd 30 autopaik- | P-korttelialueelle 30 autopaikkaa.
kaa vanhaa kirjastotaloa varten. KL-korttelialueelle 10 autopaikkaa
Ravintolatiloja varten 1 ap/50 ket-
rosala-m?>,

pysékointijirjestelyt

Pysikointi jirjestetddn korttelin tonteil- | Tontti 3:Pysikointi jirjestetdan tontilla
la, autopaikkoja voidaan sijoittaa tontin | Tontti 4: Pysdkdinti viereiselld LP-
ulkopuolelle enintiin 200 metrin etdi- | alueella

syydelle.

3.2 KAAVARATKAISUN VALINTA

Ravintolatoimintaa pidetiin korttelin pohjoiselle tontille soveltuvana kayt-
totarkoituksena. Kaavamuutoksen hakija on ilmaissut nykyisten tilojen ah-
tauden sekd puutteellisuuden pysikoinnin ja jitehuollon osalta. Tilakeskus
on kaavavalmistelun yhteydessi ilmaissut lausunnossaan myos tarpeensa
asemakaavan muuttamiselle. Kaavamuutos mahdollistaa ravintolapalvelujen
kehittimisen ja kapasiteetin laajentamisen, selkeyttda korttelin tonttien piha-
ja pysikointijirjestelyjd ja mahdollistaa konservatorion arvorakennuksen ny-
kyista monipuolisemman kayton. Koska kaavamuutoksen jatkamiselle ei ole
nihtavissa maankaytollistd tai kaupunkikuvallista estettd ja kaavamuutos
turvaa suojeltujen rakennusten ja rantapuistomiljoon arvojen siilymisen, jat-
ketaan kaavamuutoksen valmistelemista.

4 ASEMAKAAVAN KUVAUS JA PERUSTELU

41 ASEMAKAAVAN KOKONAISRATKAISU

Kaavoituksen tavoitteena on toisaalta ohjata ja toisaalta edistdid maankayt-
t6d. Ehdotettu asemakaavan muutos pyrkii sovittamaan alueen maankaytol-
liset tarpeet, kulttuuri- ja rakennushistorialliset sekd kaupunkikuvalliset ar-
vot. Asemakaavan muuttamisella korttelin tonttien litkennejirjestelyt eriyte-
tidn toisistaan sekd mahdollistetaan ravintolan laajentaminen ja lisdtddn
konservatorion arvorakennuksen kiyttomahdollisuuksia.

Joensuun ensimmadisessd asemakaavassa vuonna 1848 Pielisjoen rantaan oli
kaavoitettu puistovyShyke, joka kuuluu edelleen keskeisesti Joensuun kau-
punkikuvaan ja on kaupunkilaisille tirked virkistdytymisen paikka. Ranta-
puistot ovat saaneet lisdarvoa niistd harvoista rakennuksista ja toiminnalli-
sista kohteista, joita sinne on sijoitettu. Kaavamuutoksella parannetaan ra-
vintolatoiminnan kehittimisen edellytyksid korttelissa 202. Asemakaavan
muuttamisella Pétkinniemenpuiston alue pienenee n. 800 m’, josta LP-
alueen osuus 470 m”. Asemakaavan muutos merkinnee muutaman olevan
puun poistamista tontilla 4 sijaitseva suojeltu vaahtera mukaan luettuna.
Rantapuiston kdyton tai alueen suojeluarvon kannalta tilld ei ole merkitta-
via vaikutusta.

Kaavamuutoksella laajennetaan korttelia 202 Rantakadun suuntaisesti poh-
joiseen n. 500 m*1li ravintolan laajentamisen ja asiakasliikenteen jirjestimi-
seksi. Osa korttelialueen tontin 4 alasta (n.170 m”) muutetaan puistoksi.
Korttelin tonttien rakennusoikeutta lisitidn ja rakennusaloja muutetaan
korttelin tontin 4 osalta.




5.1.1. Mitoitus

5.1.2. Palvelut
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Ravintolan laajentamiselle on perusteet ravintolatoiminnan kehittimisen
kannalta. Ravintolatoiminnan vihittdisestd kasvusta johtuen sen tilat ovat
jadneet pieniksi nykyiselle toiminnalle ja varastotiloja ollaan jouduttu vuok-
raamaan konservatorion rakennuksesta. Laajennuksen yhteydessi koko ra-
vintolatoiminta on suunniteltu yhdistettiviksi samaan rakennukseen seka
apu-, sosiaali- ja varastotiloja on suunniteltu laajennettaviksi vastaamaan
nykyista ja tulevaa kayttod vastaaviksi. Laajentaminen on kustannettava li-
saantyneelld myynnilld, jonka vuoksi my0s ravintolatiloja on laajennettava
esitetyt palvelutarpeet huomioiden.

Edelld mainitut tarpeet johtavat pinta-alaltaan suureen laajentamistarpee-
seen. Alkuperiinen suojeltu rakennus on pinta-alaltaan noin 80 m’* Kaava-
muutoksessa esitetty ravintolan rakennusala on yhteensid 400 m’. Laajen-
nusosan koko suhteessa alkuperiiseen piharakennukseen on niin suuri, ettei
laajennusosaa voida kaupunkikuvallisesti alistaa alkuperiiselle rakennuksel-
le, vaan rakennusten on muodostettava kaupunkikuvallisesti kokonaisuus.
Kaupunkikuvassa ravintolarakennus on alisteinen konservatorion raken-
nukselle.

Kaavan mitoitus on esitetty asemakaavan seurantalomakkeessa, joka on
timin kaavaselostuksen liitteend.

Suunnittelualue sijaitsee Joensuun ydinkeskustan vilittémissa liheisyydessa
ollen osa keskustan palvelurakennetta. Asemakaavamuutoksella nykyisen
konservatorion rakennuksen kiyttotarkoitusta valjennetddn ja piharaken-
nuksen ravintolapalveluiden kapasiteettia on mahdollista liséta.

42 ALUEVARAUKSET

4.2.1

Korttelialueet

KOT-korttelialueeksi (liike- ja toimistorakennusten seka kehittimis-, kou-
lutus-, tutkimus- ja niihin verrattavaa toimintaa palvelevien rakennusten
korttelialue) on osoitettu korttelin eteldpuolinen tontti (tontti 3).

Kaavamuutoksella viljennetain suojellun arvorakennuksen kayttotarkoitus-
ta siten, ettd kaava mahdollistaa rakennuksen yksityisen kiyton. Kayttotar-
koituksen viljentdmistd on esittinyt Joensuun kaupungin tilakeskus kaava-
valmistelun yhteydessa pyydetyssa lausunnossa (liitteet 9 ja 11). Kayttotar-
koitusmerkinnin viljentimiselld tilakeskus haluaa mahdollistaa monipuoli-
semmat vaihtoehdot suojellun arvorakennuksen tulevalle kaytolle. Ra-
kennusoikeutta lisitdan vastaamaan rakennuksen nykyista kerrosalaa. Ra-
kennusvalvonnan tietojen mukaan kiytetty kerrosala on 3214 m’. Raken-
nuksen sallittu kerrosluku, rakennusala ja istutusalat ovat padosin voimassa
olevan kaavan mukaiset. Kaavamuutoksessa rakennus suojellaan sr-2-
merkinnalld kuten voimassa olevassa asemakaavassakin.

KL-korttelialueeksi (liikerakennusten korttelialue) on osoitettu korttelin
pohjoispuolinen tontti (tontti 4). Rakennusalalle saa rakentaa ravintolan.

Korttelialuemerkintd KL ja rakennusalan lisimerkinta (ra) mahdollistaa ton-
tin rakentamisen vain ravintolakiyttoon. Korttelialueelle saadaan rakentaa
kerrosalaa yhteensi 400 m’, josta 80 m” tulee sijaita alkuperiisen piharaken-
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nuksen alalla. Piharakennus on suojeltu kaavamerkinnilld sr-3. Kaavamer-
kintd vastaa sisilloltddn voimassaolevan kaavan sr-4-merkintdid. Ravintola
rakennusalalle kellarikerrokseen voidaan sijoittaa my0s rakennuksen paa-
kayttotarkoituksen mukaisia tiloja mm. varastoja. Kellarikerrokseen on tu-
lossa my6s henkilokunnan sosiaalitilat.

Kaavamuutos mahdollistaa kattamattoman terassin ja katoksen rakentami-
sen. Lisaksi kaavassa osoitetaan rakennusalan harjasuunnat ja istutusalueet.

LP-pysikointialueeksi on kaavassa osoitettu nykyinen Potkian pysikointi-
alue. Aluetta on laajennettu 470 m’. Suurin osa laajennuksesta on pohjoi-
seen. Alueelle voidaan rakentaa n. 50 autopaikkaa, josta lisdystd nykytilan-
teeseen on puolet. Alueelle tulevat my6s ravintolan autopaikat.

VP-puistoalueeksi on osoitettu kaavan viheralueet. Lisaksi talle alueelle on
merkitty olevat ja suunnitellut kevyen litkenteen raitit. Korttelin 202 ja LP-
alueen viliselld raitilla on huoltoajo sallittu, koska titd kautta hoidetaan
my0s ravintolan huoltoliikenne. Huoltolitkenne on hoidettava titd kautta,
koska tilakeskus ei hyviksy titd litkennettd tontin 3 kautta. Ravintoloitsijan
mukaan huoltoliikenne on vain muutamia autoja viikossa.

Muunt merkinndt

Kaavakartassa korttelille 202 osoitetaan yksi ajoneuvoliittymi Rantakadulle.
Liittymin likimédrdisen sijainnin osoittaminen on tarpeen litkenteen toimi-
vuuden ja turvallisuuden kannalta seka Sirkkalan sillan mahdollisen toteu-
tumisen ja Rantakadun liikenneméarien lisidntymisen vuoksi.

Kevyen liikenteen tukemiseksi kaavassa on maariys polkupyorien sailytys-
paikkojen huomioimisesta tonttijirjestelyissa.

Kaavamuutos erottaa korttelin tonttien liikenne- ja pysakointijirjestelyt. Py-
sakointipaikkoja on osoitettava P-korttelialueelle vahintidn 30 autopaikkaa.
KL-korttelialueelle pysikointipaikkoja on osoitettava 10 autopaikkaa.

Tontin 3 pysikéinti on jérjestettivissd tontilla. Tontin 4 autopaikat on jar-
jestettava viereiselle LP-alueelle. Mikili Yldsatamakadun sillan katusuunni-
telmat toteutuvat, tilléin tontin 3 etelipuolinen pysikointialue poistuu ja
konservatorion rakennuksen kidyttéd palvelevat autopaikat kokonaisuudes-
saan vahenevit.

Rakennus- ja ympdristinsuojeln

Konservatorion rakennuksen suojelumerkintd sr-2 mairid rakennuksen ja
julkisivujen sdilyttdmisen. Alkuperiisen piharakennuksen alan suojelumer-
kintd sr-3 vastaa sisill6ltdan voimassa olevan kaavan merkintdd sr-4. Mer-
kintd mairaa, ettad rakennusta ei saa purkaa, eikd siind saa suorittaa sellaisia
korjaus- ja muutostéitd, jotka turmelevat julkisivujen rakennustaiteellista ar-
voa. Rakennusta voidaan laajentaa rakennusalan ja kaavamairdysten puit-
teissa kayttotarkoitus huomioon ottaen.

Yleisiin médrdyksiin on lisdtty maérdys, joka velvoittaa pyytimédin lausun-
non Museovirastolta julkisivuihin vaikuttavista rakennustoimenpiteistd ja
ravintolan laajennuksesta. Esimerkiksi esteettomyyden toteuttaminen saat-
taa vaatia toimenpiteitd, jotka vaikuttavat julkisivuihin.
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Koska kaava-alue kuluu kokonaisuudessaan valtakunnallisesti merkittivdin
rakennettuun kulttuuriympdristéon, on puistoalue merkitty alueeksi, jolla
ymparisto sdilytetadn. Talld merkinnélld turvataan alueen valtakunnallisesti
merkittivit rakennetun kulttuuriymparistén arvot.

Voimassa olevassa asemakaavassa korttelin alueella on suojeltu vaahtera
(merkinta sv-1). Puu sijaitsee suunnitellun ravintolan laajennusosan kohdal-
la. Koska puu on suojeltu lihinnd kaupunkikuvallisilla perusteilla ja puun
kaupunkikuvallinen merkitys vihenee kaavamuutoksen myotd, kaavamuu-
toksella mahdollistetaan puun poistaminen.

Tekniset verkostor

Korttelialueen ulkopuolella ja osin korttelin alueella kulkee tirkeitd kunnal-
listeknisid verkostoja. Kaavassa on osoitettu paavesijohdon suoja-alue kort-
telialueen itdosassa. Suoja-alueen maanpaallistd osaa voidaan kayttda pysa-
kointiin.

43 KAAVAMUUTOKSEN VAIKUTUKSET

Kaavamuutoksen merkittavimmit vaikutukset kohdentuvat kaupunkiku-
vaan, piha-, liikenne- ja pysikointijarjestelyihin ja suojellun piharakennuk-
sen rakennuksessa tapahtuviin muutoksiin.

Ranpungin ja teknisen toimen strategiat

Kaupungin strategian tavoitteina maankayton suunnittelulla on mm. elin-
keinotoiminnan menestyminen ja viihtyisin asuinympiriston varmistami-
nen ja kaupunkikuvan historiallisten ja rakennustaiteellisten arvojen arvos-
taminen. Kaavamuutoksella vahvistetaan korttelissa 202 sijaitsevan ravinto-
lan toimintaedellytyksid ja mahdollistetaan ravintolan tyétilojen ja asiakas-
paikkojen lisidaminen.

Kaavamuutoksella mahdollistetaan pienia muutoksia kaupunkikuvassa ja
pienennetiin Potkinniemenpuiston aluetta n. 800 m* Muutokset ovat mer-
kitykseltidn vihiisid koko puiston alaan verrattaessa. Konservatorion arvo-
rakennuksen kayttotarkoitusta viljennetiadn kaupungin tilakeskuksen lau-
sunnon perusteella.

Vaikutukset rakennus- ja kulttunribistorialliseen suojeluun

Korttelin 202 rakennuksista on suojeltu voimassa olevalla asemakaavalla
konservatorion rakennus (sr-2) ja piharakennuksen ala (sr-4). Rakennussuo-
jelumerkintéjen sisdltd pysyy kaavamuutoksen yhteydessd ennallaan. Piha-
rakennusta on laajennettu alkuperiisen tyylin mukaisella punatiiliselld laa-
jennusosalla Rantakadun suuntaisesti. Asemakaavan muutoksella mahdollis-
tetaan rakennuksen laajentaminen rannan suuntaan.

Konservatorion rakennuksen kayttotarkoituksen muutoksella ei ole vaiku-
tusta rakennuksen suojeluun muutoin kuin etté laajempi kdyttomahdollisuus
turvaa nykyistdi monipuolisemmat mahdollisuudet arvorakennuksen kaytol-
le, mikali rakennuksen nykyistd kiytt6d on tarpeen muuttaa.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja ympdristoon

Asemakaavan muutos sijoittuu seka kulttuurihistoriallisesti ettd rakennustai-
teellisesti arvokkaaseen ymparistoon. Kaavamuutoksen kaupunkikuvalliset
vaikutukset kohdistuvat ravintola Astorian laajentamiseen seki korttelialu-
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een laajentamiseen. Kaavavalmistelun yhteydessi tutkittiin ravintolan laa-
jentamisen tapoja massamallien avulla (liite 10).

Ensimmiinen kaavaluonnos valmisteltiin ldhinnd vaihtoehto 7:n pohjalta.
Saaduissa lausunnoissa valittua vaihtoehtoa ei kaikilta osin pidetty hyvina.
Lausuntojen pohjalta ravintoloitsija palkkasi suunnittelijan, jonka suunni-
telman mukaan timi kaavaluonnos on laadittu. Tdssd suunnitelmassa ravin-
tolan laajennus tulee nykyisen rakennuksen pohjoispuolelle. Téll6in raken-
nus muodostaa kaupunkikuvallisesti yhtendisen ja itsendisen kokonaisuu-
den, joka on korttelissa alisteinen konservatorion kaupunkikuvaa hallitse-
valle rakennukselle.

Asemakaavamuutoksella pyritddn liittimadn suuri laajennusosa alkuperiisen
piharakennukseen siten, ettd tuetaan suojellun rakennuksen rakennustaiteel-
lisia arvoja, mutta samalla koko rakennus muodostaa luontevan kokonai-
suuden.

Puistoalueella tapahtuvat muutokset ovat vihiisia koko puiston aluetta tar-
kasteltuna. Korttelialue laajenee Rantakadun suuntaan, mutta samalla tont-
tien piha- ja litkennejarjestelyt selkeytyvit. Asemakaavan muuttaminen tar-
koittanee muutaman puun poistamista, mutta puistoalueen virkistys- tai
suojeluarvojen kannalta tilld ei ole merkittivaa vaikutusta.

Vaikutukset yhdyskuntatalonteen ja -rakenteeseen

Kaavamuutoksella mahdollistetaan ravintolan kapasiteetin lisidminen ja
palvelujen kehittiminen, kuten esimerkiksi yksityistilaisuuksien jarjestami-
nen. Keskusta-alueen palveluiden lisdidminen tukee kaupunkikuvan elivyyt-
td ja vithtyisyytta.

Kaavamuutosalueen osalta kaupungille ei synny tarvetta investointeihin.
Kustannuksia syntyy kaavamuutoksen laatimisesta, mutta ne peritddn osit-
tain kaavamuutoksen hakijoilta. Kaupunki saa tuloja rakennusvalvontamak-
suista. Mikali kadun rakenteita ja verkostoja joudutaan avaamaan rakenta-
misen yhteydessa, kustannukset peritdin aiheuttajalta.

Vaikutukset litkenteen ja teknisen huollon jarjestiniiseen

Kaavamuutoksella osoitetaan liittymat Rantakadulle. Korttelialueen liittymi-
en méari pysyy Sirkkalan sillan toteuttamisen jilkeen nykyisellddn. Korttelin
tonttien eriyttiminen selkeyttdd korttelin pysakointijirjestelyja.

Asemakaavaratkaisu hyodyntid olemassa olevaa katu- ja teknisen huollon
verkkoa. Asemakaavamuutoksen mukaista rakentamista toteutettaessa tulee
huomioida teknisten verkkojen sijainti. Rakentaminen tulee toteuttaa niin,
ettei siitd atheudu vaaraa teknisten verkkojen toiminnalle.

Taloudelliset vaikutukset

Asemakaavamuutos mahdollistaa tonttien luovuttamisen yksityisille toimi-
joille, koska korttelialueiden kayttotarkoitus sallii yksityisen kayton. Mikali
tontit myydédan, kaupunki saa tuloja omaisuutensa myymisestd. Vastaavasti
mikali kaupunki vuokraa maatansa, kaupunki saa vuokratuloja Kaavahank-
keen valmistelun yhteydessa ei ole esitetty tonttien hallintaan liittyvia muu-
toksia.

Kaavamuutosalueen osalta kaupungille ei synny pakollista tarvetta inves-
tointeihin. LP-alueen mahdollinen laajentaminen aiheuttaa kustannuksia,
mutta ainakin osa niistd saadaan takaisin, mm. ravintola Astorian autopaik-
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kojen osalta. Mikili kadun rakenteita ja verkostoja joudutaan avaamaan ra-
kentamisen yhteydessa, kustannukset peritdan atheuttajalta.

Sosiaaliset vaikutukset

Ravintolan laajentaminen lisdd sen asiakasmadria ja asiakasliikennettd. Ran-
takadun asukkaiden kannalta em. lisdd vihiisesti toimintaa naapurissa. Ra-
vintola Astoria on tunnetusti ruokaravintola, joten vilkastuminen sijoittuu
alkuiltaan. Tilloin sen aitheuttama mahdollinen haitta asukkaille on hyvin
vihidinen. Toisaalta asukkaat saivat tahonsa lidpi ravintolan pysikoinnin si-
joittelun osalta, joten ratkaisu on heiddn osaltaan myonteinen. Lisaksi ravin-
tolan laajentaminen parantaa ympdriston siisteyttd ja yhtendistdd sitd, koska
erilliset rakennelmat mm. jiteastiat puistosta poistuvat. Kaupunkilaisten
kannalta ravintolan laajentaminen elavéittad ja vilkastuttaa rantapuisto-
vyShyketta.

0-vaihtoehto

0-vaihtoehtona voidaan pitdd asemakaavan jdamistd nykyiselleen. Tall6in
kortteli on yleisten rakennusten korttelialuetta (Y). Tontilla 3 on rakennus-
oikeutta 3000 kerrosala-m” ja kerrosluku IV. Rakennus on suojeltu asema-
kaavamerkinnilld sr-2. Tontilla 4 on osoitettu rakennusalat, joille saa raken-
taa ravintolan (ra) ja terassin (te). Ravintolalle osoitettu rakennusoikeus on
80+80 kerrosala-m” ja kerrosluku on I. Piharakennuksen alkuperiinen osa
on suojeltu merkinnalld sr-4.

Ravintolatoiminta siilyy nykyisissd ja osin vuokratuissa tiloissa. Asemakaava
ei anna mahdollisuutta laajentaa ravintolatiloja rajoittaen toiminnan laaje-
nemista. Tilat olisivat ajoittain ahtaat ja henkil6kunnan kannalta epakaytin-
nolliset mm. keittié- ja aputilojen ahtauden seka sosiaalitilojen puuttumisen
vuoksi. Pysikoinnin ja jatehuollon ongelmat jdisivit ratkaisematta. Konser-
vatorion tontin (tontti 3) kayttotarkoitus mahdollistaa nykyisen toiminnan.
Mahdollisten muutosten yhteydessa asemakaava rajoittaisi arvorakennuksen
kayttomahdollisuuksia sulkemalla pois yksityisen toiminnan.

Sirkkalan sillan paitoksenteko ja toteuttaminen on riippumaton korttelin
202 asemakaavan muutoksesta. Sillan toteuttamiseksi on laadittu katusuun-
nitelmat. Sillan toteutuessa korttelin alueelta poistuu pysakointipaikkoja ja
toinen liittyma korttelialueelle.

5 TOTEUTUS
51 TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

Rakentamisen yhteydessd tulee huolehtia siitd, ettei rakentaminen aiheuta
vahinkoa teknisille verkostoille. Mikili teknisid verkkoja joudutaan siirti-
main, on mahdollisista siirroista ja kustannuksista sovittava toteutussuun-
nittelun alkaessa. Teknisten verkkojen siirtimisestd atheutuneet kulut peri-
tidn padsadntoisesti nk. atheuttamisperiaatteen mukaisesti kaavamuutoksen
mukaisen rakentamisen toteuttajalta.

Asemakaavan muutoksen mukainen rakentaminen mahdollistuu heti, kun
asemakaava on tullut lainvoimaiseksi ja rakennuslupa saatu.
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6 SUUNNITTELUVAIHEET

Hankkeen lihtikohta

Astorian osalta asemakaavan muuttaminen perustuu ravintoloitsijan syksyl-
14 2006 jittimaidn hakemukseen. Konservatorion osalta tilakeskus on esitti
tarpeensa asemakaavan muuttamiselle lausunnossaan 28.11.2000.

Kaavamuutos on laadittu teknisen viraston kaavoituksessa yhteistyGssi vi-
raston muiden palveluyksikoiden kanssa.

Kaavamunutoksen vireilletulo

Asemakaavamuutoksen vireilletulosta on tiedotettu Joensuun kaupungin
kaavoituskatsauksessa 06-07. Maankéytto- ja rakennuslain 62 {:n mukainen
ilmoitus kaavan valmisteluista julkaistiin 12.4.2007 kunnallisissa ilmoitus-
lehdissa. Lisiksi ldhialueen talouksiin jaettiin kaavasta kertova tiedote. Kaa-
van osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli nahtavilldi 12.4.—
4.5.2007 teknisen viraston kaavoituksessa ja Joensuun kaupungintalolla.
OAS (liite 5) ldhetettiin tiedoksi tekniselle lautakunnalle. Lisiksi jirjestettiin
17.4.2007 yleisotilaisuus. Tilaisuudessa oli lisnd 7 osallista.

Osallistumis- ja arviointisunnnitelma:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin 9 kannanottoa (yhteenveto,
liite 6). Pohjois-Karjalan museo esitti lausunnossaan, ettd se liitetddn kaava-
hankkeen osalliseksi.

Asemakaavalnonnos

Asemakaavaluonnoksen nahtivilliolosta kuulutettiin kunnallisissa ilmoitus-
lehdissa 15.11.2007. Kaavaluonnos oli nahtivilla 15.11.-7.12.2007 teknisen
viraston kaavoituksessa ja Joensuun kaupungintalolla. Luonnoksesta saatiin
6 lausuntoa ja 2 mielipidettd. Yhteenveto lausunnoista ja mielipiteistd seka
kaavoituksen vastine nithin, liite 7. Lisdksi jarjestettiin yleisotilaisuus
21.11.2007, tilaisuuden muistio, ks. liite 8.

Uuden asemakaavaluonnoksen nihtivilliolosta kuulutettiin kunnallisissa
ilmoituslehdissd  26.3.2009. Kaavaluonnos pidettiin nahtavilldi 26.3.—
17.4.2009 teknisen viraston kaavoituksessa ja Joensuun kaupungintalolla.
Luonnoksesta saatiin seitsemin lausunto. Yhteenveto lausunnoista ja kaa-
voituksen vastine niihin, liite 12. Tami vaiheen yleis6tilaisuus pidettiin
2.4.2009. Tilaisuudessa oli kuusi osallista.

Kaavaehdotus
Kaavaluonnos tyostetddn ehdotukseksi huomioiden lausunnot. Teknisen
lautakunnan kisittelyn jilkeen ehdotus asetetaan virallisesti nahtiville 30
vrk:ksi. Kaupunginvaltuuston kisittelyyn kaava tullee kesilld 2009.

7 LUETTELO SUUNNITELMAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA,
SELVITYKSISTA JA LAHDEMATERIAALEISTA

- Rakennettu kulttuuriympiristo. Valtakunnallisesti merkittdvit rakennetut
kulttuuriympiristot. Museovirasto, ymparistoministerié 1993
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- Pohjois-Karjalan kulttuuriymparistot. Pohjois-Karjalan liitto, Julkaisu 83,
2004

- Kulttuuri- ja rakennushistorialliset kohteet. Joensuun kaupunki, kaavoi-
tus, 1995

- Keskustan osayleiskaava. Joensuun kaupunki, kaavoitus, 1993

- Joensuun yleiskaavan tarkistus. Joensuun kaupunki, kaavoitus, 1996

- Joensuun kulttuuriymparistoselvitys 2005. Selvitys tehty Joensuun seu-
dun yleiskaava 2020 pohjaksi

- Ylasatamakadun katusuunnitelma, Joensuun kaupunki, Suunnittelukes-

kus Oy, 2007
- Ravintola Astorian laajennusluonnokset, 2007, 2008
- Rakennusinventoinnit
Kaavan laatijat: Jukka Ropponen, Touko Linjama

Kartat: Heini Sorsa



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus

167 Joensuu Tayttdmispvm 07.05.2009
Ravintola Astoria
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm 05.04.2007
Kunnan kaavatunnus 1671532

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,4120 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,4120

Aluevaraukset Pinta-ala |Pinta-ala |Kerrosala [k- | Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%0] m?2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

\Yhteensa | 1,4120 | 1000 | 3700 | 026 | 0,000 | 540

|A yhteensa ’ ’ ‘ | ’ ‘

|P yhteensa ‘ ‘ ‘ | ‘ ‘

Y yhteensa | ] ] | . 03357 | -3160

|C yhteensa ‘ ‘ ‘ | ‘ ‘

K yhteensa | 03709 | 263 | 3700 | 100 | 03709 | 3700

|T yhteensa ’ ’ ‘ | ’ ‘

\Vyhteensa | 08689 | 615 | | | 00831 |

|R yhteensa ’ ’ ’ | ’ ‘

ILyhteensa | 01722 | 122 | | . 00479 |

|E yhteensa ’ ’ ’ | ’ ‘

|S yhteensa ’ ’ ‘ | ’ ‘

|M yhteensa ‘ ‘ ‘ | ‘ ‘

|W yhteensa ’ ’ ‘ | ’ ‘

Rakennussuojelu

‘Suojellut rakennukset ‘Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

| [k-m7]

O km e+ [ke-m2 4]

|Yhteensé ‘ 2 |

3294




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pir{;\a;]ala Pin[toziala Kerron?gla[k- Tehtilé]kuus ' mzil?tt.a[-r?;ar/_] Kerr[c:(s_?:?rl/?uut.
\Yhteensa | 1,4120 | 1000 | 3700 | 026 | 0,000 | 540
|Ayhteensa | | ’ | | |

P yhteensa | | | | | |

Y yhteensa | | | | | 03357 | -3160
Y | | | | | 03357 | -3160
|Cyhteensé‘1 | | ‘ | | |

K yhteensa | 03709 | 263 | 3700 | 100 | 03709 | 3700
KL | 01314 | 354 | 400 | 030 | 01314 | 400
KOT | 02395 | 646 | 330 | 138 | 02395 | 3300
Tyhteensa | | | | | |
\Vyhteensa | 08689 | 61,5 | | | 00831 |

VP | 0,8689 | 100,0 | | | 00437 |

e T |  oume |
|Ryhteensa | | ’ | | |
Lyhteensa | 01722 | 122 | | | 00479 |

Kadut | 00017 | 10 | | . 00002 |

Lp | 01705 | 99,0 | | . 00477 |
|Eyhteensa | | ‘ | | |
|Syhteensa | | ‘ | | |
'Myhteensa | | | | | |
|Wyhteensé | | ’ | | |

Rakennussuojelu

|Suoje||ut rakennukset |Su0jeltujen rakennusten muutos

L Dkm] | [km? | [lkm+d | [k-m2+/]
'Yhteensa 2 | 3204 | |
|Asemakaava | 2 | 3294 ‘ |
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Ote yleiskaavasta


JOENSUUN YLEISKAAVA 2010

YLEISKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

PY

LV

OO00OO0O0O0OO0

JULKISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE
Alue varataan toimisto-, myymala- ja palvelutiloille seka keskusta-alueelle soveltuville
ymparistohairiottomille tydpaikkatoiminnoille seka asunnoille.

VIRKISTYSALUE
Alue varataan ulkoiluun ja virkistykseen.

Aluetta suunniteltaessa ja kaytettdessa on turvattava maiseman ja luonnon erityispiirteiden sailyminen.
Alueella sallitaan yleiskaavan hyvaksymisajankohtana olemassa olevien asuin- ja lomarakennusten
korjaustoimenpiteet, jotka eivat edellyta rakennuslupaa.

VESILIIKENTEEN ALUE

Alue varataan satamille, laitureille, satamatoimintaan valittdmasti liittyville varastoille ja
terminaaleille, kanaville, uittovayliin liittyville puutavaran pudotuspaikoille ja niihin liittyville
varastoalueille sek& muille vesiliikenteen toiminnoille.

VESIALUE

KULTTUURI- JA ASUTUSHISTORIALLISESTI MERKITTAVA YMPARISTO

Rakennus-, kulttuuri- tai asutushistoriallisesti suojeltavien rakennusten ja maiseman alue. Alueen kaunista
maisemakuvaa ei saa turmella ja maisemavauriot on korjattava suoritettavien toimenpiteiden yhteydessa.
Rakentamisen on tyyliltdan ja sijainniltaan sopeuduttava ymparistdon. Rakennus- tai
kulttuurihistoriallisesti merkittavat rakennukset ja rakenteet on sailytettava.

Suositus;
- maisemallisesti merkittavat puut ja istutukset tulisi sailyttaa
- pellot tulisi hoitaa viljeltyina tai niittyin

Kokoojakatu tai -tie.

Ulkoilureitti.
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Ote keskustan osayleiskaavasta


JOENSUUN
KESKUSTAN OSAYLEISKAAVA

Kaavamerkinnat ja maaraykset

PY1

C1

C2

C3

C4

AK1

LPA1

LV

VL

YLEISTEN RAKENNUSTEN ALUE,
jonka kerrosalasta enintdén 20% saa olla
keskustatoimintojen kerrosalaa

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE,

joka varataan toimisto-, myymala- ja
palvelutiloille seka keskusta-alueelle sovel-
tuville tydpaikkatoiminnoille ja asunnoille

KESKUSTA- JA ASUMISTOIMINTOJEN ALUE
jonka kerrosalasta vahintaan 10%
tulee olla asuntokerrosalaa

KESKUSTA- JA ASUMISTOIMINTOJEN ALUE

jonka kerrosalasta vahintaan 40%
tulee olla asuntokerrosalaa

KESKUSTA- JA ASUMISTOIMINTOJEN ALUE
jonka kerrosalasta vahintaan 80%
tulee olla asuntokerrosalaa

KERROSTALOVALTAINEN ASUNTOALUE,
jonka kerrosalasta enintdédn 10% saa olla
keskustatoimintojen kerrosalaa

KORTTELITEHOKKUUDET

Alhainen korttelitehokkuus e < 1.0

Keskitason korttelitehokkuus 1.0 <e < 2.0

Korkea korttelitehokkuus 2.0 < e £ 2.8

AUTOPAIKKOJEN KORTTELIALUE
jonne saa sijoittaa myos keskustatoimintojen kerrosalaa
kapearunkoisena osana kadun varteen

VESILIIKENTEEN ALUE

LAHIVIRKISTYSALUE

TORI



KATU

JALANKULKUKATU

KORTTELIN SISAINEN KAUPPAKUJA

KEVYEN LIIKENTEEN REITTI

KORTTELIN NUMERO

OSAYLEISKAAVA-ALUEEN RAJA

AUTOPAIKKOJA KOSKEVAT MAARAYKSET

Tonttia varten on autopaikkoja rakennettava omalle ton-
tille seuraavasti:

- 1 ap kutakin asuntojen kerrosalan 100 neliémetria kohti

- 1 ap kutakin liikehuoneistojen kerrosalan 50 neliémetria
kohti

- 1 ap kutakin toimisto-, ravintola- ja kokoustilojen kerros-
alan 70 nelidmetria kohti

- 1 ap kutakin 1.5 hotellihuonetta kohti

Jos autopaikkoja sijoitetaan pysakdintilaitoksiin on osoitettava;

- 1 ap kutakin asuntojen kerrosalan 110 nelidémetria kohti

- 1 ap kutakin liikehuoneistojen kerrosalan 65 neli6-
metria kohti

- 1 ap kutakin toimisto-, ravintola- ja kokoustilojen kerros-
alan 85 neliémetria kohti

- 1 ap kutakin kahta hotellihuonetta kohti

SUOJELUKOHDE JA KOHTEEN NUMERO

SUOJELUKOHTEITA KOSKEVAT MAARAYKSET:

Suojelukohteet ovat rakennuslain perusteella
suojeltavia kohteita

1. luokka: kohteet nro 2, 35

Kansallisesti ja paikallisesti huomattavat rakennus-
muistomerkit. Rakennuksia ei saa purkaa eika nii-
den ulkoasua muuttaa. Korjaustoimenpiteité suori-
tettaessa on rakennusten historiallinen asu saily-
tettava.

2. luokka: kohteet nro 7, 8a, 8b, 17, 18, 19, 20, 21, 30,
31, 32, 33, 34, 36, 37, 51

Paikallisesti, kulttuurihistoriallisesti tai rakennushisto-
riallisesti edustavat, arvokkaat tai miljoéhén huomat-
tavasti vaikuttavat rakennukset. Rakennuksia ei saa

purkaa eika niiden ulkoasua saa olennaisesti muuttaa.
Korjaustoimenpiteitd suoritettaessa on rakennusten
historiallinen asu pyrittava sailyttdmaan.

3. luokka: kohde nro 68

Rakennukset joilla on merkitystd milj6dn ja kaupunki-
kuvan kannalta. Rakennusten ja rakennusryhmien sai-
lyminen on suotavaa. Korjaustoimenpiteita suoritetta-
essa on rakennusten historiallinen asu pyrittava sai-

lyttdmaan.



ALUEEN OSA , JOSSA ON KULTTUURI- JA ASUTUSHISTO-
RIALLISESTI MERKITTAVA YMPARISTO

1. luokka: kohteen nro 76

Kansallisesti ja paikallisesti huomattavat alueet.
Aluekokonaisuuksia ei saa purkaa. Lisarakentamista ja
korjaustoimenpiteité suoritettaessa on aluekokonaisuuk-
sien luonne pyrittava sailyttdmaan.

2. luokka: kohteitten nro 65, 77, 82

Paikallisesti, kulttuurihistoriallisesti tai rakennushisto-
riallisesti edustavat, arvokkaat tai miljo6hén huomatta-
vasti vaikuttavat alueet. Aluekokonaisuuksia ei saa pur-
kaa. Lisarakentamista ja korjaustoimenpiteita suoritet-
taessa on aluekokonaisuuksien luonne pyrittdva sailyt-
tdmaan.

KASITTELYVAIHEET

KV 29.4.1991 § 95 Hyvéksyi osayleiskaavan tavoiteosan

18.5. - 1.6.1992 Maanomistajien kuuleminen rakennusasetuksen
154 §:n mukaan

2.11-2.12.1992 Nahtavilla rakennusasetuksen 2%:n mukaisesti

KV 29.3.1993 § 129 Hyvaksyi osayleiskaavan

YM 8.7.1993 Vahvisti paatoksella nro 3/5231/93

osayleiskaavan

Muutos: 12.1.1993

- lisatty kevyen liikenteen reitit
- 1 ap kutakin asuntojen kerrosalan 100 neliometria kohti
- korttelin 20 tontin osan 12 merkinta C2 muutettu C1

TEKNINEN VIRASTO
KAAVOITUS ~ 20.9.1992, KORJATTU 20.10.1992, 12.1.1993, 15.2.1993

Tuomas Kettunen
Kaavoituspaallikkd
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4.4.2007

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

RAVINTOLA ASTORIAN LAAJENNUKSEN JA
KONSERVATORION ASEMAKAAVAN MUUTOS

Asemakaavan muutos koskee II kaupunginosan korttelia 202 ja P6étkdnniemen-
puistoa.

m SUUNNITTELUTEHTAVA

Korttelin 202 tontilla 4 sijaitseva vanha pienikokoinen (noin 80 m?) punatii-
linen ulkorakennus on kuulunut arkkitehti Magnus Schjerfbeckin suunnitte-
leman entisen tyttokoulun (Rantakatu 30) pihapiiriin. Rakennus toimi aika-
naan koulun puuvarastona ja kidymildni. Piharakennus muutettiin 1980-
luvun lopussa ravintolaksi. Tontilla 3 oleva koulurakennus on nykyisin paa-
osin konservatorion kdytossi. Molemmat rakennukset on suojeltu asema-
kaavalla. Koulurakennus kuuluu Joensuun kaupungin arvorakennuksiin ja
silld on tirked asema avarassa puistomaisessa jokimaisemassa.

Ravintolatoiminta alkoi pienestd “kellariravintolasta” laajentuen nykyiseksi
ruokaravintolaksi. Ravintolan liikenne toimii nykyisin tilapaisluonteisesti
konservatorion tontin kautta. Ratkaisu ei voi olla pysyvi, silld Yldsatamaka-

Joensuun kaupungin tekninen virasto Puh. (013) 267 7111
PL 148 Muuntamontie 5 80100 Joensuu Fax. (013) 267 3525
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dun sillan rakentamisen yhteydessi konservatorion eteldpuolella oleva liit-
tyma ja pysiakointialue poistuvat kiytosta ja konservatorion piha tarvitaan
nykyista laajemmin sen omaan kayttoon.

Ravintola Astorian osalta asemakaavan muutos perustuu ravintoloitsijan jit-
tamadn hakemukseen. Hakemuksen mukaan nykyiset tilat ovat liian ahtaat
eikd asemakaava anna mahdollisuuksia laajentaa tiloja.

Konservatorion tontin osalta tilakeskus on esittinyt, ettd nykyista asema-
kaavassa maarittya kdyttotarkoitusta (Y) viljennetadn niin, ettd kaava mah-
dollistaa monipuolisemmat vaihtoehdot suojellun arvorakennuksen tuleval-
le kiytolle.

m  SUUNNITTELUTILANNE

e Yleiskaavassa (Joensuun yleiskaava, kaupunginvaltuuston 1996 hyvik-
syma oikeusvaikutukseton yleiskaava) kortteli 202 on julkisten palvelu-
jen ja hallinnon aluetta.

e Keskustan osayleiskaavassa kortteli 202 on yleisten rakennusten aluetta,
jonka kerrosalasta enintidn 20 % saa olla keskustatoimintojen ket-
rosalaa. Korttelin molemmat rakennukset on merkitty suojelukohteiksi.
Osayleiskaava on vahvistettu 8.7.1993 ympiristoministeriossa.

e Asemakaavassa kortteli 202 on yleisten rakennusten korttelialuetta, Y.
Konservatorion rakennus ja ravintolan alkuperdinen osa on merkitty
suojeltavaksi rakennukseksi. Asemakaava on vahvistettu 26.9.1991.

e Joensuun kulttuuri- ja rakennushistorialliset kohteet. Konservatorion
rakennus ja ravintolan alkuperdinen osa kuuluvat kulttuuri- ja raken-
nushistoriallisten suojelukohteiden II luokkaan.

m  ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Vaikutusten arvioinnissa asetetaan rinnakkain oleva tilanne ja kaavamuu-
toksen mahdollistama tilanne. Kaavatyon yhteydessa arvioidaan kaavamuu-
toksen toteuttamisen vaikutukset ymparoiviin alueisiin, litkenteeseen, sosi-
aalisiin olothin, kulttuuri- ja rakennushistoriallisiin arvoihin, rakennettuun
ymparistoon ja kaupunkikuvaan. Vaikutukset raportoidaan kaavaselostuk-
sessa.

m OSALLISET

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa sekd viranomaiset ja yhteisét, joiden
toimialaa suunnittelussa kisitellddn:

e kaava-alueen lihiympariston kiinteistonomistajat, asukkaat, tyontekijit
ja yritykset

e Fortum Espoo

e Joensuun kihlakunnan poliisilaitos

e Joensuun seudun luonnonystavit ry

e Joensuu seura ry

e DPohjois-Karjalan ymparistokeskus

e Joensuun kaupungin hallintokunnat ja yhtiot

Joensuun kaupungin tekninen virasto Puh. (013) 267 7111
PL 148 Muuntamontie 5 80100 Joensuu Fax. (013) 267 3525
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Ravintola Astoria Rantakadun puolelta. Konservatorion rakennus takana.

m  AIKATAULU, OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

Ty6 on kiynnistynyt maaliskuussa 2007. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telma pidetddn nahtivilld 12.4. - 4.5.2007 alla ilmoitetuissa paikoissa. Ylei-
sotilaisuus pidetddn tiistaina 17.4. klo 18.00 Joensuun konservatorion tilois-
sa, os. Rantakatu 31. Nihtavillioloajasta ja yleisotilaisuudesta ilmoitetaan
kunnallisissa ilmoituslehdissa sekéd lihialueen asukkaille jaettavalla tiedot-
teella.

Asemakaavaluonnos pidetiin nahtavilld kesilla 2007. Nahtévillioloajasta ja
tissd vaiheessa mahdollisesti jrjestettavastd yleisotilaisuudesta ilmoitetaan
kunnallisissa ilmoituslehdissé seki jaettavalla tiedotteella.

Tekninen lautakunta asettaa asemakaavaehdotuksen nihtéville. Ehdotus pi-
detddn nihtavilli 30 vrk syyskesilld 2007. Nahtévillioloajasta ilmoitetaan
kunnallisissa ilmoituslehdissd. Kaupunginvaltuuston paitettidviksi kaavaeh-
dotus tulee syksylld 2007.

Kaavahankkeen asiakirjat ovat edelld kuvatuissa vaiheissa nahtivilld seuraa-
vissa paikoissa:

= teknisen viraston kaavoitus, Muuntamontie 5

® Joensuun kaupungintalo, Rantakatu 20

= Internet: www.ins.fi/kaavoitus

Kaikissa edelld kuvatuissa vaiheissa on mahdollisuus lausua kirjallisesti tai
suullisesti mielipide asiasta. Mielipiteet ja ehdotusvaiheessa muistutukset
toimitetaan teknisen viraston kaavoitukseen, osoite Muuntamontie 5, 80100
Joensuu. Kaupunginvaltuuston kaavan hyvaksymistd koskevasta paitokses-
td on mahdollista valittaa Kuopion hallinto-oikeuteen.

Joensuun kaupungin tekninen virasto Puh. (013) 267 7111
PL 148 Muuntamontie 5 80100 Joensuu Fax. (013) 267 3525
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m YHTEYSHENKILOT

LITES 4/4 4

Kaava laaditaan Joensuun kaupungin teknisen viraston kaavoituksessa,

Muuntamontie 5.

Yhteyshenkilot:
* asemakaavainsinéori Jukka Ropponen
puh. 050 553 0407
sahkoposti: jukka.ropponen@jns.fi

* suunnitteluavustaja Heini Sorsa
puh. (013) 267 3423
sahkoposti: heini.sorsa@jns.fi
Internet-sivu, josta voi seurata kaavoitusta:
http://www.jns.fi/kaavoitus

m ASEMAKAAVAPROSESSI

- Aloite
| KAAVOITUSTARVE | <+«—— - Yleiskaava
| - MATO-ohjelma
| KAAVOITUSOHJIELMA | - Kaavoituskatsaus

kaupunginhallitus
| hyvaksyy
OSALLISTUMIS- JAARVIOINTI- - Tiedoksi tekniselle
SUUNNITELMA, OAS lautakunnalle

s

| - OAS nahtavilla 3 vk
| VIREILLETULO | ——  kuulutus, kirje

| - Viranomaisneuvottelu
| PERUSTIETOJEN SELVITYKSET |

| ALUSTAVAT LUONNOKSET |

| VAKUTUSTEN ARVIOINTI |

- Nahtavilla 3 vk
| KAAVALUONNOS | — kuulutus, kirje
| - Lausunnot OAS:n
| KAAVAEHDOTUS JA SELOSTUS | mukaan
| PAATOSKASITTELY |
| TEKNINEN LAUTAKUNTA | *—— _yastine

| KAAVA NAHTAVILLA, sowik | -\\;ifa”iset '?Usunn?tt |
| - ViIranomaisneuvottelu

| KAUPUNGINHALLITUS |

KAUPUNGINVALTUUSTO

hyvaksyminen

- Kuulutus
| lainvoimaisuudesta

TAYTANTOONPANO

Mielipide OAS:sta
(vastine
selostuksessa)

Mielipide
(vastine
selostuksessa)

Muistutus

Valitus Kuopion
hallinto-oikeuteen
ja edelleen
korkeimpaan
hallinto-oikeuteen
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Ravintola Astorian laajennuksen ja konservatorion asemakaavan muutos
OAS-vaiheen lausunnot ja mielipide vastineineen

LAUSUNNOT

1. Pohjois-Karjalan pelastuslaitos

E7 huomantettavaa

2. Koulutustoimi

E7 huomantettavaa

3. Joensuun vesi

E: huomauntettavaa

4. Fortum Espoo Distribution Oy

Verkkopalvelut

Korttelin alueella on sibkin siirtoa varten sabkijakeluverkko. Asemakaavan totenttamiseksi on otettava huo-
mioon mahdollinen verkon siirto. Mahdollisista siirroista ja kustannuksista sovitaan suunnittelun alkuvaibees-
sa.

Kaukolimpopalvelut

E7 huomantettavaa

Vastine: Sihkoverkon siirtdmisen tarve arvioidaan kaavan toteuttamisen suunnittelun yhteydessi.

Kaavaan sisillytetddan maininta sihkoverkon siirtimisestd aiheutuvien kustannusten pe-
rimisesta kiinteistoilta.

5. Tilakeskus

Ravintolatoiminta on alkujaan libtenyt pienestd puistoravintolasta laajentuen nykyiseksi ruokaravintolaks:.
Esitettyjen alustavien laajennussunnnitelmien ja tilaobjelman mukaan ravintolan laajennus vaikuttaa liian suu-
relta ottaen huomioon tontilla 4 ja tontilla 3 olemassa olevat sugjellut rakennukset ja niiden mittakaava ympd-
ristionsd ndbden. Mabdollinen ravintolan laajentaminen tulee suunnitella hienovaraisesti kunnioittaen molem-
pia suojeltuja rakennnksia ja niiden lihtokobtia.

Tontilla 3 sijaitsevan entisen tyttokoulun rakennuksen kulfuybteyksiin tulee merkittavdsti vaikuttamaan
suunniteltu Y ldsatamakadun silta. Tdstd syysta emme pidi tarkoituksen mukaisena ravintolan laajennuksen
Ilnonnoksissa esitettyd tontin 3 rajaan kiinnirakentamista, vaan ravintolan tontin 3 puoleisen julkisivun tulisi
olla nykyisen julkisivun linjassa laajennuksen jilkeen.

Nykymnodossaankin ravintolan ja konservatorion asiakasliikenne tulisi objata eri ajonenvoliittymien kantta.
Samoin ravintolan autopaikoitus tulisi hoitaa omana joko tonttia laajentamalla tai 1.P-alueelta. Y ldsatama-
kadun sillan rakentaminen totentuessaan poistaa Ronservatorion kdyttamid antopaikkoja, jotka tulisi huomi-
oida asemakaavaa laadittaessa.

Tilakeskus esittiid samalla, ettid konservatorion tontin (nro 3) nykyistd asemakaavassa mddrdttyd kayttitar-
koitusta (Y) viljennetddn niin, ettd kaava mahdollistaa monipuolisemmat vaibtoehdot sugjellun arvorakennnt-
sen tulevalle kaytille.


Sorsah
Tekstiruutu
LIITE 6  (1/4)


Vastine: Ravintolatoiminta on korttelin tontille 4 soveltuva kdyttétarkoitus. Ravintolan asiakas-
madrit ovat kasvaneet sen toiminnan aikana, mikd on aiheuttanut tarvetta lisatd asiakas-
paikkoja. Vihittidinen kasvu on ollut positiivista ravintolatoiminnalle, mutta sen seurauk-
sena paitsi ravintolapaikkojen maird, myOs apu-, sosiaali- ja varastotilat ovat nykyisen
toiminnan laajuuden kannalta alimittaiset. Osa ndistd tiloista onkin toiminut epdkaytin-
nollisesti konservatoriolta vuokratuissa tiloissa. Asemakaavan muuttamisella pyritdin yh-
distimadn toiminta ravintolan yhteyteen ja lisidmaéan aputilat nykyistd ja tulevaa kayttoa
vastaaviksi.

Edelld mainituista syistd johtuen rakennuksen laajentamisella on tietty vahimmaispinta-ala
ennen kuin uusia ravintolapaikkoja voidaan suunnitella. Toisaalta uusia ravintolapaikkoja
tarvitaan laajennuksen kustannusten kattamiseksi. Tama atheuttaa rakennuksen laajennuk-
selle suuren tilaohjelman ja mittakaavan. Kun edellisessd laajennuksessa ravintolaraken-
nuksen pinta-ala kaksinkertaistui, niin suunniteltu laajennusosa moninkertaistaa alkuperai-
sen piharakennuksen pinta-alan. Laajennusosa mittakaavasta johtuen sen suhde raken-
nuksen alkuperiiseen osaan ei voi olla alisteinen. Rakennuksen massa ja hahmo tarkentu-
vat kaavaprosessin aikana. Kaavahankkeen yhteydessd arvorakennusten suojeluarvot ote-
taan huomioon ja kaavamuutoksen vaikutukset kaupunkikuvaan arvioidaan kaavaselos-
tuksessa.

Tilakeskuksen mielipide asiakasliikenteen ja -pysakoinnin eriyttimisestd sekd konservato-
rion tontin kayttotarkoituksen laajentamisesta huomioidaan kaavan tavoiteosassa ja tima
on kirjattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

6. Pohjois-karjalan museo
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta punttuu lnetelluista osallisista Pobjois-Karjalan museo. Koska kaava-
alue sisdltyy valtakunnallisesti merkittavian kulttunribistorialliseen Ldnsisataman puistomiljooseen, museo
kunlee asiasta myos Museovirastoa. Alueen rakennuskobteet sisaltyvit myds Pobjois-Karjalan kulttunriympd-
ristit julkaisussa (2004) valtakunnallisesti merkittiviksi arvioituun Joensuun kanpunkimaisemaan. Ndmd
tiedot eivat kay il osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

- Konservatorion rakennus ja ravintolarakennuksen alkuperdinen osa on suojeltu vnoden 1991 asemakaavassa ja
vnoden 1993 osayleiskaavassa. Kobteet on edelleen Joensunn seudun yleiskaavaa varten tehdyssd Kulttunriym-
pdristiselvityksessd (2005) luokiteltu sendullisesti merkittiviksi, mikd sekin on syytd huomioida tanstatiedois-
sa.

- Kaavan suunnittelussa on huomioitava mm. suojelutavoitteiden ja laajentamissunnnitelmien vilinen ristiriita ja
alueen kaupunkikuvallinen arvo. On syytd tarkastella Joensuun rantapuistojen asemaa kanpunkirakenteessa
Jja lisddntyvin rakentamisen vaikutuksia historiallisesti merkittavdan miljooseen ja miljoon arvejen sdilymiseen.
Arvioitavia asioita ovat vaikutus rakennusten ja niiden ympdristin muodostaman kokonaisunden ilmeeseen,
lahiympdristin ja puiston ilmeen muuttuminen lisattavien autopaikkojen ja myis tulevan sillan myoti sekd
merkittavdn kevyen litkenteen vayldn sailyminen viberymparistissd ja sen turvallisuus.

Vastine: Pohjois-Karjalan museo liitetddn kaavahankkeen osalliseksi. Kaavaselostuksen taustaselvi-
tyksissd otetaan huomioon seuraavat julkaisut, ja ne liitetidn kaavaselostuksen lopussa
olevaan luetteloon:

- Rakennettn kulttuuriymparisto. 1 altakunnallisesti merkittivdt rakennetut kulttnnriympdristor.
Museovirasto, ympdristiministerio 1993

- Polyjois-Karjalan kulttuuriymparistot. Pobjois-Karjalan liitto, Julkaisu 83, 2004

- Kulttunri- ja rakennushistorialliset kobteet, Joensuun kaupunki, kaavoitus, 1995



Joensuun ensimmiisessa asemakaavassa maariteltiin monet kaupunkitaiteellisesti keskeiset
elementit, jothin mm. Pielisjoen rantapuistot kuuluvat. Rantapuistot ovat sittemmin saa-
neet lisinsi niistd harvoista rakennuksista ja toiminnallisista kohteista, joita sinne on sijoi-
tettu. Kaavoitus katsoo, ettd ndiden kohteiden olemassa olo monipuolistaa puistomiljootd
ja lisdd puistoalueen arvoa. Ravintolan toiminnan kehittiminen ja laajentaminen ei siten
ole suoranaisesti ristiriidassa puistomiljoon arvojen tai -suojelun kanssa.

Rakennuksen tilaohjelman laajuus aitheutuu ravintolatoiminnan vihittdisestd kasvamisesta
(kts. vastine tilakeskuksen lausuntoon). Rakennuksen laajennusosan massa ja hahmo
muotoutuvat kaavaprosessin aikana, kuten myos Potkinniemenpuisto-alueen muutokset.
Kaavahankkeen yhteydessa arvorakennusten ja puiston suojeluarvot otetaan huomioon, ja
kaavamuutoksen vaikutukset kaupunkikuvaan arvioidaan kaavaselostuksessa. Sirkkalan
sillan vaikutusten arviointia ei ole syyti suorittaa timin kaavahankkeen yhteydessi, koska
se rajautuu kaavamuutosalueen ulkopuolelle. Kyseinen vaikutusten arviointi on suoritettu
alueen asemakaavamuutoksen yhteydessa.

7. Pohjois-Karjalan ympiristokeskus
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan kaavamuntoksen lihtokobdiksi tulee kirjata alueen valtakunnallisesti
merkittavdt kulttunri- ja rakennushistorialliset arvot ja niiden sdilyttaminen. Lisiksi tulee varmistaa, ettd suno-
Jeltavat rakennnkset saavat riittavat suojelumerkinndt ja —mddrdykset. Pitkdnniemenpuistoa koskevat toimen-
piteet vaativat erityiset perustelut.

Vastine: Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan on kirjattu, etti kaavamuutoksen toteuttamisen
vaikutuksia arvioidaan mm. kulttuuri- ja rakennushistoriallisiin arvoihin. Tdssd yhteydessi
alueen valtakunnallisesti merkittavit kulttuuriarvot ja niiden sailyttiminen tulevat huomi-
oiduksi, vaikka niitd ei ole kaavamuutoksen lihtékohdaksi kirjattu. Rakennusten suojelu-
madriyksid ei ole ldhtokohtaisesti tarkoitus muuttaa tissd yhteydessi. Pétkdnniemenpuis-
ton alueella tapahtuvia muutoksia arvioitaessa tulee ottaa koko Pielisjoen rantapuistojen
muodostama kokonaisuus huomioon.

8. Ympiristovirasto

= Alneella ei ole lnonnonympdristia. Arvioitavat vaikutukset listtyvat ennen kaikkea maisemakuvaan. Toden-
ndkdistd on, ettd korttelialuetta jouduttaisiin laajentamaan puistoalueelle. 1 oimassa olevassa asemakaavassa
on merkitty yksi sugjeltava pun korttelialueella. Yhtend vaibtoehtona tulisi pobtia voitaisiinko asiakas-
pysikdinti osoittaa ns. Pitkdn kentin LP-aluetta sunrentamalla. Laajennus voitaisiin tehdd fortteliin 202
suuntaan tai vanhan kentin suuntaan. Samalla koko LP-alue voitaisiin sunnnitella nudelleen huomioimalla
alueellisen hyityjatteiden liikenne. Témd edellyttineen asemakaavan muntosta myos Ryseisella I.P-alueella.
Tdima mabdollistaisi tarvittavan rakennusoikenden osoittamisen nyRyiseltd korttelialueelta eikd kevyenliiken-
teen vdyldd tarvitsisi sitrtdd pysakdinnin tielti

Vastine: Potkin kentidn LP-aluetta suurentamisen ja suunnittelun tarve arvioidaan kaavahankkeen
yhteydessd. Kokonaisuudessaan ravintolan asiakaspaikoitus ei voi toimia LP-alueelta, kos-
ka pysdkointialue tullee jatkossakin tiyttymiddn piivaaikaan keskusta-alueen tyGpaikka- ja
asiapysakoinnista. Ravintolan tarvitsemien autopaikkojen jarjestaimiseksi korttelialuetta on
todennikoisesti laajennettava puiston suuntaan. Kaavahankkeen pohjaksi laadittujen
luonnossuunnitelmien mukaan Pétkinniemen puistoalueelta on poistettava muutamia
puita suojeltu vaahtera mukaan lukien. Suunnitelmissa pyritdin siilyttimain kevyenlitken-
teen kulkumahdollisuus tontin ldpi ravintolan ja autopaikoituksen vilisti.



Vaihtoehtoinen ratkaisu olisi laajentaa ravintolaa Rantakadun suuntaisesti. T4lloin ravin-
tolan autopaikoitus siirtyisi tontin peralle ja tonttiliittyman sijoittaminen muuten kuin
konservatorion tontin kautta olisi hankalaa. Lisdksi pysdkointi tulisi tilloin nykyistd
enemmin esille nimenomaan puiston ja rannan suuntaan.

MIELIPIDE

Maija Puustinen
- Astorian laajentamista sindnsd pidan kannatettavana ideana. Sité sunnniteltaessa on kuitenkin mielestini
puistoa sugjeltava rakentamiselta niin paljon kuin se suinkin on mahdollista. Esimerkiksi Astorian parkki-
paikkojen tarvetta on harkittava tarkoin ja Rartoitettava myds muita libialueen paikoitusmahdollisunksia,
niin ettd puiston pieneneminen yritetddn valttaa | pitaa mabdollisimman véihdisend.

- Astorian laajennusosan sunnnittelussa toivoisin huomioon otettavaksi alfuperdisen osan arkkitebtunri, jotta
laajentaminen ei pilaisi rakennuksen alkuperdistd tyylid.

Vastine: Nk. Potkin pysikointialueen laajentamista on ehdotettu ravintolan autopaikoituksen jar-
jestimiseksi. Tdméd pysikointialue tullee jatkossakin tiyttymadn paivdaikaan keskusta-
alueen tyopaikka- ja asiapysidkoinnistd, kuten ldhistolld olevat kadunvarsipaikatkin. Ravin-
tola tarvitsee toiminnalleen osoitettuja ja varattuja autopaikkoja, mieluiten ravintolan valit-
tomassa ldheisyydessd. Alustavissa luonnoksissa on esitetty korttelialueen vihiista laajen-
tamista puistoalueelle ja tonttiliittymin ja pysdkointipaikkarivin sijoittamista tille alueelle.
Kaavoitus katsoo, ettd yhden pysakointirivin sijoittaminen tille alueelle on perusteltua il-
man, ettd vaarannetaan puistomiljoota tai merkittavisti heikennetddn puiston kayttomah-
dollisuuksia.

Uuden rakennusosan liittiminen vanhaan rakennusosaan on yleisesti haastava tehtivi.
Tamin hankkeen yhteydessd laajennusosan koko tekee liittaimisestd erityisen haastavan.
Kaavamuutoksen yhteydessa tutkitaan laajennusosan soveltuvuutta mm. kaupunkikuvaan.
Asemakaavalla ei kuitenkaan yleensd pyritd ohjaamaan rakentamisen tyylid kuin yleisten
madrdysten (julkisivun vari ja materiaalit yms.) avulla. Rakentamisen tyylin soveltuvuus
ympiristoon tutkitaan tarkemmin rakennuslupahakemuksen yhteydessa.
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Korttelin 202 ym. asemakaavan muutos. I-luonnosvaiheen lausunnot ja mielipiteet seki kaavoi-
tuksen vastine niihin.

Lausunnot:
o [astine:
o [astine:

1. Museovirasto

Virasto ei periaatteessa vastusta ravintola Astorian laajennusta. Kaavaluonnoksen mah-
dollistaa kuitenkin liian tehokkaan ja yhtendisen rakentamisen. Laajennus on syyta toteut-
taa selvisti erillisin siipiosin, joiden runkosyvyys vastaa olevaa rakennusta. Ehdotettu rat-
kaisu ei huomio riittavisti rakennuksen suojelutavoitteita.

Kaavamuutos vaatisi melko laajan paikoitusalueen rakentamista, laajentamisesta puisto-
alueelle olisi luovuttava. Ravintolan mitoitus ylipddnsd on hyvi ratkaista ehdotettua pie-
nemmin pysakointitarpeen mukaan.

Lausunto oli osaltaan vaikuttamassa sithen, ettd ravintola Astorin omistaja palkkasi uuden
suunnittelijan. Uusi kaavaluonnos on valmisteltu hinen suunnitelman mukaan ja siind on
pyritty ottamaan huomioon lausunnossa esille tulleet asiat. Rakennusoikeutta on vihen-
netty, pailaajennusosa on erillisend siipiosana ja sen runkosyvyys on nykyisen rakennuk-
sen mukainen, vanhaan osa jad kolmelta sivulta avoimeksi kuten nykyisinkin ja paikoitus
on siirretty viereiselle pysikointialueelle.

2. Pohjois-Karjalan ymparistokeskus

- ”Alkuperainen suojeltu rakennus on pinta- alaltaan noin 80 m2. Kaavamuutoksella esi-
tetty ravintolan rakennusala on yhteensid 440 m2. Laajennusosan suhde alkuperiiseen pi-
harakennukseen on niin suuri, ettei laajennusosa voida kaupunkikuvallisesti alistaa alku-
periiselle rakennukselle, vaan rakennusten on muodostettava kaupunkikuvallisesti ko-
konaisuus. Kaupunkikuvassa ravintolarakennus on alisteinen konservatorion rakennuk-
selle." Tama herittid kysymyksen, onko tdhin valtakunnallisesti arvokkaaseen puistomil-
joOseen ja suojeltujen rakennuksen viereen tarkoituksenmukaista rakentaa uutta merkit-
tavda laajennusosaa, vaan olisiko sille 16ydettivissa uusi paikka ja olevat rakennukset jéi-
sivit joko nykytoimintaan sellaisenaan tai johonkin muuhun kaytto6n?

Jos katsotaan, ettd uudisrakentaminen esitetyssa laajuudessa on mahdollista, kaava mai-
riykset rakennuksen kerrosluvun ja materiaalien osalta tiyttavit ympiriston asettamat
vaatimukset. Rakennuksen harjansuuntaa osoittavat viivat on piirretty kolmen suunnan
osalta. Sen sijaan jda episelviksi, miten kokonaisrakennusoikeus toteutetaan tontilla ja
miten rakennusten harjansuunta muilta osin toteutuu. Kaavaselostuksessa on annettu
kaksi vaihtoehtoista ratkaisua.

Lausunto oli osaltaan vaikuttamassa sithen, ettd ravintola Astorin omistaja palkkasi uu-
den suunnittelijan. Uusi kaavaluonnos on valmisteltu hinen suunnitelman mukaan ja
siind on pyritty ottamaan huomioon edelld lausuttua asiaa.

- Esitetddn, ettd yleisissd midrdyksissd oleva mddriystd suojeltavien rakennusten jul-
kisivuihin vaikuttavista muutoksista ja ravintolan laajennuksesta tarkistettaisiin siten, ettd
neuvottelun sijaan on pyydettiva museoviraston lausunto ennen rakennuslupapaitoksen
antamista.
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Uuteen kaavaluonnokseen mairdys on muutettu ympiristokeskuksen lausunnon mukai-
seksi.

- Tontin 4 ALH- kaavamerkinti ei ole tarkoituksenmukainen, silli A-merkintid antaa ku-
van, ettd asuminen oli yksi tontin kayttotarkoituksista. Asemakaavamerkinnit ja -maarays
-kirjassa on hotellirakennusten korttelialueen kaavamerkinti ensisijaisesti liikerakentami-
nen eli KL-merkinti ja indeksinumero, siis esim. KL-1 eli hotelli- ja ravitsemusliikkeiden
korttelialue.

Uudessa kaavaluonnoksessa ravintolan kayttotarkoitus merkintd on KI. Lisimiireelld
kayttotarkoitus on rajattu ravintolatoimintaan.

- Oleva kevyen liikenteen vaylin kulkee nyt tontilla 3. Kaavamuutoksella tontin 4 osalta
viyld on osoitettu osaksi VP-aluetta. Tdma olisi tarkoituksenmukaista my6s tontin 3
osalta.

Tontin 3 kohdalla kevyen liikenteen viylin paikka tulee muuttumaan joelle pdin, ks. se-
lostuksen sivu 11. Muutos liittyy Sirkkalan sillan rakentamiseen.

- Tontin 4 huoltolitkenne on osoitettu merkinnilld h (huoltoliikenteelle varatun ajoneu-
voliittymdn likiméddriinen sijainti) tontilta 3. Madrayksiin on syytd lisitd, ettd tontin 4
huoltolitkenne on toteutettavissa tontin 3 kautta. Jatehuollon osalta kaavassa ei ole esitet-
ty varsinaista ratkaisua.

Uudesta kaavaluonnoksesta on poistettu ravintolan huoltolitkenne tontin 3 kautta.

- Kuten kaavaselostuksessa todetaan Rantakadun asema tulee korostumaan entisestidn
kokoojaviylinid Yldsatamakadun sillan rakentamisen myo6td. Liikenneturvallisuuskysy-
mykset nousevat esille liittymien méirin ja lahekkdisten sijainnin vuoksi, joten vaikutuk-
set litkenneturvallisuuteen on syyta arvioida.

Uudesta kaavaluonnoksesta on poistettu uusi tonttiliittyma Rantakadulle.

3. Fortum Power and Heat Oy
- Ei huomauttamista

4. Ymparistovirasto
- Ei huomauttamista

5. Joensuun Vesi
- Ei huomauttamista

6. Tilakeskus
- Kaavaluonnoksessa tontin 4 osalta esitetddn nykyisen kerrosalan 160 k-m? lisidmista
niin, ettéd sallittu kerrosala kaavamuutoksen jilkeen on yhteensa 440 k-m? Naiin merkitta-
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vi kerrosalan lisdys asettaa ravintolan laajentamiselle haasteellisen suunnittelutehtavan.
Laajennus tulee suunnitella hienovaraisesti kunnioittaen molempia suojeltuja rakennuksia
ja niiden lihtokohtia. Esitettyjen vaihtoehtoisten ratkaisujen ja havainnekuvien perusteella
tilakeskuksen mielestd kerrosalan lisdys vaikuttaa liian suurelta.

Lausunto oli osaltaan vaikuttamassa sithen, ettd ravintola Astorin omistaja palkkasi uuden
suunnittelijan. Uusi kaavaluonnos on valmisteltu hinen suunnitelman mukaan ja siind on
pyritty ottamaan huomioon edelld lausuttua asiaa.

- Tontilla 3 sijaitsevan entisen tyttokoulun (konservatorion) rakennuksen kulkuyhteydet
tulevat muuttumaan Yldsatamakadun sillan rakentamisen jilkeen. Tontille jaa yksi liittyma
Rantakadulta. Kaavaluonnoksessa esitetdan tontille 30 autopaikkaa. Autopaikkojen lisdys
on tarpeen nykyisen tontin 3 vieressa sijaitsevan LP-alueen kiytostd poistumisen jilkeen,
kun Yldsatamakadun silta rakennetaan. Tilakeskus pitdd autopaikkojen lukumairaa riitta-
vina.

Autopaikkamaird on mitoitettu sen mukaan mitd uudelle tontille on mahdollista sijoittaa.

- Kaavaluonnoksessa esitetdin, ettd ALH-korttelialueen tontin 4 huoltoliikenne tapahtuu
tontin 3 kautta.. Tilakeskus esittad kaavaluonnoksesta poiketen tontin 4 huoltolitkenteen
jarjestimistd kokonaan tontin 4 puolelta. Perusteluna esitykselle on se, ettd tontille 3 esi-
tettyjen konservatorion autopaikkojen sijoittaminen tulee voida toteuttaa ottaen huomi-
oon asemakaavassa suojeltavan rakennuksen asettamat vaatimukset.

Uudesta kaavaluonnoksesta on poistettu ravintolan huoltolitkenne tontin 3 kautta.

- Tontilla 3 sijaitsevan suojeltavan rakennuksen kaavamerkinti on st-2. Tilakeskus toteaa,
ettd suojeltavan rakennuksen peruskorjauksessa tullaan ottamaan huomioon esteettomyys
sekd mahdollisesti ulko-ovien katosrakenteet, joilla on vaikutusta rakennuksen nykyisiin
julkisivuihin. Kaavamerkinnan tulisi antaa mahdollisuus tallaisten toimenpiteiden toteut-
tamiselle.

Kaavamairiyksen mukaan suojellun rakennuksen julkisivumuutoksista tulee pyytda mu-
seoviraston lausunto.

- Tilakeskus toteaa lopuksi, ettd kaavaluonnoksen valmistelussa on otettu huomioon sen
tekemit esitykset konservatoriorakennuksen kaavamerkinnistd P sekd sallitusta rakennus-
oikeudesta, joka on 3 300 k-m?.

1. As. Oy. Joensuun Rantakatu 33
- Potkdn pysakointialue on riittdva ravintolan tarpeisiin. Pysakointialue tulisi paillystda ja
siltd ravintolaan sisddnkaynnille puiston halki johtava kaytdvi tulisi valaista ja padllystdd
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Uudessa kaavaluonnoksessa ravintolan autopaikat on yhtién esittimalld alueella. My6s
kulku pysikointialueelta ravintolan sisadnkiynnille ehdotetaan toteutettavan yhtidn esit-
tamalla tavalla.

2. Brkki ja Seija Koljonen

- Vastustamme asemakaavan muutosta. Emme hyviksy puiston muuttamista autojen py-
sakointialueekst silld asumisviihtyisyys huononee ratkaisevasti jos autot valloittavat joki-
varrenpuiston. Lihell sijaitsee Potkin parkkialue ja Anttilan pysakointitalo.

Uudesta kaavaluonnoksesta on poistettu autopaikkojen sijoittaminen ravintolan yhtey-
teen. Ravintolan autopaikat sijoitetaan Potkan pysikointialueelle.
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1532 / RAVINTOLA ASTORIAN LAAJENNUKSEN JA KONSERVATORION
ASEMAKAAVAN MUUTOS

YLEISOTILAISUUS

Aika: tiistai 17.4.2007 kello 18.00 — 19.10
Paikka: Joensuun konservatorion auditorio, os. Rantakatu 31

Lasna: Juha-Pekka Vartiainen, Jukka Ropponen, Touko Linjama
Joensuun kaupunki, kaavoitus
Risto Haukka
Joensuun kaupunki, tilakeskus
Seija ja Stefan Ficzu
Ravintola Astoria
6 muuta osallistujaa

Juha-Pekka Vartiainen avasi tilaisuuden ja esitteli kaavahankkeen ja suunnittelualueen
lahtokohtia ja taustoja, seka tarpeita ja tavoitteita asemakaavan muuttamiselle. Liséksi
esiteltiin kaavahankkeen havainnollistamiseksi ravintolan laajentamisen  ja
potkanniemenpuiston osalta alustavaa havainnemateriaalia.

Jukka Ropponen esitteli kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja
kaavaprosessin  vuorovaikutusmahdollisuudet. Lisaksi esiteltin  suunnittelualueella
voimassa olevaa asemakaavaa.

Keskustelussa tuotiin esille seuraavia nakokohtia ja niihin annettiin seuraavia vastineita:

e Kesaravintolan toiminnan sailyminen laajennuksen my6ta nykyisellaan toivottavaa.

e Stefan Ficzu: Kesalla ravintolapaikkoja on riittavasti talvella tilausten ja
sesonkiaikojen aikana tarvetta lisdasiakaspaikoille. Laajentaminen tarpeen myds
keittio-, varasto- ja sosiaalitilojen osalta. Nykyiset tilat ahtaat ja epakaytannolliset.

e Mikali terassi sijoittuu lahelle pyoréatietd, tAméa voi aiheuttaa hairiota ja vaaratilanteita
pyoOratien kayttajille.

o Terassin sijoittumista ei viela maaritelty. Etaisyys esitetyissa suunnitelmissa
riittava, arvioiden 7-8 metria.

e Esitettyja autopaikkoja on liilan vahan palvelemaan ravintolan toimintaa.

o Esitetty autopaikoitus ei ole yksin riittdva ravintolan toiminnalle. Ravintolan
lahistolla on kadunvarsipaikoitusta. Esitetty ratkaisu ulottuu mahdollisimman
vahan puistoon. Mikéli autopaikkojen maaraa lisataan, joudutaan
pysakointialuetta laajentamaan puiston puolelle. Taméa aiheuttanee
vastustusta.

e Ylasatamakadun varren pysakointipaikat poistunevat Ylasatamakadun sillan
rakentamisen yhteydessa. Nykyisellaan Ylasatamakadun ja Torikadun risteyksessa
paljon liikennetta ja pysékdintipaikkojen etsijoitéa jotka aiheuttavat vaaratilanteita,
varsinkin alueen ik&antyneelle vaestdlle. Liikennevalot tarpeen turvallisuuden
lisaamiseksi.
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0 Ylasatamakadun sillan rakentaminen tulee lisddmaan alueen liikennetta.
Sillan rakentamisen yhteydessa autopaikat poistuvat kadun varresta.
Ylasatamakadulle on tarkoitus asentaa liikennevalot vélille Rantakatu -
Koulukatu. Niiden toteutumisaikataulu ei ole viel& varmistunut, riippunee
alueen likennemaarien kehittymisesta.

Pysakointivelvoitteisiin on varauduttava.

o Keskustan osalla liikerakentamisen autopaikkamitoitus on 1 ap / 50M?.
Muodollisesti esitetty pysakdinti tayttdd autopaikkavaatimuksen ravintolan
laajenemiseen osalta. Ravintolakaytén vaatima todellinen tarve tulee
olemaan kuitenkin suurempi.

Ravintolan laajentaminen kannatettavaa. Onko tarpeen jarjestdd pysakaointia
ravintolan valitttmassa laheisyydessa. Mikali autopaikoitus jarjestetdan ravintolan
eteen, ratkaisu heikentaa alueen miljoota ja nakymia.

Stefan Ficzu: Autopaikoituksen riittAméattomyys ongelma varsinkin talvella ja
tilaisuuksien yhteydessa. Tall6in halutaan saapua paaasiassa autolla. Kesalla
asiakkaat saapuvat enemman polkupyorilla. Ravintolan asiakkaina paljon yli 50-
vuotiaita.

Autopaikkoja voitaisiin jarjestda Potkanniemenpuiston paikoitusalueelta Lokinkujalle
saakka. Alueen laheisyydessa julkisia rakennuksia ja katuliittymat ovat jo olemassa.
N&kosuojana Rantakadulle toimii pensasaita. Rantakadun suuntaisena
tienvarsipaikoituksena mahdollista jarjestaa arviolta 50-60 autopaikkaa.

o Paloasema poistumassa, tulevaa kayttéa ei viela tiedetda. Ehdotus otetaan
harkittavaksi.

Kaavamuutos vastustettava, jos siihen liittyy pysakointialue puiston puolella.
Muuten muutos kannatettava. Ravintolan arvollekin olisi sopivampaa, mikali
ravintolan edessa ei olisi pysakointia. Ravintolaan voitaisiin @ saapua
Potkanniemenpuiston pysékadintialueelta koivukujaa pitkin.

o Paivaaikaan Potkdnniemenpuiston pysakointialue ja laheiset kadut paaosin
lahistolla tydskentelevien kaytdssd ja alueelta hankala |6ytdd vapaata
parkkipaikkaa.

Stefan Ficzu: Ravintolan lounastarjoilu lopetettiin parkkipaikkojen vahyyden vuoksi.
Omien parkkipaikkojen puuttuminen ongelma my6s Konservatoriossa jarjestettavien
tilaisuuksien aikana. Kesalla pysékdintipaikkoja riittavasti, kun konservatoriossa ei
ole toimintaa.

Vanhaan rakennukseen on vaikea liittda uutta. Tehtava vaatii suunnittelulta erityisia
ponnistuksia. Ravintolan rakennushistorialliset ja -taiteelliset arvot on huomioitava
asemakaavaa muutettaessa. Esitetynkaltaisen laajentamisen myé6ta rakennuksen
vanhan osan itsenéisyys ja rakennuksen merkkin& toimiva koristeellinen itapaaty
voivat olla uhattuina. Nykyinen laajennus onnistunut sailyttamaan vanhan osan
rakennustaiteellisia arvoja. Nykyiset rakennelmat piha-alueella ovat massaltaan
vahaisia ja noppamaisia, eivatka nain hairitse paarakennuksen hahmottumista.

o Ravintolatilojen laajentamisen osalta on tarvetta ensisijaisesti suurelle
yhtendiselle ravintolasalille ja aputiloille. Tama asettaa reunaehtonsa
ravintolan laajennusosan koolle ja muodolle. Ensimmaéisessa laajennuksessa
rakennuksen ala arviolta kaksinkertaistui. Tulevan laajennuksen myoéta pinta-
ala kasvaa  yhteensd  arviolta  viisinkertaiseksi alkuperaiseen
varastorakennukseen nahden. Vaihtoehtoisena laajenemissuuntana voidaan
pitdd rakennuksen ulottamista puistoon. Tallainen ratkaisu mahdollistaa
esitettya laajemman keséaterassin toteuttamisen.
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Erilaisia vaihtoehtoja ja erityyppisia laajentamisen mahdollisuuksia olisi tarpeen
tutkia.

0 Viela ole tarpeen rajata rakennuksen massaa ja hahmoa, koska
rakennuksen lopullinen hahmo on vield muotoutumassa. Keskinaiset
neuvottelut ravintolan laajentamisen tavasta jatkuvat. Kaavan lisaksi
laajennusosan sopeutumista ymparistoon voidaan arvioida rakennusluvan
hakemisen yhteydessa.

Muutetaanko  kaavamerkintdd  konservatorion  osalta  ennaltatiedettavan
kayttotarkoituksen muutoksen vuoksi?

o Risto Haukka: Asemakaavassa tontti on merkitty Y-merkinnalla.
Rakennukseen tuskin en&a sijoitetaan alkuperaisen kayttotarkoituksen
mukaisesti koulua. Talla hetkella rakennus on konservatorion kaytdssa, eika
tatd toimintaa olla lakkauttamassa. Mahdollisia tulevia muutoksia varten on
kuitenkin  tarpeen  varautua rakennuksen nykyistd laajemmalla
kayttotarkoitusmahdollisuudella.
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YLEISOTILAISUUDEN MUISTIO / KAAVALUONNOSVAIHE

Aika: keskiviikko 21.11.2007 kello 18.00 — 18.50
Paikka: Joensuun konservatorion auditorio, os. Rantakatu 31

Liasna: Jukka Ropponen, Touko Linjama
Joensuun kaupunki, kaavoitus
Stefan Ficzu, Ali Mikinen
Ravintola Astorian edustajina
5 muuta osallistujaa

Jukka Ropponen avasi yleisotilaisuuden seké esitteli kaavahanketta ja laadittua kaavaluonnosta. Hank-
keen laht6kohtana ravintola Astorian laajentamistarpeet, Joensuun kaupungin tilakeskus on kaavoituk-
sen alkuvaiheessa esittinyt omat tarpeensa konservatorion asemakaavan muutokselle. Kaavaluonnoksen
laadinnassa erityisti huomiota on kiinnitetty kohteen sijoittumiseen valtakunnallisesti arvokkaaseen
kulttuurihistorialliseen ymparistoon, Ylisatamakadun sillan toteuttamisesta atheutuviin tuleviin muutok-
siin, pysakointi- ja lilkennejirjestelyjen toteuttamiseen seki kohteen lihinaapureiden mielipiteisiin.

Yleisotilaisuudessa esitettiin seuraavia nakoékulmia ja nithin annettiin seuraavia vastineita:

e Mielenkiintoista on se, ettd esitetyssd kaavaluonnoksessa tuetaan koivukujan kiyttimistd. Kuja
oli vield muutamia vuosia sitten kdyttévalmis. Tdmin jilkeen sitd on yritetty nurmettaa.
O Piisisadnkdynnin siirto mahdollistaa arvokkaan ja miellyttivin saapumisen ravintolaan
koivukujaa pitkin Potkan p-alueelta kesdiseen aikaan. Tédtd mahdollisuutta halutaan kaa-
varatkaisulla tukea. Talvella kujaa tuskin tullaan auraamaan.

e DPysikointialue Astorian edessi on vadrassi paikassa. Joensuun ravintoloista ei monen eteen voi-
da pysikoéida, joten onko pysidkéinnin salliminen tdssd sijainnissa tarpeen? P-alue haittaa niky-
mid Rantakatu 33 asunnoista joelle, joka on varmasti monelle kiinteistéstd asunnon hankkineelle
ollut merkittava tekija asuntoa ostettaessa.

O Autokannan kasvaessa ihmiset yhd enenevissd mairin litkkuvat autoilla. Astoria on ruo-
karavintolana hieman erityyppinen kuin monet keskustan ravintolat

0 Stefan Ficzu: Keskustassa toimivalta ruokaravintolalta vaaditaan, ettd ravintolan lihei-
syydessd on oltava pysikointipaikkoja, muuten kiinnostus ravintolaa kohtaan menete-
tadn.
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e Naapuritalon asukkaana mielipide on, ettd puistoaluetta ei kannattaisi pienentia.

O Ravintolalle on jirjestettava autopaikkoja, koska nykyiset paikat tulevat konservatorion
kayttoon. Esitetty pysakointien varattu alue on Rantakatua matalammalla, jonka seu-
raukasena pysakoidyt autot eivit tule niin esille. P-alueen toteutus on yritetty tehdé hie-
novaraisesti niin, ettd sen atheuttama nakohaitta ja puistoalueen pieneneminen olisivat
mahdollisimman vahaista.

e  Onko P-paikkoja tarkoitus kattaa?

0 Ei. Kattaminen aiheuttaisi ympiristossddn voimakkaan muutoksen, joka tuskin olisi ym-
paristolle eduksi.

e Miten prosessi jatkuu ja milld aikataululla muutoksia on odotettavissa?

0 Kaavaluonnos on parhaillaan nihtivini ja siitd on pyydetty lausunnot. Kaavamuutos
pyritddn saamaan lainvoimaiseksi kevdan 2008 aikana. Astorian laajentaminen alkaa
mahdollisesti syksylld 2008.

e Voisiko ajatella istutuksia esim. pensaita Astorian parkkipaikan ja puistoalueen viliin?

0 Kaavaluonnoksessa on merkitty tille alueelle istutusalue. Istutusalue-merkintd ei sisilld
madrdysta istutettavien kasvien tyypistd. Istutettava alue voi olla nurmikkoa kuten alue
nykyiselldan on tai muuta kasvillisuutta.

e Tulisiko teknisid ongelmia, jos Astorian pysakointialue rakennettaisiin esim. 0,5 metrid nykyistd
maanpintaa alemmaksi?

O Timai on teknisesti mahdollista, tosin nykyiselladnkin maanpinta on Rantakatua alempa-
na.
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Muuntamontie 6

80 100 JOENSUU

LAUSUNTO KORTTELIN 202 TONTIN 4 ASEMAKAAVAMUUTOSHANKKEESTA

Tontilla 4 sijaitseva vanha pienikokoinen (noin 80 m2) punatiilinen
ulkorakennus on kuulunut arkkitehti Magnus Schjerfbeckin suunnitteleman
entisen tyttokoulun (Rantakatu 30) pihapiiriin. Rakennus toimi aikanaan
koulun puuvarastona ja kaymilana. Piharakennus muutettiin 1980-luvun
lopussa ravintolaksi ja koulurakennus on nykyisin paaosin konsetvatorion
kaytossa. Molemmat rakennukset on suojeltu asemakaavalla. Koulurakennus
kuuluu Joensuun kaupungin arvorakennuksiin ja silla on tirkea asema
avarassa puistomaisessa jokimaisemassa.

Ravintolatoiminta alkoi pienesti “kellariravintolasta” laajentuen nykyiseksi
ruokaravintolaksi, jota ollaan edelleen laajentamassa lihes kolminkertaisesti
tanssiravintolaksi. Suunniteltu ravintolan laajennus on liian suuri ja muuttaa
olennaisesti alkuperiisen rakennuksen luonteen. Hanke turmelee suojeltujen
rakennusten kaupunkikuvallisen arvon. Ravintolan laajentaminen tulisi
toteuttaa entisen koulurakennuksen parina hienovaraisesti, esitettya selvasti
pienempina ja mieluimmin Potkinniemenpuiston suuntaan. Rakennuksen
massoittelua ja puiston puoleisia julkisivuja (littekuva) tulisi laajennuksen
yhteydessa eheyttia.

Ravintolan litkenne toimii nykyisin tilapiisluonteisesti konservatorion tontin
Nro 3 kautta. Ratkaisu ei voi olla pysyva silli Ylasatamakadun sillan
rakentamisen yhteydessa konservatorion etelapuolella oleva liittyma ja LP-
alue poistuvat kiaytosta. Tulevissa ratkaisuissa ravintolan liikkenne ja paikoitus
tulee timan vuoksi siittidd pois konservatorion tontilta.

Tilakeskus esittaa samalla, etta konservatorion tontin (nro 3) nykyista
asemakaavassa maarittya kayttotarkoitusta (Y) viljennetain niin, ettd kaava
mahdollistaa monipuolisemmat vaihtoehdot suojellun arvorakennuksen
tulevalle kaytolle.

TILAKESKUS

Tilakeskuksen johtaja Veijo Toppinen
Lisatietoja: Hankesuunnittelija Risto Haukka

TIEDOKSI Tekninen johtaja Eero Kuosmanen
Kuntatekniikan johtaja Anu Naatinen

TTLAKESKUS B Koskikatn 7
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Ravintola Astorian laajennuksen ja Konservatorion asemakaavan muutos (ty6 nro 1532)
Kaavoituksen tutkimat vaihtoehdot ravintola Astorian laajentamisesta

» Laaditut vaihtoehdot ja vaihtoehdon valinta

Raavoitus laati kaavamuntoksen valmistelun ybteydessi kahdeksan (vaibtoehdot 1-8) erilaista massabah-
motelmaa tutkiakseen ravintola Astorian laajentamisen vaibtoehtoja ja kaupunkikuvallisia vaikutuksia
arvioidakseen. 1 aibtoehtojen 7 ja 8 arvioitiin soveltuvan parbaiten ravintolan laajentumisen tavaksi. 1 aih-
toehtoja 7 ja 8 tarkennettiin vaihtoehdoiksi A ja B.

»  Tutkitut vaihtoehdot 1-8:
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ASTORIAN YM. ASEMAKAAVAN MUUTOS
2. kaavaluonnosvaiheen lausunnot

1. Koulutustoimi
- ei ole huomautettavaa

2. Fortum siahkoénsiirto Oy
- el ole huomautettavaa

3. Joensuun Vesi
Kaava-alueella sijaitsee Joensuun Veden vesi- ja viemarijohtoja. Mikali johtoja joudutaan siirtiméin, on
siirtokustannukset sisallytettdva kaavoituskustannuksiin. Muilta osin ei ole huomautettavaa.

Vastine:
Joensuun Veden johtoja ei tarvitse kaavamuutoksen vuoksi siirtaa.

4. Ympiristonsuojelu

Kaavaluonnoksessa on huomioitu ymparistonsuojelutoimiston aikaisemmissa lausunnoissa esittaimat
seikat. Lopullinen ratkaisu on onnistunut ja uusi ja vanha sopeutuvat luonnosten mukaan hyvin yhteen.
Ympiristonsuojelutoimistolla ei ole huomauttamista kaavan suhteen.

5. Museovirasto

Asemakaava-alue sijoittuu kokonaisuudessaan valtakunnallisesti merkittivdan rakennettuun kulttuu-
riymparistoon, joka on julkaisussa “Rakennettu kulttuuriympiristé” mainitaan nimelld Linsisataman
puistomilj66. Alue sisdltyy myos meneilladn olevaan luettelon tarkistukseen. Edelld todettu intressi on
syytd tuoda esiin kaava-aineistossa, my6s kaavamerkinndissi ja -maarayksissa.

Ravintola Astorian laajennus on korjatun kaavaluonnoksen mukaisesti sijoitettu ja massoiteltu

siten, ettd suojeltavat rakennukset (ent. tyttolyseo ja Astorian alkuperidinen osa) sdilyttivit aiemmin esi-
tettyd paremmin asemansa kaupunkikuvassa, uudisosien pysyessa niille alisteisina. Tamén varmistami-
seksi on jatkossa uudisrakennusten suunnittelussa ja toteutuksessa kiinnitettdva erityisesti huomiota
rakennusosien massoitteluun, keskindisiin liittymiin sekd materiaali- ja véritysvalintoihin.

Vastine:

Lausunnon pohjalta kaavakarttaan on puistoalue merkitty alueeksi, jolla ymparist6 siilytetiin. Vanhojen
rakennusten osalta alueen merkittivyys rakennettuna kulttuuriymparisténd on otettu huomioon suoje-
lumerkin6illd sr-2 ja sr-3. Kaavoituksen mielestd timd on riittdva turvaamaan alueen valtakunnalliset
kulttuuriympiristoarvot.

Ravintola Astorian omistaja on palkannut hankkeeseen vanhoihin rakennuksiin erikoistuneen arkkitehdin.
Kaavoitus pitdd uskottavana, ettd hin pystyy suunnittelemaan ravintolan laajennuksen paikan arvon mu-
kaisella tavalla. Lisaksi kaavamiariys edellyttada lausunnon pyytimista Museovirastolta ravintolan laajen-
nuksesta. T4mi antaa Museovirastolle mahdollisuuden vaikuttaa suunnittelun massoitteluun, matetriaaliva-
lintothin ym.

0. Tilakeskus

Tontilla 4 sijaitseva vanha punatiilinen rakennus on ollut osana arkkitehti Magnus Schjerfbeckin suunnit-
telemaa entista tyttbkoulun (Rantakatu 30) pihapiirid toimien koulun puuvarastona ja kidymalana. 1990-luvun
alussa piharakennus saneerattiin ravintolatiloiksi. Asemakaavamuutoksessa esitetddn nykyisen kerrosalan 160
k-m” lisddamistd 240 k-m”. Laajennuksen suuruus huomioiden tulee laajennus suunnitella hienovaraisesti
kunnioittaen molempia suojeltuja rakennuksia ja niiden lahtokohtia.
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Entisen tyttékoulun (konservatorio) rakennuksen kulkuyhteydet tulevat muuttumaan Ylasatamakadun
sillan rakentamisen jilkeen. Kaavaluonnoksessa esitetdin tontille 30 autopaikkaa. Autopaikkojen lisdys on tar-
peen tontin 3 vieressa sijaitsevan LLP-alueen jaddessa pois kaytosta sillan rakentamisen myoti. Autopaikko-
jen sijoittamisen tontille tulee voida toteuttaa ottaen huomioon asemakaavassa suojeltavan rakennuksen
asettamat vaatimukset.

Asemakaavamuutoksessa esitetdidn, ettd kortteliin 202 osoitetaan yksi ajoneuvoliittyma Rantakadulta. Jotta
entisen tyttlyseon (konservatorion) autopaikat saadaan sijoitettua omalle tontille ja rakennuksen huolto
voidaan taata tulevaisuudessakin, ei tontin tilanahtaudesta johtuen tontin 4 huolto- ym. liitkenne voi tapahtua
tontille 3 suunnitellun liittyman kautta. Huomioitavaa on my®és, etta ravintolakapasiteetin huomattava
lisidntyminen lisid my6s huolto- ym. litkennettd. Tonttien 3 ja 4 yhteisesta liittymastd johtuen on myo6s
todennikdistd, ettd tontin 3 autopaikkoja tullaan tilléin kdyttimain virheellisesti ravintolan asiakaspysakoin-
tiin, mika vaikeuttaa tilannetta tontilla.

Tontilla 3 sijaitsevan suojeltavan rakennuksen kaavamerkinti on sr-2. Entisen tyttokoulun (konservatorio)
peruskorjauksessa tulee pystyd ottamaan huomioon esteettémyys sekd mahdollisesti ulko-ovien katosra-
kenteet, joilla on vaikutusta rakennuksen julkisivuihin. Rakennuksen esteettomyyttd ja huoltolitkennettd pa-
rantavat toimenpiteet on jirkevaa toteuttaa rakennuksen sisdpihalla, mikd osaltaan puoltaa tontin 4 huolto-
ym. litkenteen jarjestimistd muualta kuin tontin 3 kautta.

Tilakeskus toivoo entisen tyttokoulun (konservatorion) korttelialueen kaavamerkinnin sallivan my6s ra-
kennuksen kdyttémahdollisuuden puhtaasti toimistorakennuksena.

Vastine:

Ravintola Astorian omistaja on palkannut hankkeeseen vanhoihin rakennuksiin erikostuneen arkkitehdin.
Kaavoitus pitad uskottavana, ettd hin pystyy suunnittelemaan ravintolan laajennuksen paikan arvon mu-
kaisella tavalla.

Osa konservatorion nykyisistd autopaikoista on Yldsatamakadun asemakaavan mukaisella katualueella.
Nimai autopaikat tulevat poistumaan siind vaiheessa kun Sirkkalan silta rakennetaan. Asemakaavan vaa-
timat 30 autopaikkaa voidaan toteuttaa nykyiselle tontille.

Asemakaavassa korttelille 202 osoitettu ajoneuvoliittymé on vain tonttia 3 varten. Tontin 4 huoltoliiken-
ne tapahtuu Pétkidnniemenpuistossa olevan kevyen litkenteen raitin kautta ja rakennusluvan mukainen
asiakaspysikointi on Potkan pysikointialueella. Itse elavi elimi tulee ndyttimain, mihin ravintolan asiak-
kaat tulevat jattdmadn autonsa. Ravintolan sisdankaynti siirtyy rakennuksen toiselle puolelle, joten on
luultavaa, etta ravintolan asiakkaat kayttavit nykyista vaihemmain tonttia 3 pysakointiin.

Lausuntoon pohjautuen tontin 3 kiyttotarkoitusmerkinti on muutettu muotoon “Liike- ja toimistora-
kennusten seka kehittdmis-, koulutus-, tutkimus- ja ndihin verrattavaa toimintaa palvelevien rakennusten
korttelialue, KOT”. Merkintd mahdollistaa tilakeskuksen toiveen pelkkien toimistotilojen sijoittamisen
rakennukseen. Merkinndssa on myos tilakeskuksen toivomaa valjyyttd rakennuksen tulevalle kaytolle.
Samaa kiyttotarkoitusmerkintid on kéytetty Tiedepuiston tontilla.

7. Pohjois-Karjalan ympiristokeskus

Kortteli 202 liittyy valtakunnallisesti merkittivdan kulttuurihistorialliseen rantapuistomiljéoseen. Asema-
kaavan muutoksella mahdollistetaan tontin 4 rakennusoikeuden lisiys 160 k-m?std 400 k-m®iin. Laajen-
nuksen on suunniteltu tapahtuvan koilliseen ja rannan suuntaan. Kaavamuutoksen havaintokuva tiyden-
nettynd maastokatselmuksella osoittaa, ettd hyvalla suunnittelulla saadaan aikaiseksi sellainen ratkaisu,
mika ei ole ristiriidassa nykyisen tilanteen kanssa. Uuden rakennusosan kellarikerrokseen sisaltyy tiloja,
joita ominaisuuksiensa mukaan voidaan kiyttad padasialliseen kayttétarkoitukseen. Nami tilat on luettava
kerrosalaan.
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Rantakadun asema tulee korostumaan entisestddn kokoojaviylini Yldsatamakadun sillan rakentamisen
myota. Litkenneturvallisuuskysymykset nousevat esille liittymien méarin ja lihekkiisen sijainnin vuoksi.

Vastine:

Lausunnon pohjalta kaavachdotusta on muutettu niin, ettd kellarikerrokseen mahdollisesti tulevat ker-
rosalaan laskettavat tilat on mahdollista toteuttaa merkityn kerrosalan (400 m®) lisiksi. Liittymien osalta
on todettavissa, ettei kaavamuutos lisdd liittymien madraa.
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