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Kirkkotarhantie ja ymparisto
Asemakaavan selostus

Asemakaava koskee
Pielisensuun kylan tiloja 27:10, 27:62, 27:93, 89:5, 106:1, 106:3, 106:7,
106:8, 106:13, Joensuun kaupungin Utran (12) kaupunginosan tilaa 9903:32
seka tiealuetta 895-1-5714.

Asemakaavan muutos koskee korttelia 1251 seka katu-, virkistys- ja vesialueita.
Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuvat
Joensuun kaupungin Utran (12) kaupunginosan korttelit 162-173 (174) seka

katu, virkistys-, erityis- ja vesialueet.

Kaavoitusohjelman tyo nro 1791

Kuva 1: ilmakuva suunnittelualueesta
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1 Tiivistelma
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Asemakaavan perustelut
Kirkkotarhantien ja ympariston asemakaava laaditaan Utran kaupunginosan kaa-
voittamattomalle alueelle. Alueelle suunnitellaan erillispientalo- ja rivitaloalueita

Rantakyla-Utra-osayleiskaavan tavoitteiden mukaisesti.

Utran pientaloalueen asemaakaavan laatiminen on kaynnistynyt Joensuun kau-
pungin aloitteesta kevaalla 2022. Suunnittelualue on paaosin osoitettu Joensuun
kaupunginvaltuuston 27.1.2020 hyvaksymassa Rantakyla-Utra-osayleiskaavassa

pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi.

Asemakaavan ratkaisut perustuvat paaosin osayleiskaavan linjauksiin. Suunnitte-
lualueen luoteisosassa pientaloalue on kaavaluonnoksessa hieman laajempi kuin
osayleiskaavassa ja keskiosassa puolestaan pienempi. Luonnosvaihtoehdossa 1

on lisaksi osoitettu Jynkantien ja rannan valiin viisi pientalotonttia osayleiskaavan
virkistysalueelle. Tontit eivat kuitenkaan ole omarantaisia ja rantaan jaa edelleen

virkistysaluetta.

Joensuun ev.lut. seurakuntayhtyma omistaa nykyisen Utran hautausmaa-alueen
ja sen lansipuolella olevan hautausmaan lisaaluekiinteiston. Osayleiskaavan hau-
tausmaa-alueeksi on osoitettu naiden kiinteistojen lisaksi yli 4 hehtaarin alue. Jo-
ensuun ev.lut. seurakunnan tarve hautausmaan lisdalueeksi ei kuitenkaan ole
nain suuri. Asemakaavassa hautausmaan alueeksi osoitetaan ev.lut. seurakun-
tayhtyman aiemmin omistamien kiinteistojen lisaksi n. 3,7 hehtaarin alue, minka

arvioidaan olevan riittava.

Alueesta asemakaavoitetaan pientalovaltainen. Lisarakentaminen on luonteel-
taan alueen olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta taydentavaa ja tukeutuu alu-

eella oleviin palveluihin.
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Kaavaprosessi

Maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukainen ilmoitus vireilletulosta julkaistiin
kaupungin verkkosivuilla ja Karjalan Heili-lehdessa 23.3.2022. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma pidettiin nahtavilla 24.3.-25.4.2022 ja se esiteltiin yleisoti-

laisuudessa 5.4.2022 Utran puukoululla.

Toteuttaminen

Hankkeen toteuttaminen on mahdollista aloittaa heti, kun kaavamuutos on saanut
lainvoiman. Alueen rakentaminen aloitetaan aikaisintaan vuonna 2026. Aloitus-
ajankohta voi siirtya tonttien kysynnan muuttuessa. Kunnallistekniikka rakenne-

taan vaiheittain tontinluovutuksen tahdin mukaisesti.
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2 Lahtokohdat ja tavoitteet

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Utran kaupunginosassa noin 7 kilometrin etaisyydella Jo-
ensuun kauppatorilta ja alle 2 kilometrin paassa Utran palveluista. Alue on paaasi-
assa rakentamatonta metsaaluetta. Alueella sijaitsee Utran vanha hautausmaa.
Pohjoisessa suunnittelualue rajautuu Kontiolahden kunnan rajaan. Suunnittelualu-
een itaosassa kulkee Kontiolahden puolelle Jynkantie. Itapuolella suunnittelualue

ulottuu Pielisjokeen. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 52,2 hehtaaria.

2.1.2 Luonnonymparisto

Asemakaava-alue on paaasiassa tuoreen ja kuivahkon kankaan varttunutta talous-
metsamannikkoa. Ranta-alueella on myds lehtomaista kangasta ja lehtipuuval-
taista metsikkoa. Alue sijaitsee osittain Utranharjun vedenhankintaa varten tarke-
alla pohjavesialueella (1). Koilliskulmassa alueella on osayleiskaavassa osoitettua
Utranharjun arvokasta harjualuetta, joka jatkuu suunnittelualueelta pohjoiseen.

Kaava-alueen pohjoispuolelta Lehmonsuolta virtaa Téronpuro suunnittelualueen

lapi Pielisjokeen

Ssao

Utra

@

Kuva 2. Pohjavesialueen rajaus mustalla.

SAANAAS
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.lehtomainen kangas (tvs) A0 @I :
BB:uore kangas (tvs) AR T s
.kuivahko kangas (tvs)

 kuiva kangas

karukkokangas (tvs)

Kuva 3. Kasvupaikka-aineisto (Luonnovarakeskus).

Pinnanmuodot, maapera ja rakennettavuus

Kaava-alue on hautausmaan ymparistdssa pinnanmuodoiltaan tasainen. Maanpin-
nan taso on suunnittelualueella yleisesti n. +85 - +87 mmpy. Kirkkotarhantien ja
Jynkantien valisen alueen pohjoisemmassa osassa maasto on makinen ja maan-
pinnan korkeus vaihtelee valilla +87... +100 mmpy. Jynkantien itapuolella maasto

laskeutuu Pielisjoen rantaan, jossa korkeus on n. +77 mmpy.

Joensuun alueelta tehdyn rakennettavuusselvityksen (Havetec 1981) mukaan
suunnittelualue kuuluu kokonaan osa-alueeseen I1. Maapera on paaasiassa raken-
tamista ajatellen routimatonta, pois lukien routiva turvekerros ja mahdolliset rou-
tivat valikerrokset. Alue soveltuu pientalorakentamiseen maanvaraisella perustuk-

sella.

Selvityksen yhteydessa alueella on tehty maaperakairauksia. Alueella on yleisesti
turvekerroksen alla hiekkaa n. 3—5 metria, jonka alla silttia ja savista silttia n. 10—
15 metria. Kairaukset on paatetty moreenikerrokseen tai lopetettu n. 20 metrin

syvyyteen.
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2.1.3 Rakennettu ymparisto
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Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaava-alue on paaasiassa rakentamatonta ymparistda. Alueella on yksi teollisuus-
rakennus ja yksi pientalo talousrakennuksineen. Alueen ymparilla on erillispien-
talo- ja rivitaloasutusta. Alueella sijaitsee kulttuurihistoriallisesti arvokas Utran
vanha hautausmaa. Suunnittelualueella ei ole muinaisjaannoksia eika arvokkaita

rakennetun kulttuuriymparistdon kohteita.

Liikenne ja reitit

Kaava-alueelle johtaa Utrantielta Vaisalankatu, jonka varrella on pyoratie. Vaisa-
lankatu muuttuu Veljestenkadun risteyksessa Kirkkotarhantieksi. Kirkkotarhantie
jatkuu alueen lapi pohjoiseen Kontiolahden kunnan puolelle ja siella edelleen Vali-
montiena Vanhalle Nurmeksentielle. Kontiolahden puolella tie kulkee osittain yk-
sityisten alueiden kautta. Asutusta tien varrella on vahan, joten lilkkenne on va-

haista. Kirkkotarhantielta lahtee Tarhakuja, jonka paassa on teollisuusrakennus.

Kevaalla 2022 Vaisalankadulla tehtyjen mittausten mukaan vuoden keskimaarai-
nen vuorokausiliikenne (KVL) on 336 ajoneuvoa vuorokaudessa ja arkipaivina

(KAVL) 361.

Kaava-alueen itdosassa sijaitsee Joensuusta Kontiolahden kunnan puolelle joh-
tava Jynkantie. Kaupungin rajan tuntumassa Jynkantiella on Joensuun seudun

joukkoliikenteen linja-autojen kaantymispaikka.

Suunnittelualueen etelapuolella on pyodratieverkosto ja kaava-alueen luoteis-

osassa on Rantakylan ja Utranharjun yhdistava ulkoilureitti ja hiihtolatu.

Vaesto ja palvelut
Vuonna 2021 Utran kaupunginosassa asui 3382 asukasta. Utran toteutuneessa ja
ennustetussa vaestokehityksessa 2010-2030 on havaittavissa lasten ja tydikaisen

vaeston vaheneminen ja elakeikaisen vaeston maaran kasvu.
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2010 2015 2020 2025 2030

3544 3525 3427 3279 3368
I - 316 274 208 206
307 280 283 266 234
| 1315 [T 149 137 141 146
| 1618 BT 169 125 125 135
2381 2323 2143 1968 1925
113 214 361 407 457
75- 49 74 104 164 265

Taulukko 1. Utran vaesto ja vaestdéennuste 2010-2030

Alueella 1-2 kilometrin etaisyydella ovat Utran koulu, kaksi paivakotia ja paivit-

taistavarakauppa.

Tekninen huolto
Kaavamuutosalueella tai sen valittomassa laheisyydessa on sahko-, tietoliikkenne-
ja vesihuoltoverkostot. Suunnittelualueen itdosassa on tietoliikennemasto ja sah-

kdmuuntamo. Uusiin asuinkortteleihin tulee rakentaa teknisen huollon verkostot.

2.1.4 Maanomistus

Suunnittelualueen omistaa Joensuun kaupunki lukuun ottamatta yhta yksityisen
omistajan kiinteistda ja Joensuun evankelisluterilaisen seurakuntayhtyman hau-

tausmaa-aluetta.

2.2 Suunnittelutilanne

SAANAAS

Pohjois-Karjalan maakuntakaava

Pohjois-Karjalassa on voimassa Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, maakun-
takaava 2040 1. vaihe ja 3. vaihemaakuntakaavan tuulivoima-alueet seka Heina-
veden kunnan osalta Etela-Savon kolme maakuntakaavaa. Pohjois-Karjalan maa-
kuntakaavan 2040 1. vaihe on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 13.6.2022 ja kuu-
lutettu voimaan syksyn aikana valituksesta huolimatta. Pohjois-Karjalan maakun-
takaava 2040:n Heindveden osa-alue ja 2. vaihe (energia- ja maisema kysymykset)

ovat parhaillaan laadinnassa.

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
PL 59, 80101 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2



SAANAAS

10

Maakuntakaavassa suunnittelualue on paaosin taajamatoimintojen aluetta (A) ja
pienelta osin virkistysaluetta (V). Osa suunnittelualueesta sijoittuu my6s arvok-
kaan harjualueen tai muun geologisen muodostuman alueelle (ge-1). Alueen lahei-
syydessa on joukkoliikenteen ja pyorailyn kehittamiskaytava. Maakuntakaavassa
suunnittelualueelle on osoitettu myds pohjavesialue, ulkoilureitti ja viheryhteys-

tarve.

Kuva 4. Ote maakuntakaavayhdistelmasta.

Rantakyla-Utra osayleiskaava

Asemakaavan laatimista ohjaa Rantakyla-Utra osayleiskaava (2020). Suunnittelu-
alue on osoitettu hautausmaa-alueeksi (EH, EH/s), lahivirkistysalueeksi (VL),
pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP) seka vesialueeksi (W). Alueella on mer-
kinnat arvokkaasta harjualueesta (ge), tarkeasta pohjavesialueesta (pv), luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeista alueista (luo) seka ohjeellisista

alueellisista hulevesien viivytysaltaista (wt).
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Kuva 5. Ote Rantakyla-Utra osayleiskaavasta.

Osayleiskaavassa on annettu mm. seuraavat suunnittelualuetta koskevat maa-
raykset:

e Pientalovaltaisille asuntoalueille (AP) voidaan rakentaa rivitaloja, kytket-
tyja pientaloja ja erillispientaloja. Alueelle saa lisaksi sijoittaa ympdristo-
héiriéita aiheuttamattomia palvelu- ja tyopaikkatoimintoja. Alueiden to-
teutus ratkaistaan asemakaavoituksella.

e Pohjavesialueella (pv) rakennuspaikat on sijoitettava niin, etta kaikki jate-
vedet voidaan johtaa kunnan viemariin. Rakennuksiin ei saa rakentaa 6ljy-
lammitysjarjestelmaa. Katualueet tulee suunnitella siten, ettd liikenteen ja
tienpidon mahdolliset haitat pohjaveden laadulle voidaan valttaa.

e Osayleiskaavassa osoitettujen uusien asuntoalueiden asemakaavoituk-
sessa tulee osoittaa alueellisen jatekerayspisteen sijoituspaikka. Kerdys-
pisteen liikenne on jarjestettava niin, ettei se aiheuta raskasta liikennetta
asuntokaduille. Kerdyspiste on toteutettava ennen alueen tonttien luovu-

tusta.

SAANAAS
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e Utran hautausmaalla (EH/s) olevia Utran teollisuusyhdyskunnan aikaisia ra-
kenteita, hautakivia ja hautamuistomerkkeja ei saa siirtaa, poistaa eika tur-

mella.

Asemakaava

Suunnittelualue on suurimmaksi osaksi asemakaavoittamatonta aluetta. Alueella
on kuitenkin voimassa useita asemakaavoja 80- ja 2000-lukujen valiselta ajalta
(asemakaavat 1113, 1158, 1437, 1075 ja 1298). Asemakaavoissa alue on suurilta
osin osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL). Tarhakujalla on lisdksi kortteli, joka on
osoitettu ymparistohaittoja aiheuttamattomien teollisuusrakennusten alueeksi

(TY-4).

Suunnittelualuetta ympardéivilla alueilla rakentaminen on paaasiassa asuinpienta-
lojen (AP) ja erillispientalojen (AO) korttelialueita, joilla rakennusten suurin sallittu
kerrosluku on kaksi ja sallitun kerrosalan suhdetta tontin pinta-alaan kuvaava te-

hokkuusluku e=0,25 ja Téronpuron alueella e=0,2.

Kuva 6. Ote alueen ajantasa-asemakaavasta.

Rakennusjarjestys
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen 27.1.2020 § 6 ja se on

tullut voimaan 13.3.2020. Rakennusjarjestyksen paivitys kaynnistetaan kevaalla

SAANAAS
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2024. Tavoitteena on, etta paivitetty rakennusjarjestys on kasittelyssa kaupun-

ginvaltuustossa kevaalla 2025 ja tulee voimaan saman vuoden kesaan mennessa.

Pohjakartta
Pohjakarttana on kaytetty kaupunkirakennepalveluiden laatimaa numeerista kart-

taa. Asemakaava on tulostettu mittakaavaan 1:2000.

Kaupungin strategia, paatdkset ja suunnitelmat
e Joensuun strategia 2021-2025 on nimeltaan "Joensuu — Idan houkuttele-
vin” (KV 15.11.2021 § 126). Kaupungin eri toimialat, hyvinvointi, elin-
voima ja kaupunkiymparisto tukevat toisiaan ja strategian teemoja. Strate-
gia koskee koko kaupunkikonsernia yhtidineen ja liikelaitoksineen. Joen-
suun ilmasto-ohjelma ”kohti hiilineutraalia Joensuuta 2025, kokeileva,

kettera, kannustava ilmastokaupunki Joensuu” (KH 22.1.2018 § 20).

STRATEGISET PAINOPISTEET

Osallisuuden, menon Kasvatuksen, opetuksen
ja meiningin Joensuu ja opiskelun Joensuu
TAVOITTEENA
Elinvoiman, yrittajyyden HYVINVOIVAT JA Osaavan ja innostuneen
ja tydllisyyden Joensuu ONNELLISET henkildston Joensuu
ASUKKAAT
Vakaan ja vastuullisen Kestavdan kaupunkiymparistén
talouden Joensuu Joensuu

Kuva 1. Strategian painopisteet.

Toiminnan perustana on mm. vastuullinen taloudenpito, yritysystavallisyys ja hy-
vinvoivat ja onnelliset asukkaat. Tarkeimmat toimintaa ohjaavat arvot ovat toimi-

minen vyhdessa, yhdenvertaisesti, rohkeasti ja kestavasti. Asukkaiden
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onnellisuudelle, terveydelle ja hyvinvoinnille luodaan strategian myota parempia

edellytyksia.

Strategiasta poimittuja kaupunkiymparistoa ja maankayton suunnittelua koskevia
tavoitteita:
» asukasluku ja rakentaminen pidetaan kasvu-uralla
= Joensuu ilmastopolitiikan edellakavija — Joensuu on hiilineutraali jo vuonna
2025
* turvataan luonnon monimuotoisuus
» mahdollistetaan turvallinen ja toimiva arki seka sujuva liikenne kaikenikaisille
ja erityisryhmille
= Joensuun kokonaisvaltainen kehittaminen, alueiden erilaisuus ja lahivirkistys-
tarpeet huomioiden
= mahdollistamme yritysten kasvun, kansainvalistymisen ja uusien yritysten

syntymisen

Lisaksi suunnittelua ohjaavat kaupunginvaltuuston hyvaksymat suunnitelmat ja
ohjelmat:

e Kaupungin maapoliittinen ohjelma 2018 (KV 23.4.2018 § 54).

e Maankayton toteutusohjelma 2030 (KV 22.2.2021 § 13).

e Joensuun kaupungin ilmasto-ohjelma 2022-2025 (10.1.2022 KH § 6).

Muut selvitykset

Luontoselvitykset

Rantakyla-Utra-osayleiskaavan laatimisen yhteydessa, vuonna 2016 alueelta on
laadittu maisema- ja luontoselvitys, (Ramboll). Suunnittelualueen itdosassa, Utran
rantasuo on arvokas luontotyyppi: avo- ja pensasluhdat. Rantasuon etelapuolella,
joen rannassa on lisaksi Suomessa erittain uhanalaisen juurtokaislan esiintyma.
Selvityksen mukaan muualla suunnittelualueella ei ole muita erityisia luontokoh-

teita.
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2.3 Tavoitteet
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Asemakaavatyota varten on tehty lisaselvitys (Joensuun kaava-alueiden luontosel-
vitykset vuonna 2022, Faunatica) liito-oravan, lepakoiden seka kasvilajeista kis-
sankapalan ja kangasajuruohon osalta. Merkkeja liito-oravan esiintymisesta selvi-
tysalueella ei havaittu. Lepakkokartoituksessa alueella havaittiin pohjanlepakoita
seka viiksi/isoviiksisiippoja. Eniten lepakkohavaintoja tehtiin hautausmaalla ja sen
ymparistossa seka alueen itdosassa. Alueella tai sen laheisyydessa ei kuitenkaan
sijaitse lepakoiden lisaantymis- tai levahdyspaikkoja. Kasvilajeista kissankapalaa
tai kangasajuruohoa ei havaittu alueella. Alueella ei siten voi olla mydskaan muu-
rahaissinisiiven esiintymaa, ja paahdeymparistéjen erityisesti huomioitavien hyon-
teislajien esiintyminen on ylipaataan epatodennakoista alueen sulkeutuneisuuden

vuoKksi.

Kirkkotarhantien alueen yleissuunnitelma (Destia, 2022)

Kaavahankkeen yhteydessa on tehty katujen, kevyen liikenteen yhteyksien ja kun-
nallistekniikan yleissuunnitelma. Yleissuunnitelmassa on esitetty alueellisen kui-
vatuksen toteuttaminen. Suunnitelma pohjautuu alustavaan asemakaavaluonnok-

seen.

Asemaakaavan tavoitteena on laajentaa Utran kaupunginosalle tyypillista, viih-
tyisaa pientaloasutusta ja sailyttaa alueen virkistysarvot alueella jo asuvien ja sinne
tule-vaisuudessa muuttavien kaupunkilaisten hyvaksi. Alueella pyritaan pitamaan
rakentamisesta ja asumisesta aiheutuvat hiilidioksidipaastdt matalalla tasolla ja
osaltaan tukemaan niita toimintatapojen muutoksia, joita tarvitaan ilmastonmuu-
toksen torjumiseksi. Kaavan tavoitteena on sujuvat kavelyreitit, pyorailyn tukemi-

nen ja viheryhteyksien sailyminen.
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3 Asemakaavan kuvaus ja vaikutukset

3.1 Kaavaratkaisun kuvaus ja yleisperustelut

Taydennetaan asemakaavan ehdotusvaiheessa

Asemakaava on laadittu paaosin Utran kaupunginosan kaavoittamattomalle alu-
eelle. Suunnittelualueelle on osoitettu erillispientalo- ja rivitaloalueita Rantakyla-
Utran osayleiskaavan tavoitteiden mukaisesti. Asemakaavan ratkaisut perustuvat
paaosin osayleiskaavan linjauksiin. Suunnittelualueen luoteisosassa pientaloalue
on asemakaavaluonnoksissa hieman laajempi kuin osayleiskaavassa ja keski-

osassa puolestaan pienempi.

Lisarakentaminen on luonteeltaan alueen olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta
taydentavaa ja tukeutuu alueella oleviin palveluihin. Kaavaratkaisussa on huomi-
oitu alueen virkistyskayttotarpeet jattamalla riittavasti alueita rakentamisen ulko-

puolelle ja huomioimalla virkistysreitistot ja niiden jatkuvuus alueella.

Kaavasta on laadittu kaksi eri vaihtoehtoista luonnosta. Ne eroavat toisistaan si-
ten, etta vaihtoehdossa 1 (VE1) on mukana Jynkantien ja jokirannan valiset ei-

omarantaiset erillispientalotontit (5 kpl) ja vaihtoehdossa 2 (VE2) niita ei ole mu-
kana. Seuraavissa taulukoissa on esitetty vaihtoehtoisten kaavaluonnosten alue-

varausten pinta-alat, kerrosalat seka tehokkuusluvut.

Aluevaraus Pinta-ala[ha] Kerrosala[k-m?]  Tehokkuus[e]
AO 6,9183 16844 0,24

AP 1,4721 4416 0,3

EH 5,1375 500 0,01

KTY 1,1403 3500 0,31

Katu 3,2708 0 0

VL 26,8913 0 0

W-syl 7,369 0 0

Kaikki 52,1993 25261 0,05

Taulukko 2. Aluevarausten pinta-alat, kerrosalat ja tehokkuusluvut VE1

SAANAAS
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Aluevaraus @ Pinta-ala[ha] Kerrosala[k-m?] = Tehokkuus[e]
AO 6,0158 15040 0,25

AP 1,4721 4416 0,3

EH 5,1375 500 0,01

KTY 1,1403 3500 0,31

Katu 3,2708 0 0

VL 27,7937 0 0

W-sy1 7,369 0 0

Kaikki 52,1993 23456 0,04

Taulukko 3. Aluevarausten pinta-alat, kerrosalat ja tehokkuusluvut VE2

Liikenne ja pysakointijarjestelyt

Kaavassa on osoitettu uusia tonttikatuja: Tukkisumantie, Kourukuja, Nippukuja,
Puomikuja ja Narelenkki seka Tapulikuja, Unilukkari ja Urkurikuja.

Uusilta asuinalueilta on osoitettu jalankulku- ja pyoraily-yhteydet itaan, etelaan ja

lanteen jo toteutuneiden katujen ja asuinalueiden suuntiin.

3.1.1 Korttelialueet

AP

SAANAAS

Pientalojen korttelialue

Alueelle voidaan rakentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja ja erillisia pientaloja.
Merkinnalla on osoitettu viisi tonttia, joista yksi on rakennettu ja muut uusia. Ton-
tit sijoittuvat kaava-alueen etelaosaan uuden Tukkisumantie-kadun alkupaahan
kortteleihin 162 ja 163. Tonttien koko vaihtelee noin 1100 ja 6100 m?valilla ja
tonttien kerrosluvuksi on maaratty II ja tehokkuudeksi e=0.30. Kaksi tonteista ra-
jautuu hautausmaa-alueeseen. Naiden tonttien hautausmaahan rajautuville alu-
eille on osoitettu alueen osa, jolla olemassa oleva puusto sailytetaan. Ajoneuvo-
liittymien likimaaraiset sijainnit Tukkisumantielta on osoitettu korttelin 162 ton-
tille 3 ja korttelin 163 tontille 2. Lisaksi Tukkisumantien varrelle on osoitettu ka-

tualueen osat, joiden kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

AP-alueille on annettu mm. seuraavia yleismaarayksia koskien alueiden toteutta-

mista:
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o Rakennusten tulee olla puurakenteisia ja julkisivumateriaalina tulee kayttaa
peittomaalattua puuta.

. Kaikilla korttelialueilla on sovellettava matalaenergiarakentamisen periaat-
teita ja varauduttava uusiutuvan energian hyodyntamiseen.

. Huoneistot on rakennettava siten, etta niihin paasee luonnonvaloa vahin-
taan kahdesta ilmansuunnasta.

o Ulko-oleskeluun on varattava yhtenainen ja rakennuksen sisaankayntien
kautta hyvin saavutettava alue.

. Jatehuolto on toteutettava ensisijaisesti alue-, kortteli- tai korttelinosa-
kohtaisesti tonttien yhteisin jarjestelyin.

. Pysakointi: Rivitalot ja kytketyt talot: 1,5 autopaikkaa asuntoa kohden

Erillispientalojen korttelialue

Alueelle saa rakentaa yksi- tai kaksiasuntoisia pientaloja. Kaava-alueelle on kort-
teleihin 164-173 osoitettu yhteensa 60 erillispientalotonttia hautausmaa-alueen
ita- ja lansipuolelle. Tonttien koko vaihtelee noin 700 ja 1600 m? valilla ja tont-

tien kerrosluvuksi on maaratty II ja tehokkuudeksi e=0.25.

Naiden lisaksi kaavaluonnosvaihtoehdossa 1 on osoitettu viisi tonttia Jynkantien
ja jokirannan valiin kortteliin 174. Tontit rajautuvat Jynkantiehen, eivatka ne ole
omarantaisia. Tonttien koko vaihtelee noin 1700 ja 1950 m?valilla. Naiden tont-

tien kerrosluku on Iul/2 ja tehokkuus e=0.20.

AO-alueille on annettu mm. seuraavia yleismaarayksia koskien alueiden toteutta-
mista:
. Rakennusten tulee olla puurakenteisia ja julkisivumateriaalina tulee kayttaa
peittomaalattua puuta.
° Kaikilla korttelialueilla on sovellettava matalaenergiarakentamisen periaat-
teita ja varauduttava uusiutuvan energian hyodyntamiseen
° Tontit on aidattava. Korttelirajoilla tulee kayttaa paasaantoisesti pensasai-

taa ja toissijaisesti puusaleaitaa.
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Tontille saa asuinrakennuksen lisaksi rakentaa talousrakennuksia ja ka-
toksia. Talousrakennusten kerrosalaan laskettava osa sisaltyy tontin koko-
naisrakennusoikeuteen. Talousrakennukseen saa sijoittaa sauna-, auto-
suoja-, varasto- tms. tiloja seka enintaan 30 k-m? asuinhuoneita.
Rakennuksiin tulee rakentaa harja- tai lapekatto. Kattojen varin tulee olla
tumman harmaa tai musta. Vesikatolle sijoitettavat aurinkopaneelit, tekni-
set varusteet ja laitteet on sijoitettava ja suunniteltava hallituksi osaksi ra-
kennuksen kattomaisemaa ja arkkitehtuuria.

Jatehuolto on toteutettava ensisijaisesti alue-, kortteli- tai korttelinosa-
kohtaisesti tonttien yhteisin jarjestelyin.

Pohjavesialueella, kortteleissa 170-172 ja 174 ei saa rakentaa energiakai-
voja. Alueella ei saa irrallaan sailyttaa tai varastoida nestemaisia polttoai-
neita eika pohjavetta vaarantavia aineita.

Pysakointi: Erillispientalot: 2 autopaikkaa asuntoa kohden

KTY Toimitilarakennusten korttelialue

Tarhakuja 1:n teollisuustontti on osoitettu asemakaavassa toimitilarakennusten

korttelialueeksi. Tontin nykyinen vuokrasopimus on voimassa vuoden 2036 lop-

puun asti. Kaavamerkinta mahdollistaa monipuolisemman toiminnan kiinteistolla.

KTY-alueelle on annettu seuraavia yleismaarayksia koskien alueen toteutusta:

3.1.2 Muut alueet

Rakennuksissa on oltava lapekatto ja rakennusten julkisivumateriaalina on
kaytettava ymparistoon soveltuvaa rakennusmateriaalia.

Ulkovarastointi alueella on kielletty.

Pysakointi: Teollisuuslaitokset ja varastot: Yksi autopaikka kutakin kahta

tyovuorossa olevaa tyontekijaa kohti

EH Hautausmaa-alue

Hautausmaa-alueeksi on osoitettu noin yhteensa noin 5,14 ha alue. Aluevaraus

koskee olemassa olevan hautausmaan lisaksi sen lansipuolella olevaa aluetta,

jonne hautausmaata voidaan laajentaa tulevaisuudessa. Olemassa oleva

SAANAAS
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hautausmaa-alue on osoitettu lisamerkinnalla /s, jonka mukaisesti alueen ympa-
risto tulee sailyttaa. Alueen etelaosaan on osoitettu pysakdimispaikka seka huol-

torakennuksen rakennusala 500 k-m? rakennusoikeudella.

Lahivirkistysalue

Rakentamisen ulkopuolelle jaavat alueet on osoitettu lahivirkistysalueeksi. Virkis-
tysalueelle on osoitettu alueen osia, joille saa sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevia rakennuksia ja laitteita seka ohjeellisia hulevesien tasausaltaisen sijain-
teja. Virkistysalueelle on myos osoitettu useita ulkoilureitteja seka jalankulun ja
pyorailylle varattuja alueen osia. Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alu-
een osa sijaitsee VL-alueella korttelin 162 etelapuolella. Leikkialueen yhteyteen on
varattu alue pysakoinnille. Joen rantaan ja osin vesialueelle on osoitettu osayleis-
kaavan mukaisesti luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeita lintu- ja kasvilli-

suusalueita, joiden ominaispiirteita ei saa olennaisesti heikentaa (luo-1).

Vesialue
Pielisjoki on osoitettu kaavassa vesialueena, jolla ymparistdarvot sailytetaan. Alu-
eelle on laadittava hoitosuunnitelma, jossa tulee huomioida alueella tiedossa ole-

vat ymparistdarvot (kuten juurtokaisla).

Katualueet

Kaavassa osoitetaan rakennettavaa uutta katualuetta noin 1,5 kilometrin verran.
Uusille tonteille kulku tapahtuu Vaisalankadulta jatkuvan Kirkkotarhantien ja Tuk-
kisumantien seka niista lahtevien tonttikatujen kautta. Kaavaluonnosvaihtoeh-
dossa 1 osoitetuille korttelin 174 tonteille kulku tapahtuu Jynkantielta.
Tukkisumantielle ja Kirkkotarhantielle on osoitettu ohjeelliset alueen osat, joille
saa sijoittaa jatteiden kerailylaitteita. Merkinnalla on huomioitu asuinkortteleiden

jatteiden yhteiskerayksen jarjestaminen.
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3.2 Kaavan vaikutukset

Taydennetaan asemakaavan ehdotusvaiheessa

3.2.1 Suhde kaupungin strategioihin

Kaavahanke noudattaa konsernistrategiaa pientalotonttien kysynnan ja tarjonnan
kohtaamisesta seka yritystoiminnan toimintaedellytysten turvaamisesta. Hanke
edistaa kaupunkistrategian toteutumista. Rakentamisessa hyddynnetaan ole-
massa olevaa infraa tehokkaasti ja tavoitellaan houkuttelevaa asuinymparistdoa
pyora- ja kavelymatkan paassa Rantakylan keskustan ja bussimatkan paassa kau-
pungin keskustan palveluista. Lisaksi kaavamuutoksella pyritaan tukemaan Utran
kaupunginosan uudisrakentamista ja myodtavaikuttamaan asuntotarjonnan lisaa-

miseen kaupungin alueella.

3.2.2 Vaikutukset aluetta koskeviin suunnitelmiin

Kaavamuutos on Rantakyla-Utra-osayleiskaavassa alueelle osoitetun kayttotarkoi-
tuksen mukainen. Kaavamuutos edistaa alueen asumisen tavoitteita ja lahipalve-
luiden sailymista ja kehittamista. Kaavassa huomioidaan myds virkistyskayton tar-

peet.

3.2.3 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon, kaupunkikuvaan ja rakennettuun kulttuuriperintéén

SAANAAS

Asemakaavamuutoksella on vaikutuksia ymparistoon ja kaupunkikuvaan, kun met-
saaluetta muuttuu asuinalueeksi. Uusi rakentaminen lisaa alueen arvostusta ja
houkuttelevuutta. Uudet asuinkorttelit sijoittuvat olemassa olevan pientaloasutuk-
sen laheisyyteen alueen olevaa yhdyskuntarakennetta taydentaen. Asuinkorttelei-
den uudisrakentamisen riittavan yhtenaisen ilmeen luomiseksi ja lahialueen ole-
vaan rakennuskantaan sopeutumiseksi kaavan yleismaarayksissa on maaratty

mm. rakentamisen materiaaleista ja kattomalleista.

Kaavaratkaisu ei edellyta olemassa olevien rakennusten purkamista. Alueella si-
jaitseva kulttuurihistoriallisesti arvokas Utran vanha hautausmaa on huomioitu

kaavassa osoittamalla se hautausmaa-alueeksi, jolla ymparisto sailytetaan.
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3.1.7 Vaikutukset liikenteeseen

Alueen liikenneverkko taydentyy ja Kirkkotarhantien kaytto tehostuu uusien asun-
totonttien myota. Vaisalankadun ja Kirkkotarhantien liikenne lisaantyy asukasmaa-
ran kasvaessa. Arvioidaan, etta liikennemaara kaksikertaistuu nykyisesta. Vaisa-
lankadun kapeus voi osoittautua ongelmaksi runsaslumisina talvina, jolloin pysa-

kointikielto kadulla olisi tarpeen.

3.1.8 Vaikutukset luontoon, luonnonymparistdon ja — maisemaan seka luonnonvaroihin

SAANAAS

Asemakaavan toteutuminen muuttaa metsaaluetta asuinalueeksi, luonnonympa-
ristda ja -maisemaa rakennetuksi ymparistoksi. Alueelle jaa edelleen laajasti vir-
kistysalueeksi osoitettua metsaaluetta. Alueelle sijoittuva arvokas harjualue on
osoitettu kaavaan omalla merkinnallaan eika sen alueelle ole osoitettu uutta ra-
kentamista. Jokirannassa oleva juurtokaislan esiintyma ja arvokas luontotyyppi
avo- ja pensasluhdat on huomioitu luo-1-merkinndilla ja maaraykselld, jonka mu-
kaan alueen ominaispiirteita ei saa olennaisesti heikentaa. Naille alueille ei ole

osoitettu rakentamista.

Kaavaluonnosvaihtoehdossa 1 osoitetut korttelin 174 erillispientalotontit sijoittu-
vat l[ahimmillaan noin 50 metrin paahan rannasta. Tonttien toteutuessa joenrannan
luonnonmaisemaan tulee mukaan rakennetun ympariston elementteja. Muutoksen
suuruuteen vaikuttaa alueen puuston ja muun kasvillisuuden suojaavan vaikutuk-
sen sailyminen. Tontit on sijoitettu tien varteen samoin kuin heti kaava-alueen ul-
kopuolella olevat vastaavat tontit, joten muutos maisemassa ei kokonaisuus huo-
mioiden ole merkittava. Kaavaluonnosvaihtoehdossa 2 korttelia 174 ei ole osoi-

tettu, ja mydskaan muutosta jokirannan maisemassa ei tapahdu.

Kaava-alueen itdaosa sijoittuu Utranharjun vedenhankintaa varten tarkealle pohja-
vesialueelle. Kaavassa on annettu maaraykset, joissa kielletaan energiakaivojen
rakentaminen ja nestemaisten polttoaineiden ja muiden pohjavetta vaarantavien
aineidenirrallaan sailyttaminen. Lisaksi kielletaan kaikki pohjaveden maaraa ja laa-

tua vaarantavat toimenpiteet.
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3.1.9 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja palveluiden saatavuuteen

Kaavaratkaisun mukaisella rakentamisella saadaan toteutettua uusia asuntoja la-
helle Rantakylan ja Utran palveluja, hyvia kulkuyhteyksia ja virkistysmahdollisuuk-
sia. Arvioidaan, etta kaavaluonnos voisi tuoda toteutuessaan noin 250-350 uutta
asukasta suunnittelualueelle. Arvio perustuu kaavassa osoitettuun uusien tonttien

ja rakennusoikeuden maaraan.

Rantakylan ydinkeskustassa on kattava sosiaali- ja terveystoimen palveluverkosto
noin 4 kilometrin paassa. Kaava-alueen rakentaminen tukeutuu Rantakylan ja Ut-
ran kaupunginosien ja keskustan julkisiin ja yksityisiin palveluihin. Tama mahdol-
listaa palveluiden kayton tehostumisen. Kun uudet asukkaat kayttavat alueen pal-

veluja, takaavat he samalla niiden sailymisen ja kehittymisen.

Perusopetuksen osalta Rantakylan ja Utran kaupunginosien kouluverkosto kaipaa
laajentamista, jotta se pystyy vastamaan nykyiseen ja taydennysrakentamisen
myo6ta syntyvaan kysyntaan. Kaupunginosan nykyinen kapasiteetti ei riita, eika
siina ole tilaa oppilaiden maaran lisaykselle. Tama tarkoittanee sita, etta koulu-
paikkaa on tarjottava kaupungin muilta alueita tai yhtenaiskoululle tulisi hankkia
lisatiloja Rantakylan alueella. Syntyvyyden laskun johdosta arvioidaan, etta kaava-
muutoksella ei ole huomattavia vaikutuksia varhaiskasvatusverkostoon. Tontin-
luovutuksen ajoittamisella voidaan myds vaikuttaa siihen, kuinka paljon ja mille ai-

kavalille jaettuna uusia lapsia alueelle muuttaa.

3.1.10 Lapsivaikutukset

SAANAAS

Kaava-alueelta on sujuvat jalankulun ja pyorailyn kulkuyhteydet Utrantien kautta
Rantakylan suuntaan. Kaava-alueella on myds bussipysakki ja julkiset kulkuyhtey-
det Rantakylan ja kaupungin keskustan suuntaan ovat hyvat. Kaava-alueella on
osoitettu ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa Kirkkotarhan-
tien alkupaahan virkistysalueelle. My6s Jynkanpuiston ja Nousianpuiston leikkipai-
kat sijoittuvat kaava-alueen valittomaan laheisyyteen. Laheinen Pielisjoki virtaa-
vana vesistona muodostaa turvallisuusriskin lapsille, samoin kaavaan merkityt hu-

levesien tasausaltaat.
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3.1.11 Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen, seka teknisen huollon verkkoihin

Alueen asukasmaara lisaantyy. Kaava-alueen asukasmaaran kasvu aiheuttaa ny-
kyista suurempaa veden ja sahkon kulutusta. Korttelialueilla hyédynnetaan alu-
eella ja sen laheisyydessa valmiina olevaa infrastruktuuria. Olemassa olevan infra-
struktuurin tehokkaampi hyddyntaminen lieventavat ilmastonmuutoksen aiheutta-
mia vaikutuksia. Vaikutukset yhdyskuntatalouteen

Hankkeesta kaupungille kustannuksia aiheuttavat kadunrakennus, vesihuollon ja
muun teknisen verkoston toteuttaminen seka tonttien esirakentamistoimet. Uudet

tonttikadut aiheuttavat myos kunnossapitokustannuksia.

3.1.12 Vaikutukset alueen viherverkostoon

Selvasti yli puolet kaava-alueesta (pl. vesialue) osoitetaan lahivirkistysalueeksi.
Kaavaratkaisussa on huomioitu ulkoilureitistdjen jatkuvuus ja jokirannan viheryh-
teyden sailyminen. Alueelle on osoitettu latuyhteystarve seka useita ulkoilureitteja

ja jalankulku- ja pyorateita.

Maakuntakaavassa esitetty Hasaniemi-Utranharju-viheryhteystarve voidaan to-
teuttaa jokivartta pitkin kulkevan ulkoilureitin, ”linja”-ulkoilureitin tai Térénpuron-

puiston lapi Utranharjulle kulkevien ulkoilureittien kautta.

3.1.13 Vaikutukset yritysten toimintaedellytyksiin

Tarhakuja 1:n teollisuustontti on osoitettu asemakaavassa toimitilarakennusten
korttelialueeksi, mika mahdollistaa monipuolisemman toiminnan kiinteistolla. Li-

saantyva asukasmaara tukee Rantakylan ja Utran palveluita kysyntaa lisaamalla.

4 Suunnitteluvaiheet

SAANAAS

Hankkeen lahtokohta
Hanke on lahtenyt liikkeelle kaupungin aloitteesta. Se toteuttaa osaltaan Ranta-
kyla-Utra-osayleiskaavaa ja kaavan ratkaisut perustuvat osayleiskaavan linjauk-

siin.
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SAANAAS
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Kaavamuutoksen vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Ilmoitus vireilletulosta julkaistiin kaupungin verkkosivuilla ja Karjalan Heilissa
23.3.2022. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin nahtavilla 24.3.-

25.4.2022.

Kaavaluonnos

Kaava-asiakirjat pidetaan nahtavilla 3 viikkoa kaupungin internetsivuilla. Kaava-
luonnos esitellaan yleisotilaisuudessa ja siita pyydetaan tarpeelliset lausunnot.

Nahtavilla pidosta ja esittelytilaisuudesta tiedotetaan kuuluttamalla kaupungin

verkkosivuilla ja Karjalan Heilissa.

Kaavaehdotus

Asemakaavaluonnos taydennetaan kaavaehdotukseksi saadun palautteen ja mui-
den havaittujen muutostarpeiden pohjalta. Asemakaavaehdotus asetetaan viralli-
sesti nahtaville 30 vuorokauden ajaksi, vuoden 2024 lopussa. Kaupunginvaltuus-

ton hyvaksyttavaksi kaavaehdotus tullee kevattalvella 2025.

Kaavan nahtavilla pito
Nahtavillaoloajoista ilmoitetaan Karjalan Heilissa ja kaupungin verkkosivuilla.

Kaava-asiakirjat pidetaan nahtavilla kaupungin verkkosivuilla.
Toteutus

Toteutus voidaan aloittaa heti kun kaava on lainvoimainen.

Kaavan laatija: Julia Virkkala, FCG Finnish Consulting Group Oy

Natalia Musikka, Joensuun kaupunki

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
PL 59, 80101 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2



JeENSUU

Hankekortti

Kirkkotarhantie ja ymparisto
1791

15.2.2024

Hankkeen tarkoitus

Muodostaa uusia erillispientalo- ja
rivitaloalueita Utran perukoilla sijaitsevalle
kaavoittamattomalle alueelle, Rantakyla-
Utra-osayleiskaavan tavoitteiden mukaisesti.
Lisaksi mahdollistetaan Utran hautausmaan
alueen laajentaminen.

Vaylat

Kirkkotarhantiesta muodostuu
paakokoojakatu, jonka toiselle puolelle
rakennetaan pyoratie. Tarhankuja sailyy
nykyisellaan. Muut kaava-alueen kadut
rakennetaan yleissuunnitelman mukaisesti.
Kaava-alueen lansipuolelle rakennetaan uusi
kokoontujakatu, jonka toisella sivulla on
pyoratie. Loput kaduista ovat asuntokatuja
kaantopaikkoineen. Virkistysalueille
rakennetaan kevyen liikenteen vaylia ja
ulkoilureitteja.

Vesihuolto ja muut tekniset verkot

Kirkkotarhantien osalla kulkeva vesijohto jaa
osaksi alueen vesijohtoverkostoa. Tien osalle
seka uusille kaduille on suunniteltu uudet
vesijohdot. Uusi verkosto liittyy nykyiseen
Hiekkalantielld, Kirkkotarhantiella ja
Toronpurontiella. Lisaksi rakennetaan uudet
jatevesi- ja hulevesiviemariverkostot
yleissuunnitelman mukaisesti. Padosa alueen

Kohteen sijainti kartalla

Hankkeen lahtokohdat

Kaavahanke on kaynnistynyt kaupungin
aloitteesta. Suunnittelualue on paaosin osoitettu
Rantakyla-Utra-osayleiskaavassa
pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi.

Virkistysalueet ja muut yleiset alueet

Asemakaavan virkistysalueet ovat Rantakyla-
Utra-osayleiskaavan mukaisia. Virkistysalueille
saa sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevia rakennuksia ja laitteita seka
hulevesien tasausaltaita. Virkistysalueilla on
varauksia useille ulkoilureiteille ja pyorateille.
Korttelin 162 etelapuolella olevalla
virkistysalueella on varaukset leikki- ja
oleskelualueelle ja pysakoinnille. Joen rannalla
ja osin vesialueella on monimuotoisuuden
kannalta tarkeita lintu- ja kasvillisuusalueita.

Maanomistus ja kiinteistonmuodostus

Suunnittelualueen omistaa Joensuun kaupunki
lukuun ottamatta yhta yksityisen omistajan
kiinteistda ja Joensuun evankelisluterilaisen
seurakuntayhtyman hautausmaa-aluetta.

Kaavan mukaiset tontit luovutetaan vaiheittain.
Tavoitteena on, ettd ensimmaisen vaiheen



jatevesiviemareista johdetaan nykyiseen
verkostoon.

Alueen kaukolampoverkostolle jatetaan
tilavaraus.

Aikataulu

Rakentaminen aloitetaan aikaisintaan
vuonna 2026 alueen lansipuolella.
Aloitusajankohta voi siirtya tonttien
kysynnan muuttuessa. Kunnallistekniikka
rakennetaan vaiheittain tontinluovutuksen

Erityista huomioitavaa

Tukkisumantielle ja Kirkkotarhantielle on
osoitettu ohjeelliset alueen osat, joille saa
sijoittaa jatekerailypisteita.

Vaikutukset

(alueen lansipuoli) tontit luovutetaan vuoden
2026 alkaen.

Yhteistyotarpeet

Yhteistyotarpeita kaupungin yhdyskuntatekniikan
ja maaomaisuuden kanssa. Lisaksi Joensuun
veden, Savon voima Oy:n, Eltel Networks Oy:n ja
Caruna Espoo Oy:n kanssa

Kaavatalous

Investointikustannukset (yleissuunnitelma, Destia
Oy 2022):

Kadut:n.2 mE,

Vesihuolto: n. 400 000 €.

Pyoratiet: n 500 000 €

Kaupunkikuva muuttuu, kun metsaaluetta poistetaan asuinalueiden rakentamisen alta. Selvasti yli
puolet kaava-alueesta (pl. vesialue) sailyy nykyisellaan ja tulee olemaan edelleen
virkistyskaytossa. Uusi rakentaminen lisaa alueen arvostusta ja houkuttelevuutta. Rakentaminen
tukeutuu Rantakylan ja Utran kaupunginosien ja keskustan julkisiin ja yksityisiin palveluihin. Tama
mahdollistaa palveluiden kayton tehostumisen. Kun uudet asukkaat kayttavat alueen palveluja,
takaavat he samalla niiden sailymisen ja kehittymisen.

Kaavaluonnoksesta on tehty kaksi vaihtoehtoa, joista yksi kehittyy kaavaehdotukseksi.

Vaihtoehdot eroavat Jynkantien ja rannan valiin esitettyjen pientalotonttien osalta.

Natalia Musikka

Laatija:
natalia.musikka@joensuu.fi

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu

PL 59, 80101 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

0030000
Asuinpientalojen korttelialue.

0050000
Erillispientalojen korttelialue.

0260000
Toimitilarakennusten korttelialue.

0340000
Lahivirkistysalue.

0670000
Hautausmaa-alue.

0730000
Alue, jolla ymparistd sailytetaan.

0810201

LITE 1, VE1, 2/5

Vesialue, jolla ymparistdarvot sailytetaan. Alueelle on laadittava hoitosuunnitelma, jossa

tulee huomioida alueella tiedossa olevat ympéristéarvot (kuten juurtokaisla).

0820000
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

0830000
Kaupungin- tai kunnanosan raja.

0840000
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

0850000
Osa-alueen raja.

0860000
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

0880000
Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

0910000
Kaupungin- tai kunnanosan numero.

0920000
Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

0930000
Korttelin numero.

0950000
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

0960000
Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.



| et
1
I
| wit
1
" Tan |

OO00O0O0O0

I eel 1
I eel 1

LITE 1, VE1, 3/5

1000000
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

1020000

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuren

osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

1050000
Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

1130000
Rakennusala.

1130100
Ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevia rakennuksia ja
laitteita.

1130651
Ohjeellinen hulevesien tasausaltaan sijainti.

1130990
Ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa jatteiden kerailylaitteita.

1170300
Huoltorakennuksen rakennusala.

1330010
Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

1350000
Sailytettava/istutettava puurivi.

1360000
Katu.

1390201
Ulkoilureitti, yhteys sitova, sijainti ohjeellinen.

1390301
Latu, yhteys sitova, sijainti ohjeellinen.

1470000
Ajoyhteys.

1470100
Ohijeellinen ajoyhteys.

1500100
Yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa.

1500200
Yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa, yhteys sitova, sijainti
ohjeellinen.
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[ T 1510000
; i Pysékoimispaikka.
P ]

1580000
N Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.
1590000
EFH:H:‘:P Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.

@ 1860000

. Arvokas harjualue tai muu geologinen muodostuma.
@ 1870000

_ Térkeé tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.
luo-1 1890001

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea lintu- ja kasvillisuusalueena
sdilytettava alueen osa. Alueen ominaispiirteitd ei saa olennaisesti heikentaa.

YLEISMAARAYKSET:

1. Rakennusten tulee olla puurakenteisia ja julkisivumateriaalina tulee kayttaa peittomaalattua puuta. Maarays koskee
kaikkea rakentamista kaava-alueella lukuun ottamatta KTY-korttelia.

2. Kaikilla korttelialueilla on sovellettava matalaenergiarakentamisen periaatteita ja varauduttava uusiutuvan energian
hyddyntamiseen.

3. Utran hautausmaalla (EH/s) olevia Utran teollisuusyhdyskunnan aikaisia rakenteita, hautakivia ja
hautamuistomerkkeja ei saa siirtaa, poistaa eika turmella.

4. Korttelit 170-172 ja 174 sijaitsevat osittain tai kokonaan vedenhankintaa varten tarkealla tai soveltuvalla
pohjavesialueella, jolla ei sallita pohjaveden laatua tai maaraa vaarantavia toimenpiteita.

5. Katu- /liikennealueet tulee suunnitella siten, etta liikenteen mahdolliset haitat pohjaveden laadulle voidaan
minimoida.

6. Pohjavesialueella, kortteleissa 170-172 ja 174 ei saa rakentaa energiakaivoja. Alueella ei saa irrallaan sailyttéa tai
varastoida nestemaisia polttoaineita eikd pohjavettd vaarantavia aineita.

AO-korttelit:

1. Tontit on aidattava. Korttelirajoilla tulee kayttda paasaantdisesti pensasaitaa ja toissijaisesti puuséleaitaa.
Puuséleaidan korkeuden maasta mitattuna tulee olla 100-120 cm ja vérin vaalea.

2. Asuinrakennusten valisen etéisyyden on oltava vahintdan 8 metrid. Asuinrakennusta ei saa sijoittaa neljag metria
l&hemmaksi naapuritontin rajaa.

3. Katualueen puoleisen asuinrakennuksen rakennusalan saa ylittéda kuistilla, katoksella tms. véhaiselld
asuinrakennuksen osalla enintdan kaksi metrid ja enintdan neljan metrin matkalla.

4. Tontille saa asuinrakennuksen liséksi rakentaa talousrakennuksia ja katoksia. Talousrakennusten kerrosalaan
laskettava osa siséltyy tontin kokonaisrakennusoikeuteen.

5. Talousrakennuksen tai katoksen saa sijoittaa myds rakennusalan ulkopuolelle ei kuitenkaan rakennusalan ja
katualueen véliselle alueelle. Talousrakennuksen tai katoksen etéisyyden tontin rajasta on oltava vahintdan 2 metria,
ja tontilla olevista rakennuksista vahintdan 5 metria. Naapuritontin asuinrakennuksesta etéisyyden on oltava
vahintdan 8 metria.

Talousrakennukseen saa sijoittaa sauna-, autosuoja-, varasto- tms. tiloja seka enintdan 30 k-m2 asuinhuoneita.

Rakennuksiin tulee rakentaa harja- tai lapekatto. Kattojen vérin tulee olla tumman harmaa tai musta. Vesikatolle
sijoitettavat aurinkopaneelit, tekniset varusteet ja laitteet on sijoitettava ja suunniteltava hallituksi osaksi rakennuksen
kattomaisemaa ja arkkitehtuuria.
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AP-korttelit:
1. Huoneistot on rakennettava siten, etté niihin padsee luonnonvaloa vahintdén kahdesta ilmansuunnasta.

2. Ulko-oleskeluun on varattava yhtenédinen ja rakennuksen sisd@nkayntien kautta hyvin saavutettava alue. Jos
alueen sijaintia ja laajuutta ei ole merkitty kaavakarttaan le-merkinnalla, on toteutettavan alueen oltava

kooltaan vahintaan 7,5 % tontin pinta-alasta, aina kuitenkin vahintdan 100 m2. Oleskelualue on kalustettava
niin, ettd se palvelee alueen paaasiallisia kayttgjia. Oleskelualueelle tulee istuttaa viherkasveja, myds puita,
ellei puiden istuttaminen ole piharakenteen vuoksi mahdotonta.

KTY-kortteli:
1. Rakennuksissa on oltava lapekatto.

2. Rakennusten julkisivumateriaalina on kaytettédva ympéristddn soveltuvaa rakennusmateriaalia.

3. Ulkovarastointi alueella on kielletty.

Jatehuoltoa koskevat maaraykset:

1. Asuinkortteleissa jatehuolto on toteutettava ensisijaisesti alue-, kortteli- tai korttelinosakohtaisesti tonttien
yhteisin jarjestelyin.

Jatteiden yhteiskerdyssailiiden etdisyyden rakennuksesta on oltava vahintaan 8 metria.
Tonttien ajoneuvoliittymia ei saa rakentaa 3 metrid [Bhemmaksi jatteiden yhteiskerdyksen alueita.

Jatteiden yhteiskerdyssailididen tulee olla kaupunkikuvaan sopivia ja séiliét tulee mahdollisuuksien mukaan
toteuttaa kiinni toisissaan yksittain sijoitettujen sailididen sijaan.

5. Jatteiden yhteyskerays tulee toteuttaa ja pisteet tulee rakentaa yhté aikaa muun infran kanssa.

Autopysakaéintia koskevat maaraykset

Autopaikkoja on varattava véhintd&n seuraavat maaréat:
1. Erillispientalot: 2 autopaikkaa asuntoa kohden.
2. Rivitalot ja kytketyt talot: 1,5 autopaikkaa asuntoa kohden.

3. Teollisuuslaitokset ja varastot: Yksi autopaikka kutakin kahta tydvuorossa olevaa tydntekijaa kohti.

Autopaikkaa ei saa sijoittaa 2 metria lahemmaksi naapuritontin rajaa.

Kadulle pain avautuvaa autosuojaa ei saa sijoittaa 6 metria 1dhemmaksi katualuetta.

UTRAN (12) kaupunginosan korttelin 1251 seka katu-, virkistys- ja vesialueiden asemakaavan
muutos
seka kortteleiden 162-174, virkistys-, erityis- ja liikennealueiden asemakaava.

KIRKKOTARHANTIE JA YMPARISTO,LUONN O S, VE1

. KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT
YHDYSKUNTASUUNNITTELU

Pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset Mittakaava 1:2000 Kaupunginvaltuusto

Tasokoordinaatisto ETRS-GK30

Korkeusjarjestelma N2000 Laatimispaiva  30.1.2024 Voimaantulopaiva

Kaupungingeodeetti Kalle Sivén Suunnittelija AL, JV ja NM Diaarinumero 3278/10.02.03.00/2022

Kaavoituspaallikko Pauli Sonninen Piirtaja AL, KK ja LS Arkisto 12/1791
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

0030000
Asuinpientalojen korttelialue.

0050000
Erillispientalojen korttelialue.

0260000
Toimitilarakennusten korttelialue.

0340000
Lahivirkistysalue.

0670000
Hautausmaa-alue.

0730000
Alue, jolla ymparistd sailytetaan.

0810201

LITE 1, VE2, 2/5

Vesialue, jolla ymparistdarvot sailytetaan. Alueelle on laadittava hoitosuunnitelma, jossa

tulee huomioida alueella tiedossa olevat ympéristéarvot (kuten juurtokaisla).

0820000
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

0830000
Kaupungin- tai kunnanosan raja.

0840000
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

0850000
Osa-alueen raja.

0860000
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

0880000
Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

0910000
Kaupungin- tai kunnanosan numero.

0920000
Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

0930000
Korttelin numero.

0950000
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

0960000
Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
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1000000
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

1050000
Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

1130000
Rakennusala.

1130100
Ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevia rakennuksia ja
laitteita.

1130651
Ohjeellinen hulevesien tasausaltaan sijainti.

1130990
Ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa jatteiden kerailylaitteita.

1170300
Huoltorakennuksen rakennusala.

1330010
Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

1350000
Sailytettava/istutettava puurivi.

1360000
Katu.

1390201
Ulkoilureitti, yhteys sitova, sijainti ohjeellinen.

1390301
Latu, yhteys sitova, sijainti ohjeellinen.

1470000
Ajoyhteys.

1470100
Ohijeellinen ajoyhteys.

1500100
Yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa.

1500200
Yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa, yhteys sitova, sijainti
ohjeellinen.
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= _| 1510000
: : Pysékoimispaikka.
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1580000

3 Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.
1590000
d:‘j:‘jztp Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestéda ajoneuvoliittymaa.

@ 1860000

) P Arvokas harjualue tai muu geologinen muodostuma.
@ 1870000

[ D Térkeé tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.
[uo-1 1890001

Luonnon monimuotoisuuden kannalta térkea lintu- ja kasvillisuusalueena
séilytettdva alueen osa. Alueen ominaispiirteitd ei saa olennaisesti heikentaa.

YLEISMAARAYKSET:

1. Rakennusten tulee olla puurakenteisia ja julkisivumateriaalina tulee kayttaa peittomaalattua puuta. Maarays koskee
kaikkea rakentamista kaava-alueella lukuun ottamatta KTY-korttelia.

2. Kaikilla korttelialueilla on sovellettava matalaenergiarakentamisen periaatteita ja varauduttava uusiutuvan energian
hyédyntamiseen.

3. Utran hautausmaalla (EH/s) olevia Utran teollisuusyhdyskunnan aikaisia rakenteita, hautakivia ja
hautamuistomerkkeja ei saa siirtaa, poistaa eika turmella.

4. Korttelit 170-172 sijaitsevat osittain tai kokonaan vedenhankintaa varten tarkealla tai soveltuvalla pohjavesialueella,
jolla ei sallita pohjaveden laatua tai maaraa vaarantavia toimenpiteita.

5. Katu- /likennealueet tulee suunnitella siten, etta liikenteen mahdolliset haitat pohjaveden laadulle voidaan
minimoida.

6. Pohjavesialueella, kortteleissa 170-172 ei saa rakentaa energiakaivoja. Alueella ei saa irrallaan sailyttaa tai
varastoida nestemaisia polttoaineita eiké pohjavettd vaarantavia aineita.

AO-korttelit:

1.  Tontit on aidattava. Korttelirajoilla tulee kayttda paasaantdisesti pensasaitaa ja toissijaisesti puuséleaitaa.
Puuséaleaidan korkeuden maasta mitattuna tulee olla 100-120 cm ja vérin vaalea.

2. Asuinrakennusten vélisen etdisyyden on oltava vahintdén 8 metrid. Asuinrakennusta ei saa sijoittaa neljaa metria
lahemmaksi naapuritontin rajaa.

3. Katualueen puoleisen asuinrakennuksen rakennusalan saa ylittda kuistilla, katoksella tms. vahaisella
asuinrakennuksen osalla enintdan kaksi metrid ja enintdan neljan metrin matkalla.

4. Tontille saa asuinrakennuksen liséksi rakentaa talousrakennuksia ja katoksia. Talousrakennusten kerrosalaan
laskettava osa sisaltyy tontin kokonaisrakennusoikeuteen.

5. Talousrakennuksen tai katoksen saa sijoittaa myds rakennusalan ulkopuolelle ei kuitenkaan rakennusalan ja
katualueen véliselle alueelle. Talousrakennuksen tai katoksen etéisyyden tontin rajasta on oltava vahintédan 2 metria,
ja tontilla olevista rakennuksista vahintaan 5 metrid. Naapuritontin asuinrakennuksesta etaisyyden on oltava
véhintdan 8 metria.

Talousrakennukseen saa sijoittaa sauna-, autosuoja-, varasto- tms. tiloja sek& enintdan 30 k-m2 asuinhuoneita.

Rakennuksiin tulee rakentaa harja- tai lapekatto. Kattojen vérin tulee olla tumman harmaa tai musta. Vesikatolle
sijoitettavat aurinkopaneelit, tekniset varusteet ja laitteet on sijoitettava ja suunniteltava hallituksi osaksi rakennuksen
kattomaisemaa ja arkkitehtuuria.
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AP-korttelit:
1. Huoneistot on rakennettava siten, etta niihin paasee luonnonvaloa vahintdan kahdesta ilmansuunnasta.

2. Ulko-oleskeluun on varattava yhtendinen ja rakennuksen sisdénkayntien kautta hyvin saavutettava alue. Jos
alueen sijaintia ja laajuutta ei ole merkitty kaavakarttaan le-merkinnalld, on toteutettavan alueen oltava

kooltaan vahintdan 7,5 % tontin pinta-alasta, aina kuitenkin vahintaan 100 m2. Oleskelualue on kalustettava
niin, etta se palvelee alueen paaasiallisia kayttdjia. Oleskelualueelle tulee istuttaa viherkasveja, myds puita,
ellei puiden istuttaminen ole piharakenteen vuoksi mahdotonta.

KTY -kortteli:
1. Rakennuksissa on oltava lapekatto.

2. Rakennusten julkisivumateriaalina on kaytettdva ymparistéon soveltuvaa rakennusmateriaalia.

3. Ulkovarastointi alueella on kielletty.

Jatehuoltoa koskevat maaraykset:
1. Asuinkortteleissa jatehuolto on toteutettava ensisijaisesti alue-, kortteli- tai korttelinosakohtaisesti tonttien
yhteisin jarjestelyin.

Jatteiden yhteiskerdyssailididen etdisyyden rakennuksesta on oltava vahintdan 8 metria.
Tonttien ajoneuvoliittymia ei saa rakentaa 3 metria IBhemmaksi jatteiden yhteiskerdyksen alueita.

Jétteiden yhteiskerdyssailididen tulee olla kaupunkikuvaan sopivia ja séiliét tulee mahdollisuuksien mukaan
toteuttaa kiinni toisissaan yksittéin sijoitettujen séiliiden sijaan.

5. Jatteiden yhteyskerdys tulee toteuttaa ja pisteet tulee rakentaa yhta aikaa muun infran kanssa.

Autopysakointia koskevat maaraykset

Autopaikkoja on varattava véhintadn seuraavat méaarat:
1. Erillispientalot: 2 autopaikkaa asuntoa kohden.
2. Rivitalot ja kytketyt talot: 1,5 autopaikkaa asuntoa kohden.
3. Teollisuuslaitokset ja varastot: Yksi autopaikka kutakin kahta tydvuorossa olevaa tydntekijaé kohti.

Autopaikkaa ei saa sijoittaa 2 metrid lAhemméksi naapuritontin rajaa.
Kadulle pain avautuvaa autosuojaa ei saa sijoittaa 6 metria Iahemmaksi katualuetta.

UTRAN (12) kaupunginosan korttelin 1251 sek& katu-, virkistys- ja vesialueiden asemakaavan
muutos
seka kortteleiden 162-173, virkistys-, erityis- ja liikennealueiden asemakaava.

KIRKKOTARHANTIE JA YMPARISTO,LUONNO S, VE2

. KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT
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Kaava-alueen sijainti opaskartalla

Kirkkotarhantie ja ymparisto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Suunnittelutehtava

Asemakaavan tarkoituksena on tutkia pientaloalueen laajentamista Utran Kirkkotarhantien ym-
paristossa. Suunnittelualueeseen sisaltyy Utran hautausmaan alue ymparistdineen seka Toron-
puronpuistoa ja siihen rajoittuvaa asemakaavoittamatonta aluetta. Kaavoitushanke on kaynnis-
tynyt Joensuun kaupungin aloitteesta. Asemakaavaa ohjaa Rantakyla-Utra-osayleiskaava.
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Suunnittelutilanne

Rantakyla-Utra osayleiskaava

Kaupunginvaltuuston 27.1.2020 hyvaksymassa Rantakyla-Utra osayleiskaavassa alue on osoitettu
hautausmaa-alueeksi (EH), lahivirkistysalueeksi (VL) seka pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP).
Alueella on merkinnat arvokkaasta harjualueesta (ge) seka tarkedsta pohjavesialueesta (pv).

00000006000

©000060606066¢

Asemakaava
Suunnittelualueella ei ole voimassa asemakaavaa. Alue rajautuu useisiin eri ikaisiin asemakaava-

alueisiin.

Arvioitavat vaikutukset

Vaikutusten arvioinnissa huomioidaan nykytilanne ja laadittavan kaavan mahdollistama tilanne.
Vaikutukset raportoidaan kaavaselostuksen luonnos- ja ehdotusvaiheissa.

Tassa kaavahankkeessa tulevat erityisesti arvioitaviksi vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja lii-
kenteeseen. Naiden lisaksi arvioidaan yleispiirteisemmin vaikutuksia mm. virkistysalueisiin, luon-

toon ja maisemaan, ymparoiviin alueisiin, kaupunkikuvaan, kulttuuri- ja rakennushistoriallisiin ar-

voihin ja kaupungin strategian toteutumiseen.
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Osalliset

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:

e kaava-alueen ja lahiympariston kiinteiston-
omistajat, asukkaat, tyontekijat ja yritykset

kaupungin hallintokunnat ja yhtiot
Pohjois-Karjalan Maakuntaliitto

e Pohjois-Karjalan ELY-keskus e teknisten verkkojen haltijat

e Pohjois-Karjalan museo e Pohjois-Karjalan pelastuslaitos
e Joensuun seudun luonnonystavat ry e Joensuun Polkijat ry

e Joensuun ev.lut. seurakuntayhtyma e Pohjois-Karjalan kauppakamari
e Joensuun ortodoksinen seurakunta e Utran asukasyhdistys ry

e Puhas Oy e Kontiolahden kunta

Aikataulu, osallistuminen ja vuorovaikutus

Kaikista kaavahankkeeseen liittyvista nahtavillaoloajoista ja mahdollisista vuorovaikutustilanteista
ilmoitetaan Karjalan Heilissa ja kaupungin verkkosivuilla.

Hankkeen asiakirjat ovat koko hankkeen keston ajan nahtavilla internetissa osoitteessa www.joen-
suu.fi/laadinnassa-olevat-kaavat ja siella Kirkkotarhantie ja ymparisté. Asiakirjat taydentyvat tyon
edetessa. Asiakirjoihin voi tutustua kuulutuksissa mainittuina aikoina myo6s kaupunkirakennepalve-
luissa (Muuntamontie 5) sopimalla ajan kaavasuunnittelijan kanssa.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla 24.3.-25.4.2022 ylla ilmoitetuissa pai-
koissa ja sen jalkeenkin internetissa. Kaavahanketta koskeva ensimmainen yleisétilaisuus jarjeste-
taan tiistaina 5.4.2022 kello 17:30 alkaen Utran puukoululla, osoitteessa Utrantie 91, Joensuu ja
etana internetissa. Osallistumisohjeet etakokoukseen ilmoitetaan kaavan verkkosivuilla osoit-
teessa www.joensuu.fi/laadinnassa-olevat-kaavat.

Asemakaavaluonnos pidetaan nahtavilla alustavasti kesalla 2022. Luonnosvaiheessa jarjestetaan
toinen yleisotilaisuus.

Kaupunkirakennelautakunta paattaa asemakaavaehdotuksen asettamisesta nahtaville 30 vuoro-
kaudeksi ennen kaavasta paattamista. Ehdotus asetetaan nahtaville alustavasti syksylla 2022.
Kaupunginvaltuuston paatettavaksi kaavaehdotus tullee talvella 2022-2023.

Kaikissa edella kuvatuissa vaiheissa on mahdollisuus antaa palautetta asiasta. Pyydamme lahetta-
maan palautteen ensisijaisesti kirjallisesti kaupunkirakennepalvelujen kaavoitukseen, osoite kir-
jaamo@joensuu.fi tai Muuntamontie 5, 80100 Joensuu. Kaavan laatijaan voi olla yhteydessa myos
puhelimitse tai kaymalla toimistollamme etukateen sovittuna aikana.

Kaupunginvaltuuston kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta on mahdollista valittaa Ita-
Suomen hallinto-oikeuteen.

Tyon etenemisen vaiheet on havainnollistettu seuraavalla sivulla olevassa kaaviossa.
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Yhteystiedot

Kaupunkirakennepalvelut, Muuntamontie 5, 80100 Joensuu www.joensuu.fi/kaavoitus

e vs. maankayton suunnittelija Altti Lukkari
altti.lukkari@joensuu.fi, puh. 050 315 6521

e suunnitteluavustaja Kaija Kinnunen
kaija.kinnunen@joensuu.fi, puh. 050 409 2127

Asemakaavaprosessi

Kaavan vaihe

*osallistumis- ja
arviointisuunnitelma

Luonnos

Hyvaksyminen
kaupungin-
valtuustossa

Kuulutus

voimaantulosta

Vaikuttaminen

Maanomistaja
voi tehda aloit-

teen

Nahtavilla

21 vrk

Nahtavilla

21 vrk

Voit jattaa
mielipiteen

Nahtavilla

30 vrk

Voit jattdaa
muistutuksen

Valitusmahdolli-
suus Itd-Suomen
hallinto-oikeuteen

Valitusaika

30 vrk

Rakennushankkeen
voi aloittaa

Toimielin

Kaupunkirakenne-
lautakunta
kasittelee

Kaupunkirakenne-
lautakunta
kasittelee

tarvittaessa

Kaupunkirakenne-
lautakunta
kasittelee ja paattaa
nédhtéavillaolosta

(Kaupunkirakenne-
lautakunta
tarvittaessa)
Kaupunginhallitus
Kaupunginvaltuusto
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Kirkkotarhantie ja ymparisto
asemakaava

Vireilletulovaiheen
palautteet ja vastineet
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Kaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavana 24.3-25.4.2022 vélisen ajan. Nahta-
villdoloaikana annettiin yhdekséan lausuntoa. Kuudessa lausunnossa oli kommentoitavaa. Pohjois-Karja-
lan maakuntaliiton, Joensuun ortodoksinen seurakunnan ja Pohjois-Karjalan alueellisen vastuumuseon

lausunnoissa ei ollut huomautettavaa. Mielipiteita jatettiin kuusi.

Alla on tiivistetty kooste palautteista seka kaavoittajan antamat vastineet niihin.

LAUSUNNOT

Caruna Espoo Oy
Vaikutukset sahkénjakeluun

Kaavan myo6ta sahkonkulutus alueella nousee ja alueelle tarvitaan pienjanni-
tekaapelointeja ja mahdollisesti uusia puistomuuntamoita. Otetaan tarkemmin
kantaa vaikutuksista séhkonjakelun kaavan tarkentuessa.

Siirtokustannusten jako

Mahdollisesti tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdaan Carunan toimesta
ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa, etta
niille jarjestyy uusi pysyva sijainti. Pyydamme ilmoittamaan tarpeista hyvissa

ajoin.

Muuta huomautettavaa

Meilla ei ole muuta huomautettavaa ko. Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta. Toivomme mahdollisuutta antaa lausunnot viela luonnos- ja ehdotus-

vaiheessa, kun asemakaavan tarkempi kayttétarkoitus tarkentuu.

Vastine:
Johtojen siirtotarve ratkeaa, kun yleissuunnitelmaa tarkennetaan rakenta-

mista varten. Lausunnot pyydetaan kaavan luonnos- ja ehdotusvaiheessa.

Ymparistonsuojelu
Alue on paadosin metsaaluetta. Olennaisimmat luonnonarvot liittyvat geomor-
fologisesti arvokkaaseen harjualueeseen alueen koillisosassa ja Pielisjokeen
laskevaan Toronpuroon. Alueen koillisosa rajoittuu mygs Utranharjun pohja-

vesialueeseen.
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Alueen luonnonarvot tulee selvittdd ja asemakaavassa huomioida viheryhtey-

det Utranharijulle.

Hulevesien hallinnan kannalta Téronpuro merkittdva. Purouoma on kaava-
alueen luoteisosassa ihmistoiminnan muuttama ja sita voidaan hyddyntéaa
osayleiskaavan mukaisesti ylapuoliselta suoalueelta tulevien humuspitoisten

hulevesien lasketukseen ja pidattamiseen.

Vastine:

Tarkean pohjavesialueen suojeleminen on otettu huomioon kaavamaarayk-
sissé. Pohjavesialueella hulevedet tulee imeyttdd maahan ja energiakaivojen
rakentaminen on kielletty.

Alueelta on tehty osayleiskaavan laatimisen yhteydessa kattava luontoselvi-
tys. Taman lisdksi alueella on tehty liito-orava- ja lepakkoselvitykset seké sel-
vitykset joistain palautteessa esiin tuoduista kasvilajeista kevaan ja kesén
2022 aikana. Selvityksissa ilmenneet luonnonarvot on huomioittu kaavaratkai-

sussa.

Viheryhteydet Utranharjulle on luonnoksessa osoitettu Rantakyla-Utran
osayleiskaavan periaatteiden mukaisesti. Térénpuron alueelle on luonnok-
sessa osoitettu ohjeellinen hulevesien viivytysmahdollisuudet Rantakyla-Ut-

ran osayleiskaavan mukaisesti.

Pohjois-Karjalan ELY-keskus

ELY-keskus lausuu osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seuraavaa:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta puuttuu maininta voimassa olevasta,
joskin oikeusvaikutuksettomasta Joensuun viherkaavasta. Oikeusvaikutukset-
tomassa Joensuun viherkaavassa (2015) suunnittelualue on ulkoilumetsaalu-

etta (V-4) ja hautausmaa-aluetta (EH).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei kay ilmi onko tulevaa asemakaavaa
varten tarkoitus tehda luontoselvitysta. Kaava-alueelta on tehty kattava luon-

toselvitys vuonna 2016, mutta lito-oravan ja lepakoiden esiintymista ei ole
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kartoitettu. Asemakaavaa varten onkin tarpeen selvittaa lito-oravan ja lepa-

koiden tamanhetkinen esiintyminen alueella.

Vastine:

Rantakyla-Utran osayleiskaava (27.1.2020) on hyvaksytty Joensuun viher-
kaavan jalkeen ja siind on huomioittu viherkaavan merkinnat ja aluevaraukset
siind maarin, kun ne vastasivat osayleiskaavan tavoitteisiin. Taman vuoksi
asemakaavaa laadittaessa viherkaavan erikseen huomioiminen ei ole tar-

peen.

Suunnittelualueella on tehty liito-orava- ja lepakkoselvitykset seka selvitykset
joistain palautteessa esiin tuoduista kasvilajeista kevaan ja kesan 2022 ai-
kana. Selvityksessa todetaan, etta liito-oravaa ei ole havaittu alueella, eika
silla ole vaikutusta alueen maankayttoon.

Kaava-alue on paaasiassa karu mantymetsa, jossa on selvityksen mukaan
alueen lepakkotiheys on tyypillisesti alhainen. Alueella tai sen laheisyydessa
ei sijaitse lepakoiden lisd&ntymis- tai levahdyspaikkoja. Eniten lepakkohavain-
toja tehtiin hautausmaalla ja sen ymparistdssa seka alueen itdosassa, joissa
puusto on vanhempaa. Kyseiset alueet sailyvat hautausmaa- ja virkistyskayt-

to6on, eikéd niihin kohdistu merkittdvia muutoksia asemakaavan myota.

Pohjois-Savon ELY-keskus
ELY-keskuksen tietojen mukaan Jynkantien pohjoisosa aina Kontiolahden
kunnan rajalle saakka on vield ELY-keskuksen hallinnoimaa maantietd (mt
15714). Alustavassa kaavarajauksessa Jynkantie on rajattu kaavan ulkopuo-
lelle. Kaavarajaus tulee muuttaa kasittamaan myds Jynkantien pohjoisosa ja

Jynkantie tulee osoittaa asemakaavassa katuna.

ELY-keskuksella ei ole muuta huomautettavaa kaavan osallistumis- ja arvioin-

tisuunnitelmaan.

Vastine:
Kaava-aluetta laajennetaan siten, ettd Jynkantie siséltyy alueeseen. Jynkan-

tie osoitetaan katualueeksi.
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Kontiolahden kunta
Kontiolahden kunnan puolella oleva Utranharjun eteldosa on osoitettu vireilla
olevassa Lehmon osayleiskaavassa selvitysalueeksi, jolla on metsatalouden
ja ulkoilu- ja virkistyskayton lisdksi odotettavissa myds muita maankayttotar-
peita. Kontiolahti toivoo, ettéa kuntarajan laheisyydessé olevat kaavahankkeet
laaditaan yhteistydssa kunnan kanssa. Tassa vaiheessa kunnalla ei ole

muuta lausuttavaa.

Vastine: Kontiolahden kunnan kanssa neuvotellaan tarvittaessa ja pyydetaan

lausunnot kaavan eri vaiheista.

Joensuun seudun luonnonystavat ry
Osayleiskaavan luontoselvitys kertoo alueesta niukasti. Asemakaavaproses-
sissa on tarpeen tehda luontotyyppi-inventointi kasvillisuustietoineen, seka
tuore linnustoselvitys, jossa linnuston suosimat kohteet on eritelty kartalla.
Kaava-alueella on kuitenkin puron uoma ja hieman harjua, jollaiset voivat olla
arvokkaita luontokohteita. Samaten on epéaselvaa, ulottuvatko lahialueiden
harvinaisimmat luontoarvot asemakaava-alueelle. Utranharjulla on Kontiolah-
den puolella yksittaisid paahdeymparistdja rauhoitettuine hydnteislajeineen,
seka alueellisesti uhanalaista kangasajuruohoa, joka voi elattaa rauhoitettua
polyttajalajistoa. Liséksi olemme saaneet tietoomme, ettd Joensuun Utrassa
yha kasvaa alueellisesti uhanalaista ahonoidanlukkoa seka silmallapidettavaa

ahokissankapalaa, vaikka niita ei luontoselvityksen kartoituksissa loydetty.

Vastine:

Utranharjun Kontiolahden puoleinen osa on kaava-alueen ulkopuolella.
Rantakyla-Utran osayleiskaavan laatimisen yhteydessa alueelta on tehty kat-
tava luontoselvitys 2016. Palautteessa esiin tuotujen kasvilajien esiintymi-

sesta suunnittelualueella on myds tehty erillinen selvitys kesélla 2022.

Vuonna 2022 tehdyn selvityksen mukaan kangasajuruohoa tai kissankapalaa
ei ole havaittu asemakaava-alueella. Alueella ei siten voi olla mydskaan muu-
rahaissinisiiven esiintymaa, ja paahdeymparistdjen erityisesti huomioitavien

hydnteislajien esiintyminen on ylipdataan epatodennakoista alueen sulkeutu-

neisuuden vuoksi. Potentiaalisinta elinymparistda néille lajeille on kaava-
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alueen itdosassa sijaitsevan harjun rinteelld, johon asemakaavan myota ei

kohdistu muutoksia.

Seka ahonoidanlukko ettd ahokissanképala ovat silmallapidettavia lajeja.

Ahonoidanlukosta on kirjattu Suomen Lajitietokeskuksen palveluun elokuussa

2022 kaava-alueen laheisyydessa tehty havainto ahonoidanlukosta. Palvelun

havaintokartan mukaan laji esiintyy yksityisessa pihassa. Toisesta lajista ei

ole kirjattu havaintoja kaava-alueelta tai sen lahiymparistosta.

MIELIPITEET

Mielipiteisséa vastustettiin Kirkkotarhantien ja ymparistén asemakaavaa seu-

raavin perustein:

Alueen virkistyskayttd on tarkeé alueen asukkaille ja lisdrakentamisen ar-
vioidaan heikentavan alueen luonto- ja virkistysarvoja

Erityinen huoli on todella aktiivisessa kéytdssa olevan luonnontilaisen
metsan ja virkistyspaikkojen vahenemisesta.

Utran harjut ovat myds pohjavesialuetta. Niiden suojeleminen on elintar-
keaa!

Jokainen teista tietaa myds, etta hiilinieluja tarvitaan. Erityisesti kaupunki-
alueella.

Metsan vahentaminen lahelta (100 m) kodistani vahentaa asuin- ja ulkoi-
lualueviihtyisyytta minulta.

Kirkkotarhantien metsaalueet ovat hyvin isossa roolissa alueen asukkai-
den hyvinvoinnissa.

Metsaalueiden virkistyskaytté koostuu koirien ulkoilutuksesta, mustikoiden
ja puolukoiden poimimisesta, sienestyksesta, polkujuoksusta, maastopyo-
railysta ja tarjoaa mielenterveyden ja fyysisen terveyden kannalta tarkeda
hyvinvointia.

Alueen polkuja kavellessa voi nauttia lintujen laulusta ja naavaisista
puista. Tama alue jatkuu sulavasti arvokkaaseen harjumuodostumaan ja
suoalueeseen.

Rakennustoimenpiteet pienentdisivat myos elididen elinaluetta talla alu-
eella. Alue on lisdksi pohjavesialueella ja rakentaminen télle alueelle uh-

kaa aarimmaisen arvokasta pohjavettamme.
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- Mikali taméa alue tuhotaan ja rakennetaan, on se pois hyvinvointia Utran
asukkailta ja alueella vierailijoita.
-  EHDOTON El sille, etta harjulle olisi rakennettuja teita

- Alueelle tulevan lisdrakentamisen ja uusien asukkaiden arvioitiin aiheutta-
van negatiivisia sosiaalisia vaikutuksia.

- Tama vain alentaa asuinalueella jo olevien asuntojen arvoa.

- Myds koronapandemia on nayttanyt, etta tarvitsemme tilaa.

- Talla hetkelld [Utran] koulu on jo aariaan myéten taynna!

- Tulee varmasti koirien ulkoilutus ja k&veleminen lisdantymaan esim. hiih-
toladuilla, koska talvella ei harjuilla ole meille koiraihmisille polkuja... ja se
tietda eripuraa ihmisten valilla.

- En halua, etta metsa pilataan minulle merkityksettdmien ihmisten asuinra-
kennuksilla.

- Olen kuullut, etté on ollut sopimuksia, ettei tanne rakennettaisi enaa.

Mielipiteissa toivottiin kaavassa otettavan huomioon seuraavia seikkoja:

- Mieluummin ei ihmisen rakentamia virkistysalueita vaan aitoa luontoa

- Viheralueet ja yhteydet harjulle tulisi maisemoida luontoon sopivaksi.

- Tulevassa asemakaavassa tulee EHDOTTOMASTI sailyttdd luonnonmu-
kainen kulku harjuille! Eli polkuja ja metsaa on jatettava asuinalueiden va-
liin. Eli polkuja ja metsaa, kuten ne nyt ovat.

- Harjut eivat todellakaan ala tuolla jossain, vaan Torénpurontien talojen
takaa.

- Toivon, ettd harju jaa vapaaksi ilman taloja.

- Jos ja kun talot sinne takametsééan tulevat niin riittava etaisyys jo oleviin
tontteihin on suotavaa.

- Miksi Teollisuushalli jatettiin kaavasta pois? Se on rumilus kaiken kes-
kelld. Sen pihapiirin ja ulkonakddon kiinnitettava huomiota.

- Olisiko [Tarhakuja 1:n] tontille jarkevampaéakin kaytt6a, kun suurin osa
alueen rakennuksista on tyhjakaytolla. Toki olisi mukavaa, jos teollisuus-
alueen sisalla ja ymparilla oleva puusto séilyisi ainakin osittain.

- Toéronpuron ymparistd komeine puustoineen tulisi sailyttaa leikkikentan ja
kavelytien osalta.

- Toivomme, ettd alue sailyy jatkossakin rauhallisena, aluetta ei rakenneta

tapotayteen ja suositaan pientaloasumista eika kerrostaloja tehda.
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- Alueella sijaitsee my6s hautausmaa, jonka lahimaastoa pitéisi kunnioittaa.
Myo6skaan luontoa ei toivottavasti haviteta rakennusalueelta ja sen ympa-
riltd, vaan asukkaat voisivat nauttia edelleenkin luonnosta.

- Myds koirapuisto on ihan ok-idea tédnne Utraan

- Alueellehan voisi rakentaa vaikka koirapuiston, sellaistahan ei Utrassa

ole.

Vastine:

Asemakaavoitusta ohjaa Rantakyla-Utran osayleiskaava, jossa suunnittelu-
alueelle on osoitettu pientalovaltaista asuntoaluetta. Kerrostaloja ei alueelle
olla osoittamassa.

Tarkean pohjavesialueen suojeleminen on otettu huomioon kaavamaarayk-
sissé. Pohjavesialueella hulevedet tulee imeyttdd maahan ja energiakaivojen
rakentaminen on kielletty.

Tarhakuja 1:n teollisuustontin vuokrasopimus on voimassa vuoden 2036 lop-
puun asti. Kaavamerkinnan muutoksella kiinteistolla mahdollistetaan moni-

puolisempi toiminta kuitenkin niin, ettéa ymparistohairitita ei saa aiheutua.

Geomorfologisesti arvokkaan Utranharjun harjualueen rajaus perustuu Ranta-
kyla-Utran osayleiskaavan rajaukseen. Vastaava rajaus on myds Pohjois-Kar-

jalan maakuntakaavassa.

Alueen virkistyskaytt6d on huomioitu osoittamalla viherkaytavia lahivirkistys-
alueina. Asemakaavaluonnoksessa on pyritty jattdmaan eri suuntaisia kulku-
yhteyksia kaavoitettavan alueen kautta. Alueella on paljon ulkoiluun soveltu-
via polkuja, joiden kaytto voi jatkua edelleen. Joitain keskeisia ulkoilureittiyh-
teyksia on osoitettu ohjeellisella ulkoilureittimerkinnalla. Reitteja ei valttaméatta

rakenneta, mutta yhteystarve tulee huomioida alueen rakentamisessa.

Voimassa olevissa asemakaavoissa osoitettujen lahivirkistysalueiden laajuu-
teen ei kaavaluonnoksessa esitetd merkittavid muutoksia. Nain ollen ole-

massa olevan asutuksen ja uusien pientalokortteleiden valille jaa viheraluetta.
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Torénpuron merkitys ja luontoarvot on huomioitu kaavaluonnoksessa. Puron
molemmin puolin on osoitettu lahivirkistysaluetta, joka seké suojaa puroympa-

ristoa ettd mahdollistaa olemassa olevien polkujen kayttamisen ulkoiluun.

Lahivirkistysalueille kaavassa osoitetut reitit ovat pyorateita tai ohjeellisia ul-
koilureitteja. Rakennettu ja kunnossapidetty pyoratie mahdollistaa alueella
esteettéman ulkoilun myos niille, jotka eivat kuntonsa puolesta voi kulkea ka-

peita, metsaisia polkuja pitkin.

Hautausmaan ymparistoon jaa viheralueita erottamaan hautausmaan asuin-
kortteleista. Viheralue on osoitettu joko lahivirkistysalueena tai alueen osana,
jossa puusto tulee sailyttaa.

Alakouluikéisten lasten maaran odotetaan laskevan Utran kaupunginosassa.
Kaava-alueen uusien tonttien luovutus ajoittuu usealle vuodelle. Nain kou-
luikéisten lasten maara muuttuu alueella hallitusti ja koulukapasiteetti huomi-
oiden. Alle kouluikaisten lasten méaran ennustetaan vahenevéan Utrassa seu-
raavan kymmenen vuoden aikana (2021-2030) n. 14 %, vaikka kaava-alueen

uudet tontit huomioidaan asukasmaaraarviossa.

Koirapuistoista on tehty selvityksia ja ohjelmia eri kaupungeissa (mm. Hel-
sinki, Espoo). Toimivan koirapuiston edellytyksia ovat mm. riittava koko (n.
3000 m2), pysakdintipaikat puiston laheisyydessa, esteettn paasy alueelle ja
jatehuolto. Koirapuiston etaisyys asutuksesta tulisi olla pientaloalueella vahin-
taan 100 metria. Nailla edellytyksilla suunnittelualueella ei ole sopivaa sijaintia

koirapuistolle.
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