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Rehtorinpolku  
Asemakaavan muutoksen selostus  
 
Asemakaavan muutos koskee  

31. (Niittylahti) kaupunginosan kortteleita 19, 71 ja 72  sekä virkistys -, 
ryhmäpuutarha -, vesi- ja katualuetta . 

 
Asemakaavan muutoksella muodostu vat korttelit 19, 71 ja 72 sekä virkistys -, 
ryhmäpuutarha - ja katualuetta . 
  
 
Kaavoitusohjelman työ nro 1760  
 
 

  
 
Kuva: Rehtorinkuja Rehtorinpolun suuntaan.  
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TILASTOLOMAKE (lisätään lopulliseen selostukseen)  
HANKEKORTTI  
 
LIITTEET 

1. Asemakaavaluonnos  
2. Osallistumis - ja arviointisuunnitelma  
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1  T iivistelmä  

 
Asemakaavan muutoksen perustelut  

Asemakaavamuutoksen laatiminen on käynnistynyt kaupungin ja yksityisen 

maanomistajan sopimuksesta.  Samalla tarkistetaan muita rajauksia.  

 

Kaavaprosessi 

Maankäyttö- ja rakennuslain  62 §:n mukainen ilmoitus vireilletulosta j ulkaistiin  

kaupungin verkkosivuilla ja  Karjalan Heili-lehdessä 2.6. 2021. Osallistumis - ja 

arviointisuunnitelma  pidet tii n nähtävillä  3.6.-28.6. 2021 . Tavoitteena on, että 

kaavamuutos on kaupunginvaltuuston käsittelyssä keväällä 2023 . 

 
Toteuttaminen   

Hankkeen toteuttaminen  on mahdollista aloittaa  heti, kun kaavamuutos on saanut 

lainvoiman. 
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2 Lähtökohdat ja tavoitteet  

 

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista  

2.1.1  Alueen yleiskuvaus 

Kaava-alue sijoittuu aivan kulttuurihistoriallisesti arvokkaan , vuodesta 1899 

paikalla toimineen  Niittylahden opiston , entisen maanviljelykseen ja 

puutarhanhoitoon keskittyneen kansanopiston  tuntumaan. Urheilu-, opetus- ja 

aputiloja käsittävien rakennusten ohella on sillä historiallinen yhteys kaava -

alueen huvila- ja pienasutusta sekä viljelyaluetta  käsittävälle alueelle, jonka 

käyttötarkoitukset ja yhteydet on nykyisellä asemakaavalla osoitettu toisin. Alue 

avautuu ja rajautuu osittain Pyhäselkään, ja järvenselälle on näkymiä. Vanhan 

Rantatien kautta kulkenut tieyhteys o n sittemmin alueella muuttunut ja 

tarkentunut, ja tulevaisuudessa on myös aallonmurtajalla jatkuneen 

venevalkaman alue tarkoitus johtaa toisaalta kaakkoissuunnasta. Toistaiseksi 

yhteydet kulkevat alueen kautta.  

  

  
Kuvat: Rantareitti opistolta alueelle. Suoraan kaava-alueen ulkopuolella luoteessa on 
rannassa kota. Kaava-alueen yksityinen puutarhapalsta on aidattu.  
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2.1.2  Luonnonympäristö  

Alueella on etupäässä tavanomaista pihakasvillisuutta. Viljelypalstalla on mm. 

yksityisten marjapensaita ja perun amaata. 

2.1.3  Rakennettu ympäristö  

Rakennettu kulttuuriympäristö  

Alueella on vanhastaan jonkin verran Niittylahden opiston kokonaisuuteen  tavalla 

tai toisella  liittyvää vanhempaa rakennuskantaa , 1900 -luvun alkupuolen 

huvilapaikkoja ja pienasutusta  1920 -luvulta l ähtien. Opiston suuri pohjoinen 

päärakennus vuodelta 1928 (laaj. 1957 -58) hallitsee koko ympäröivää maisemaa. 

Lisäksi alue täydentyy jatkuvasti uudella pientalorakentamisella. Katuja on 

rakennettu uudelleen aivan viime vuosina.  

   
Kuvat: Ortoilmakuvissa vuosilta 1940 ja 1953 näkyy kansanopiston, huvila - ja pienasutuksen sekä 
maaseudun suhde. Nykyinen Rehtorinpolku on vanha suorin ajoyhteys opiston päärakennuksen ovelle , 
Rehtorinkuja yhteys opiston ja Rantatien välillä . Maanmittauslaitos.  
 

  
Kuvat: Ortoilmakuvissa vuosien 1995 ja 2005 välillä on Niittylahdenrannan asemakaavoitettu  
pientaloasutus ryhtynyt rakentumaan. Maanmittauslaitos.  
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Kuvat: Rakentamaton, kaavamuutosalueeseen rajautuva pientalotontti.   

  

Kuvat: Yksityinen vil jelypalsta.  

  

Kuvat: Rannat ovat yksityiskäytössä. Omakotitonttien ja viljelypalstan rantaviivaa 
tarkistetaan olevan tilanteen mukaiseksi.  
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Kuvat: Kadunrakennuksen aikainen huoltotie (Rehtorinpolku/Rehtorinkuja) oli entinen 
paikallinen kulkuyhteys opiston ja asutuksen välillä.  Väylä on sittemmin katkaistu.  
 

    
 

Kuvat: Rehtorinpol ku kulkee suoraan Niittylahdentieltä opiston päärakennukselle . Sitä reunustaa komea 
kuusiaita , toisella puolella mäntyrivi . 
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Kuvat: 1920 -luvulta lähtien muodostunutta asutusta ja uudempia omakotitaloja 
Niittyopistolla/Rantatiellä.  
 

  

Kuvat: Asemakaavassa on itäpuolella suurehko toteutumaton kokoojakatu - ja 
omakotialuevaraus. Alueen vaiheittaista toteutumista palvelisi katuyhteys suor aan 
vanhan alueen suunnasta.  
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Kaavamuutosalueen vanhin pihapiiri on vuonna 1905 rakennettu Kotikummun 

entinen huvilarakennus ulkorakennuksineen. Rakennuksilla on vanhastaan 

asemakaavan suojelumerkinnät. Rajoilla on suojapuustoa. Entisiä piha-alueita on 

rakennettu asemakaavanmukaisesti.  

 

  
Kuvat: Kotikumpu Rehtorinkujan suunnasta.  
 

  
 
Kuvat: Kotikummun liittymä ja huvilarakennus Rehtorinpolun suunnasta.  
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 Kuva: Ote Reijolan osayleiskaavan kulttuuriympäristöselvityksestä.  
 Joensuun kaupunki, Teija Ahola 4.5. 2012.  
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Kuvat: viistoilmakuvia etelään ja länteen. Opistolta on vielä kulkuyhteyksiä eteläiselle 
asuinalueelle. Rannansuuntaiset ja -läheiset sisäiset  reitit eivät näy asemakaavassa. Blom 
2011.  
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Kuvat: viistoilmakuvia itään ja pohjoiseen. Opiston kasvihuonepalsta odottaa nykyisin 
tyhjillään asemakaavan pientaloasutust a. Blom 2011. 
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Liikenne ja reitit  

Pääkulku alueelle on Niittyopisto -nimisen kadun kautta koko alueen 

saapumissuunnasta Niittylahdentieltä. Asemakaavoissa on varauduttu 

venevalkaman suuntaan vanhan Rantatien tulosuunnan korvaamiseen uudella 

suoralla kokoojakadulla. Sen toteutus on kauempana  tulevaisuudessa ja riippuu 

omakotialueen toteutusaikataulun tarpeesta.  

 

Rehtorinkuja on entinen opiston sisäinen tilustie , alun perin kulkuyhteys 

vanhastaan huvila-alueelle vievälle Rantatielle (nykyinen Niittyopisto) . 

 

Väestö ja palvelut 

 

Alue tukeutuu Reijolan palveluihin.  Asukasmäärän odotetaan hiljalleen kasvavan 

alueen tonttitarjonnan myötä.  Merkittävää uutta kasvua ei odoteta vielä 

lähivuosina.  

 

Tekninen huolto  

Alue on teknisten verkosto jen piirissä.  

 

2.1.4  Maanomistus  

Suunnittelualuee lla on sekä yksityistä että kaupungin maanomistusta. Kaavalliset 

tarkistukset aiheuttavat tontinmuodostamistarvetta sekä kiinteistöjärjestelyitä.   

 

Uusi sitova tonttijako esitetään tonteille, joiden rajaus muuttuu.  

 

Maankäyttösopimu ksia ei laadita.  
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2.2 Suunnittelutilanne  

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 

Pohjois-Karjalassa on voimassa maakuntakaava 2040 (8.7. 2021) sekä 3. 

vaihemaakuntakaavan tuulivoima -alueet. Maakuntakaavan 2040 1. vaihe on 

hyväksytty maakuntavaltuuston kokouksessa 13.6.  2022.  

Vaihemaakuntakaavassa käsiteltävät teemat ovat turvetuotanto, arvokkaat suot 

sekä rakennettu kulttuuriympäristö.  

 

Maakuntahallitus on päättänyt määrätä Pohjois -Karjalan Karjalan maakuntakaava 

2040 1. vaiheen tulemaan voimaan maankäyttö - ja rakennuslain 201 §:n 

mukaisesti ennen kuin päätös on saanut lainvoiman (26.09.2022 §152) . 

 

Maakuntakaavassa suunnittelualue kuuluu Joensuun keskustan yhtenäiseen 

taajama-alueeseen. 

 
Kuva: Ote maakuntakaavasta 2040.  
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Reijolan alueen osayleiskaava 

Asemakaavan muutosta ohjaa vuonna 2012 hyväksytty oikeusvaikutteinen 

Reijolan alueen osayleiskaava. Kaavamuutosalue sijoittuu asemakaavoitettavaksi 

tarkoitetulle alueelle. Käyttötarkoitusmerkintä on pääasiassa pientalovaltainen 

asuinalue AP. Osittain rannassa alueelle ulottuu julkis ten palveluiden ja hallinnon  

aluetta PY. Niittylahden opiston kulttuurihistoriallisen alueen rajaus sr kattaa 

koko alueen. Opiston asuinrakennuspihapiirillä on suojelumerkintä SR.  

 

 
Kuva: Osayleiskaava. 
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Asemakaava  

Alueen asemakaava on hyväksytty vuonna 2016 . Kadut seurailevat pääasiassa 

vanhoja kulkuyhteyksiä. Niittyopisto -nimisen kadun, entisen Rantatien, 

ympäristössä ja erityisesti itäpuolella on uusia AO-omakoti talovarauksia  

katuverkkoineen . Myös opiston viereen on varattu laaja AP-pientalokorttelialue. 

Kulkuyhteyksiä on esitetty lähivirkistysalueina VL. Osa yksityistä viljelypalstaa on 

esitetty siirtolapuutarha -/palstaviljelyalueena RP käyttötarkoituksensa 

mukaisesti.  

 

 

Kuvat: Ajantasa-asemakaava ja muutettava asemakaava. 
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Rakennusjärjestys  

Kaupunginvaltuusto hyväksyi uuden rakennusjärjestyksen 27.1.2020 (§ 6) , ja se 

on tullut voimaan maaliskuussa 2020.  

 

Pohjakartta   

Pohjakarttana on käytetty kaupunkirakennepalvelu iden laatimaa numeerista 

karttaa. Asemakaavan mittakaava on 1:1000.  

 

Rakennuskiellot  

Alueella ei ole maankäyttö - ja rakennuslain 53 §:n rakennuskieltoa.  

 

Kaupungin strategia, päätökset ja suunnitelmat   

Joensuun strategia 2021 �K�?�;�?�B���������������	�����¸�¸�����[�*���	�����������K �)���¸�������������������	���	�������[���f�+�6��

15.11.  2021 § 126). Kaupungin eri toimialat, hyvinvointi, elinvoima ja 

kaupunkiympäristö tukevat toisiaan ja strategian teemoja. Strategia koskee koko 

kaupunkikonsernia yhtiöineen ja liikelaitoksineen. Joensuun ilmasto -ohjelma 

�[�������������������������	�������������������*���	���������������?�;�?�B�Q��kokeileva, ketterä, kannustava 

���������������������������������*���	���������[���f�+�(���?�?�N�>�N�?�;�>�E���s���?�;�g�N 

 

 
Kuva: Strategian painopisteet.  

 
Toiminnan perustana on mm. vastuullinen taloudenpito, yritysystävällisyys ja 

hyvinvoivat ja onnelliset asukkaat. Tärkeimmät toimintaa ohjaavat arvot ovat 
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toimiminen yhdessä, yhdenvertaisesti, rohkeasti ja kestävästi. Asukkaiden 

onnellisuudelle, terveydelle  ja hyvinvoinnille luodaan strategian myötä parempia 

edellytyksiä.  

 

Strategiasta poimittuja kaupunkiympäristöä ja maankäytön suunnittelua koskevia 

tavoitteita:  

�ƒ asukasluku ja rakentaminen pidetään kasvu -uralla 

�ƒ Joensuu ilmastopolitiikan edelläkävijä �K Joensuu on hiilineutraali jo vuonna 

2025  

�ƒ turvataan luonnon monimuotoisuus  

�ƒ mahdollistetaan turvallinen ja toimiva arki sekä sujuva liikenne kaikenikäisille 

ja erityisryhmille  

�ƒ Joensuun kokonaisvaltainen kehittäminen alueiden erilaisuus ja 

lähivirkistystarpeet huom ioiden 

Lisäksi suunnittelua ohjaavat kaupunginvaltuuston hyväksymät suunnitelmat ja 

ohjelmat:  

�x Kaupungin maapoliittinen ohjelma 2018 (KV 23.4.2018 § 54).  

�x Maankäytön toteutusohjelma 2030 (KV 22.2.2021 § 13).  

�x Joensuun kaupungin ilmasto -ohjelma 20 22-2025 (KH 10.1.2022 § 6). 

 

Muut selvitykset  

Aiemman suhteellisen tuoreen asemakaavoituksen yhteydessä on nojattu 

osayleiskaavan yhteydessä laadittuihin  luonto - ja rakennetun ympäristön 

selvityks iin. Koska kaavamuutoksella ei muuteta näiden osalta rajauksia tai 

kaavamääräyksiä, ei uusia selvityksiä ole tehty.  

 

2.3 Tavoitteet  

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on ollut tarkistaa korttelialueiden rajauksia 

sekä osoittaa katuyhteys itäpuolisille uudiskorttelialueille, joiden toteutus 

muutoin edellyttäisi katuverkon rakenta mista vastakkaisesta suunnasta. Näin 

helpottuu asuinalueen vaiheittainen toteutus. Rehtorinpolun virkistysyhteyden 

poisto perustuu maanomistajien esitykseen.   
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2.4 Yleiskaavallinen tarkastelu  

Luonnosvaiheessa punnittiin tärkeitä kevyen liikenteen reittiyhteyksiä nykyisen 

asemakaavan suomiin mahdollisuuksiin nojaten.  

 

Kuva: Alustavan luonnosvaiheen kaavio kevyen liikenteen yhteyksistä. Paksulla punaisella 
nykyisen asemakaavan mahdollist amat rauhalliset erilliset reitit , asuntokatujen vierellä 
kulkevat autoväylien/huoltoyhteyksien sivussa kulkevat yhteydet kapealla punaisella . 
Uuden ja vanhemman asuinalueen yhteyksien kysymyskohdat on pallotettu keltaisella.  
Violetilla on opiston rannasta esitetty nykyinen asemakaavalla vahvistamaton rantapolku 
koht i Rehtorinpolkua.  

Lähempänä Niittyopiston risteystä oleva kohta on tärkein sujuvalle arkiliikenteelle ja 
erityisesti Niittylahdentien varren kevyen liikenteen järjestelyille. Rannansuuntaiset 
ulkoiluyhteydet mahdollistuvat kokoojakatujen kevytväylien kaut ta kauempana vanhan 
asutuksen kokonaisuudesta. Vanha Rehtorinpolun virkistysalue  poistuu ja reitti katkeaa.  

Ratkaisu ei ole sujuvan kulkemisen ja alueen tulevan kehityksen  kannalta optimaalinen, 
mutta perustuu kaavahankkeen käynnistämisen lähtökohtiin  ja voimassa olevan 
asemakaavan asettamiin rajoituksiin alueen kehittämiseksi .  
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3  Asemakaavan kuvaus ja vaikutukset  

 

3.1 Kaavaratkaisun kuvaus ja yleisperustelut  

3.1.1  Korttelialuee t 

AO Erillispientalojen korttelialueena on esitetty aiemmin esitetyt alueet. 

Rantatonttien rannanpuoleista rajausta tarkistetaan lähemmäs pohjakartan 

mukaista rantaviivaa, ja yhtä omakotitonttia laajennetaan virkistysalueelle.  

 

RP Siirtolapuutarha -/palsta viljelyalueena osoitetaan yksityinen puutarhakäytössä 

oleva palsta. 

 

VL Lähivirkistysaluetta osoitetaan tonttien väliin.  Lähivirkistysalueet eivät muodosta 

toiminnallisia puistoja.  

 

 Katualueina esitetään rakennettuja katuja. Lisäksi Marjatarhankujalle osoitetaan 

yhteys suoraan Niittyopisto -kadulta erityisesti uudispientaloalueen tonttien 

toteutumisen edistämiseksi.  
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3.2 Kaavan vaikutukset 

3.2.1  Suhde kaupungin strategi aan 

Kaavamuutos edistää asuinalueen toteutusta.  

3.2.2  Vaikutukset aluetta koskeviin suunnitelmiin  

Kaavamuutoksella tulee katusuunnitelmia osittain päivittää. Perusratkaisut 

alueen osalta on tehty jo aiemmissa vaiheissa.  

3.2.3  Vaikutukset rakennettuun ympäristöön , kaupunkikuvaan ja rakennettuun kulttuuriperintöön  

Kaavamuutoksella ei ole varsinaisia vaikutuksia rakennettuun ympäristöön.  

3.2.4  Liikenne ja pysäköintijärjestelyt  

Kaavamuutoksesta syntyy ulkoilu - ja jalankulkuyhteyksien suunnittelutarvetta.  

3.2.5  Vaikutukset luontoon, luo nnonympäristöön , maisemaan sekä luonnonvaroihin  

Kaavamuutoksella ei ole erityisiä luonto - tai maisemavaikutuksia.  

3.2.6  Vaikutukset sosiaalisiin oloihin  ja palveluiden saatavuuteen  

Kaavamuutoksella ei ole sosiaalisia tai palveluvaikutuksia. Virkistysyhteydet 

heikkenevät hieman.  

3.2.7  Lapsivaikutukset  

Kaavamuutoksella ei ole lapsivaikutuksia. Jalankulkuyhteyksien 

heikkenemisellä voi olla vaikutuksia Niittylahden opiston mahdolliseen 

jatkokäyttöön.  

3.2.8  Vaikutukset yhdyskunta - ja energiatalouteen  sekä teknisen huollon verkkoihin  

Kaavamuutoksella ei ole yhdyskuntataloudellisia tai teknisiä vaikutuksia.  

3.2.9  Vaikutukset alueen viherverkostoon  

Alueen toteutus edellyttää jatkossa kevyen liikenteen ohjausta erityisesti 

uudisrakennustonttien  toteutumisen myötä. Paikallisesti poikittainen 

rannansuuntainen yhteys asuinalueelta ja venevalkamasta Niittylahden 

opiston suuntaan katkeaa.  

3.2.10  Vaikutukset yritysten toimintaedellytyksiin  

Kaavamuutoksella ei ole yritysvaikutuksia.  
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4  Suunnitteluvaiheet  

 

Hankkeen lähtökohta  

Hanke on käynnistynyt kaupungin ja maanomistajan välisen sopimuksen 

yhteydessä. Sopimus koski alueen väliaikaista työmaa -aikaista käyttöä 

kunnallistekniikan ja katujen rakentamisen yhteydessä ja alueen rajausten ja 

käyttötarkoituksen tutkimista asemakaavalla.  

 

Kaavamuutoksen vireilletulo , osallistumis - ja arviointisuunnitelma ja 

kaavaluonnos 

Maankäyttö- ja rakennuslain 62 §:n mukainen ilmoitus vireilletulosta  ja 

osallistumis - ja arviointisuunnitelma  julkaistiin kaupungin verkkosivuilla ja 

Karjalan Heilissä 2.6. 2021 . Kaavaluonnos pidet ään nähtävillä kaupungin 

verkkosivuilla  alkuvuonna 2023.  

 

Kaavaehdotus  

Asemakaavaluonnos täydennetään kaavaehdotukseksi saadun palautteen ja 

muiden havaittujen muutostarpeiden pohjalta. Asemakaavaehdotus asetetaan 

virallisesti nähtäville 30 vuorokauden ajaksi , alustavasti keväällä 2023 . 

Kaupunginvaltuuston hyväksyttäväksi kaavaehdotus tullee keväällä 2023 . 

 

Kaavan nähtävilläpito  

Nähtävilläoloajoista ilmoitetaan Karjalan Heilissä ja kaupungin verkkosivuilla. 

Kaava-asiakirjat pidetään nähtävillä kaupungin verkkosivuilla.  

 

Toteutus 

Toteutus voidaan aloittaa heti kun kaava on lainvoimainen.  

 

Kaavan laatija: Päivi Mujunen 

Avustaja: Liisa Lampilahti 



                                                            Hankekortti  

 Rehtorinpolku  

1760 

                                      11.1.2023 

   

    
Kohteen  sijainti  kartalla   

 

Hankkeen tarkoitus  

Asemakaavalla tarkistetaan Niittylahdenrannan asemakaavaa rajausten osalta.  

 

Hankkeen lähtökohdat  

Kaavahanke on käynnistetty kaupungin aloitteesta . Asemakaavalla muodostuu osittain 

rakennettua asuinaluetta.  

 

Väylät  

Uutta katu a esitetään entisen asuinalueen suunnasta laajennettavaa uudisaluetta kohti. Yhteys on 

liikenteellisesti vähäinen lisäys ja mahdollistaa asuinalueen laajenemisen ennen merkittävä n 

kokoojakatuyhteyden toteuttamista vastakkaisesta suunnasta.  

 

Virkistysalueet ja muut yleiset alueet  

Virkistysalueiden jatkosuunnittelu on mahdollista asemakaavan pohjalta.  Virkistysalueet ovat 

luonteeltaan välikaistoja.  

 

Vesihuolto ja muut tekniset verkot  

Alueiden saavutettavissa  on valmis vesihuolto - ja muu tekninen verkosto , joihin myös uudiskohteet 

ovat liitettävissä .  
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Maanomistus ja kiinteistönmuodostus  

Alueella on sekä kaupungin että yksityistä maanomistusta. Asemakaavan pohjalta syntyy 

tontinmuodostustarpeita . 

 

Aikataulu  

Tavoitteena on, että kaavamuutos on kaupunginvaltuuston käsittelyssä keväällä 2023. Kohteen 

toteutus , itäisen laajennusalueen tontinluovutus ja jatkosuunnittelu ovat mahdollis ia, kun 

kaavamuutos on saanut lainvoiman.  

 

Kaavatalous  

Katualuemuutos edellyttää hyväksyttyjen rakennussuunnitelmien päivittämistä katurakentamisen 

ja vesihuollon osalta.  

 

Vaikutukset  

Asuinalueen toteutuksen myötä  tulee sille lisää asukkaita ja sen myötä myös ajoneuvoliikenne ja 

jalankulku - ja pyöräliikenne lisääntyvät. Kaupunkirakenne tiivistyy  paikallisesti . Asemakaavan 

muutoksella tarkistetaan rajauksia: itse alueen suunniteltu peru sratkaisu ei muutu.  

 

 

 
 
Suunnitelmakartta luonnos 
 
Laatija:  Päivi Mujunen 
paivi.mujunen@joensuu.fi  




















