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osallistumis- ja
arviointisuunnitelma

 OAS:In tarkoitus on tiedottaa
kaavamuutoksesta ja nain lisata
vuorovaikutusta
e sisaltaa:
- suunnittelutehtavan
- suunnittelutilanteen
- arvioitavat vaikutukset
- osalliset
- aikataulun
- yhteystiedot
- asemakaavaprosessikaavion
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SAAAL

Rantakatu 31 (Konservatorio)
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Suunnittelutehtava

Hanke on lahtenyt lilkkeelle Joensuun kaupungin tarpeista, koska konservatorio sii

g
vuoden 2021 lopussa. Kaupungilla ei ole alun perin kauppaoppilaitokseksi tark
selle enaa kayttoa ja sen vuoksi kaupungin tavoitteena on luopua siita.

akennuksen tulevaisuutta ja mahdollista uutta kaytta. Haasteena on kuitenkin se

koulural ksen kayttoika on lopussa ja sen korjaus- ja uuteen
kayttoon soveltamiskustannukset ovat korkeat. Yksi tutkittava mahdollinen ratkaisu on rakennuksen
uden rakentaminen toimisto-, lilke- ja asumiskayttoon.

Suunnittelualue sijaitsee II kaupunginosassa, Sirkkalan kiertoliittyman laidalla alle 500 metrin
paassa kauppatorilta, osoitteessa Rantakatu 31.

SANAAL
Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
Muuntamontie 5, 80100 Joensuu | Vaihde 013 267 7411 | Y-tunnus 0242746-2

nahtavilla nyt
20.5.-21.6.2021




konservatorio siirtyy
uusiin tilothin taman
vuoden lopussa

* konservatorion nykyiset tilat ovat kauan olleet
kayttoikansa paassa.

o tilat, kuten mm. konserttisali eivat tayta
esteettomyyden vaatimuksia

 uusista tiloista on haettu ratkaisua jo
kymmenen vuotta

» Joensuun kaupunginhallitus paatti
joulukuussa 2019 vuokrata konservatoriolle
tilat yliopistokampukselle Carelia-salin taakse
rakennettavasta uudisrakennuksesta.
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uusi kaytto
rakennukselle?

» kaavamuutoshanke on lahtenyt lilkkeelle
Joensuun kaupungin tarpeista, koska
rakennukselle el ole enaa kayttoa ja sen vuoksi
on tarkoituksena luopua siita.

 tavoitteena on kaupata tontti
asemakaavoitettuna

» kaupunki tutkii mahdollista rakennuksen uutta
kayttoa.

* haasteena on se, etta rakennuksen kayttoika on
lopussa ja sen korjaus- ja uuteen kayttoon
soveltamiskustannukset ovat korkeat

 yksi tutkittava mahdollinen ratkaisu on
rakennuksen purkaminen ja uuden rakentaminen
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KOYK (2012)

« merkitty keskustatoimintojen alueeksi (C)

e kuuluu alueeseen e2, jolla tavoiteltava
korttelitehokkuus on 1,0-2,0 ja
suositeltava rakennusten kerrosluku 4-6.

e vastapaata sijaitsevat entinen tyttokoulu
ja piharakennus on merkitty
maakunnallisesti arvokkaiksi kohteiksi
(sr30jasrl7)

e rantapuistovyohyke on valtakunnallisesti
arvokas rakennettu kulttuuriymparisto
(ma-rky).

* rakennuksella ei ole suojelumerkintaa
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voimassa oleva

e=1.0
asemakaava

e vuodelta 2002

« opetustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialuetta (YO).

» tehokkuusluku eli rakennusoikeuden
suhde tontin pinta-alaan on e=1,35.

 tontin pinta-ala on 3 006 m?, jolloin
rakennusoikeus on 4 058 k-m?2.

 enimmaiskerrosluku on kolme.
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maakunnallisesti
arvokas rakennus

* Pohjois-Karjalan maakuntakaavan
2040 ensimmaisen vaiheen
luonnoksessa rakennus ehdotetaan
alustavasti maakunnallisesti
arvokkaaksi kohteeksi.

¢ Maakuntakaavalla ei suojella rakennusta, vaan
todetaan rakennuksen arvo. Rakennussuojelun
edellytykset tutkitaan yleis- ja asemakaavalla.

» keskustan osayleiskaavan (2012)
vhteydessa tehdyssa inventaariossa
kohde oli myos todettu seudullisesti
arvokkaaksi, mutta rakennusta ei
esitetty suojeltavaksi
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Joensuun keskustan osayleiskaava
Rakennus- ja kulttuurihistoriallinen
selvitys (2011)

JOENSUUN KESKUSTAN OSAYLEISKAAVA — RAKENNUS- JA KULTTUURIHISTORIALLINEN SELVITYS
SEUDULLISESTI ARVOKKAAT KOHTEET
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Entinen Kauppaoppilaitos

KOHTEEN TUNNISTENIMI
TUNNISTEKUVA
KOHTEEN KUVAUS

JOENSUUN KESKUSTAN OSAYLEISKAAVA — RAKENNUS- JA KULTTUURIHISTORIALLINEN SELVITYS
SEUDULLISESTI ARVOKKAAT KOHTEET 179

\ TUNNISTENIMI

Entinen kauppaoppilaitos

(EN VANHA
ARVOLUOKITUS

X luokiteltu, missa ja mulloin: Joensuun scudun vleiskaava 2020
valtakunnallinen arvo D maakunnallinen arvo D X scudullinen arvo D paikallinen arvo
ci luokitel

UUSI ARVOLUOKITUS

[ valtakunnallinen arvo [ maakunnallinen arvo  [] X seudullinen arvo [ paikallinen arvo

l\ulnnl\umks en pummlmm osin fapattu I\ouiumkmnus Rnl\cnnus on Joensuun konservatorion

kiytossi. Rab sijaitsee R

nja Yl

KOHTEEN ARVON
PERUSTEET

Rakennus edustaa joc I} i - ja kouluk in hi Kohde on

kaupunkikuvallisesti merkittavall pnlnlh korclin kulmarakennuksena j ja s¢ sopeutuu Rantakadun toisclla

punlclh nlr\ aan cntiscen manu'iun rakennukscen kelmisen rappauksen ja diliverhousten ansiosta. Entinen
k k on iteellisesti r kaavan laadukkaimpia julkiscn rak

knhu-nz 1‘hll luvulla,

Rakennuksen itteluhi ia edustaa paikallista 1950-luvun kivitalojen rakennussuunnittelua.

NYKYINEN
SUOJELUTILANNE

suojeltu, suojelupiitis:
X ei suojeltu

TOTUNNUS 167-2-14-7 [R‘\KI'ZNNL TUNNUS 167-2-14-71
KOHTEEN ID 60
KOHT OSOITE Rantakatu 31
VALMISTUMISVUOSI 1957

SELVITYKSEN LAATIJAN
ESITYS SUOJELUTARPEESTA

L] X suojeltava
[ e suojeltava

Suojclucsityksen tirkentaminen:

Mahdolliset muut huomiot:

Rakennuksen saunaittclusta on vastanut arkkisehi Unto Tupala. Tupala oimi Jocnsuun kaopunginarikitchiina vuosina 1954
= 1963, ja hanclli oli kaupungissa myds yksityinen arklitchtitoimisto. Kohtceseen on tehiy
Helasvuon roimesta 1970-1980-lukuien taittoesss,

OMISTAJA
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Unto Tupala

Joensuun kaupunki
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rakennushistoriallinen
selvitys

* kaupunki on tilannut selvityksen vuoden
2021 alussa. Konsulttina toimi Helsinkilainen
arkkitehtitoimisto ARK-Byroo

 selvitys toimii tausta-aineistona tehtavalle
paatoksenteolle.

» konservatoriorakennus valmistui vuonna
1957 Joensuun kauppaopiston
rakennukseksi.

* rakennuksen suunnitteli arkkitehti Unto
Tupala, joka toimi 1950- ja 1960-luvuilla
myos Joensuun ensimmaisena
kaupunginarkkitehtina.
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alueelle hotelli?

» Business Joensuu on tutkinut rakennuksen
soveltuvuutta hotellikayttoon

be demcl

» erinomaisesta sijainnista huolimatta
rakennus ei sovellu hotellitoimintaan. ‘

- Korjausvelkaa on liikaa. W

100

« konsultin mukaan tontti soveltuisi hyvin
hotellitoimintaan ilman rakennusta ja yhtena
kokonaisuutena Tipulan kanssa

¢ mitaan asiakasta ei nyt ole nakopiirissa,
eivatka matkailusektorin investorit juuri liiku,
joten Business Joensuu pitaa vuoden verran

SITE ANALYSIS - CONSERVATOIRE

.
taukoa asiassa. ;
Suitability for Hotel Use 5
Visibility 5 -
Accessibility 5 i
Proximity to Demand Generaters 4 \
J . E N S U U Suitable Size for the Maiket 4 ¢
Suiability for Atiractive Concept 5 4
2a/30

Overall Score out of 30

Sauvoe: NHG Restarer 310 Analysls



arvioidaan
kaavamuutoksen
vailkutuksia mm:

kaupunkikuvaan

Kulttuuri- ja rakennushistoriallisiin
arvoihin

pysakointijarjestelyihin

kaupungin strategian toteutumiseen
muita vaikutuksia esimerkiksi
liikenteeseen, yritysten
toimintaedellytyksiin ja ymparoiviin
alueisiin.
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osallisia ovat mm:

e kaava-alueen ja lahiympariston
asukkaat, kiinteistonomistajat,
tyontekijat ja yritykset

« Joensuun kaupungin tilakeskus
* Pohjois-Karjalan ELY-keskus

e Pohjois-Karjalan vastuumuseo
* Pohjois-Karjalan Maakuntaliitto
* Business Joensuu

» kaupunkikeskustayhdistys Virta
* Pohjois-Karjalan Kauppakamari
« teknisten verkkojen haltijat
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kaavaprosessi ja
palautteen antaminen

Rantakatu 31 kaavamuutoksen OAS- vaiheen asiakirjat
ovat nahtavilla

20.5.-21.6.2021
www.joensuu.fi/laadinnassa-olevat-kaavat

palautteet 21.6.2021 mennessa

Kaupunkirakennepalvelut, kaavoitus
(Muuntamontie 5, 80100 Joensuu)

kirjaamo@joensuu.fi
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kysy kaavoista

* meilla on myos keskustelusivu, jossa voit
kysya kaavoista

* vastaamme kysymyksiin viimeistaan
seuraavana arkipaivana

» nahtavillapidon jalkeen keskustelu
suljetaan

www.joensuu.fi/kysy-kaavoista
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Asemakaavamuutoksen eteneminen

Rantakatu 31
(konservatorio) talvella 2021 syksylla 2022
O o o
2 N A KUULUTUS
ALOITUS { OAS* I FRVARS IS VOIMAAN-
I I MINEN TULOSTA
I I kaupunginvaltuustossa
Nahtavitg | I 21vrk 30 vrk
| |
I l Voit jattaa Voit jattaa Valitus-
| | mielipiteen muistutuksen mahdollisuus
\ — . — / Ita-Suomen hallinto-oikeuteen

Vaikuttaminen ﬁ
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yhteystiedot

» Natalia Musikka
kaavoitusarkkitehti

natalia.musikka@joensuu.fi
050471 5701
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