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• tarkista että kamera ja mikrofoni ovat pois
päältä, kun liityt tilaisuuteen.

• odota, että sinut hyväksytään kokoukseen.
• voit pyytää puheenvuoroa nostamalla kätesi

(sivun yläreunassa on käden kuva) tai
chatissa. Muista avata mikrofoni
puheenvuoron ajaksi, niin kuulemme sinut.

tilaisuus nauhoitetaan

muista etätilaisuuden
käytännöt:



sijainti

Rantakatu 31
(konservatorio)

Joensuun
tori



osallistumis- ja
arviointisuunnitelma

• OAS:in tarkoitus on tiedottaa
kaavamuutoksesta ja näin lisätä
vuorovaikutusta

• sisältää:
- suunnittelutehtävän
- suunnittelutilanteen
- arvioitavat vaikutukset
- osalliset
- aikataulun
- yhteystiedot
- asemakaavaprosessikaavion

nähtävillä nyt
20.5.–21.6.2021



konservatorio siirtyy
uusiin tiloihin tämän
vuoden lopussa
• konservatorion nykyiset tilat ovat kauan olleet

käyttöikänsä päässä.
• tilat, kuten mm. konserttisali eivät täytä

esteettömyyden vaatimuksia
• uusista tiloista on haettu ratkaisua jo

kymmenen vuotta
• Joensuun kaupunginhallitus päätti

joulukuussa 2019 vuokrata konservatoriolle
tilat yliopistokampukselle Carelia-salin taakse
rakennettavasta uudisrakennuksesta.



uusi käyttö
rakennukselle?
• kaavamuutoshanke on lähtenyt liikkeelle

Joensuun kaupungin tarpeista, koska
rakennukselle ei ole enää käyttöä ja sen vuoksi
on tarkoituksena luopua siitä.

• tavoitteena on kaupata tontti
asemakaavoitettuna

• kaupunki tutkii mahdollista rakennuksen uutta
käyttöä.

• haasteena on se, että rakennuksen käyttöikä on
lopussa ja sen korjaus- ja uuteen käyttöön
soveltamiskustannukset ovat korkeat

• yksi tutkittava mahdollinen ratkaisu on
rakennuksen purkaminen ja uuden rakentaminen



KOYK (2012)
• merkitty keskustatoimintojen alueeksi (C)
• kuuluu alueeseen e2, jolla tavoiteltava

korttelitehokkuus on 1,0–2,0 ja
suositeltava rakennusten kerrosluku 4–6.

• vastapäätä sijaitsevat entinen tyttökoulu
ja piharakennus on merkitty
maakunnallisesti arvokkaiksi kohteiksi
(sr30 ja sr17)

• rantapuistovyöhyke on valtakunnallisesti
arvokas rakennettu kulttuuriympäristö
(ma-rky).

• rakennuksella ei ole suojelumerkintää



voimassa oleva
asemakaava
• vuodelta 2002
• opetustoimintaa palvelevien

rakennusten korttelialuetta (YO).
• tehokkuusluku eli rakennusoikeuden

suhde tontin pinta-alaan on e=1,35.
• tontin pinta-ala on 3 006 m², jolloin

rakennusoikeus on 4 058 k-m².
• enimmäiskerrosluku on kolme.



maakunnallisesti
arvokas rakennus
• Pohjois-Karjalan maakuntakaavan

2040 ensimmäisen vaiheen
luonnoksessa rakennus ehdotetaan
alustavasti maakunnallisesti
arvokkaaksi kohteeksi.

• Maakuntakaavalla ei suojella rakennusta, vaan
todetaan rakennuksen arvo. Rakennussuojelun
edellytykset tutkitaan yleis- ja asemakaavalla.

• keskustan osayleiskaavan (2012)
yhteydessä tehdyssä inventaariossa
kohde oli myös todettu seudullisesti
arvokkaaksi, mutta rakennusta ei
esitetty suojeltavaksi



Joensuun keskustan osayleiskaava
Rakennus- ja kulttuurihistoriallinen
selvitys (2011)



rakennushistoriallinen
selvitys
• kaupunki on tilannut selvityksen vuoden

2021 alussa. Konsulttina toimi Helsinkiläinen
arkkitehtitoimisto ARK-Byroo

• selvitys toimii tausta-aineistona tehtävälle
päätöksenteolle.

• konservatoriorakennus valmistui vuonna
1957 Joensuun kauppaopiston
rakennukseksi.

• rakennuksen suunnitteli arkkitehti Unto
Tupala, joka toimi 1950- ja 1960-luvuilla
myös Joensuun ensimmäisenä
kaupunginarkkitehtina.



alueelle hotelli?
• Business Joensuu on tutkinut rakennuksen

soveltuvuutta hotellikäyttöön
• erinomaisesta sijainnista huolimatta

rakennus ei sovellu hotellitoimintaan.
Korjausvelkaa on liikaa.

• konsultin mukaan tontti soveltuisi hyvin
hotellitoimintaan ilman rakennusta ja yhtenä
kokonaisuutena Tipulan kanssa

• mitään asiakasta ei nyt ole näköpiirissä,
eivätkä matkailusektorin investorit juuri liiku,
joten Business Joensuu pitää vuoden verran
taukoa asiassa.



arvioidaan
kaavamuutoksen
vaikutuksia mm:
• kaupunkikuvaan
• kulttuuri- ja rakennushistoriallisiin

arvoihin
• pysäköintijärjestelyihin
• kaupungin strategian toteutumiseen
• muita vaikutuksia esimerkiksi

liikenteeseen, yritysten
toimintaedellytyksiin ja ympäröiviin
alueisiin.



osallisia ovat mm:
• kaava-alueen ja lähiympäristön

asukkaat, kiinteistönomistajat,
työntekijät ja yritykset

• Joensuun kaupungin tilakeskus
• Pohjois-Karjalan ELY-keskus
• Pohjois-Karjalan vastuumuseo
• Pohjois-Karjalan Maakuntaliitto
• Business Joensuu
• kaupunkikeskustayhdistys Virta
• Pohjois-Karjalan Kauppakamari
• teknisten verkkojen haltijat



kaavaprosessi ja
palautteen antaminen
Rantakatu 31 kaavamuutoksen OAS- vaiheen asiakirjat
ovat nähtävillä

20.5.–21.6.2021
www.joensuu.fi/laadinnassa-olevat-kaavat

palautteet 21.6.2021 mennessä
Kaupunkirakennepalvelut, kaavoitus
(Muuntamontie 5, 80100 Joensuu)
kirjaamo@joensuu.fi



kysy kaavoista

• meillä on myös keskustelusivu, jossa voit
kysyä kaavoista

• vastaamme kysymyksiin viimeistään
seuraavana arkipäivänä

• nähtävilläpidon jälkeen keskustelu
suljetaan

www.joensuu.fi/kysy-kaavoista



NÄHTÄVILLÄ 20.5.–21.6.2021

syksyllä 2022

Vaikuttaminen

Maanomistaja
voi tehdä
aloitteen

Nähtävillä 21 vrk

Voit jättää

mielipiteen

*osallistumis- ja
arviointisuunnitelma

21 vrk

Voit jättää

mielipiteen

30 vrk

Voit jättää
muistutuksen

Valitusaika
30 vrk

kaupunginvaltuustossa

Valitus-
mahdollisuus

Itä-Suomen hallinto-oikeuteen

RAKENNUS-
HANKKEEN VOI

ALOITTAA

Rantakatu 31
(konservatorio) talvella 2021

Asemakaavamuutoksen eteneminen



yhteystiedot

• Natalia Musikka
kaavoitusarkkitehti
natalia.musikka@joensuu.fi
050 471 5701



kommentteja?




