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Lähtökohta

• Joensuun Kodit Oy on hakenut 
asemakaavan muutosta korttelin 107 
tontille 2 asuinkerrostaloja varten. 
Suunnittelualue sijaitsee 
Rantakylässä Latolankadun ja 
Soutajanpuiston välissä. 

• Kaavalla ratkaistaan mm. tontin 
enimmäisrakennusoikeus, 
rakennusten sijoittelu ja rakennusten 
kerrosluku. Lisäksi tarkastellaan 
tontin piha- ja pysäköintiratkaisut.



Tavoitteet

• Joensuun Kodit Oy:n tavoitteena on purkaa 
kohteen 1. vaiheen vuonna 1985 valmistuneet 
asuinrakennukset. Tilalle on tarkoitus 
rakentaa uusia, esteettömiä 
asuinkerrostaloja.

• Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskus (ARA) 
ei lainoita 1. vaiheen rakennusten 
peruskorjausta, joten vanhat pienkerrostalot 
puretaan.

• 2. vaiheen vuosina 1987-88 valmistuneiden 
asuinrakennusten peruskorjaus on valmis. 
Niille voi odottaa vielä 25-30 vuotta elinaikaa.



Sijainti

TORI

SUUNNITTELUALUE



Rantakylä-Utra-
osayleiskaava (lv 2020)

• Osayleiskaava on laadittu ja hyväksytty 
ohjaamaan asemakaavoitusta. Asemakaavat 
laaditaan siten osayleiskaavan reunaehtojen 
mukaisesti. Tämä on johdonmukainen, 
ennakoitava ja lainmukainen tapa tehdä 
maankäytön suunnittelua.

• Maanomistajien tasapuolinen kohtelu toteutuu.



SUUNNITTELUALUE

Rantakylä-Utra - osayleiskaava (2020)

• Kaavamuutosta 
ohjaa
Rantakylä-Utra-
osayleiskaava.

• Osayleiskaavan 
tavoitteina on 
mm. lisätä 
asukasmäärää 
Rantakylän 
hyvien 
palveluiden ja 
läheisyydessä.



Osayleiskaava, merkintöjä

… ja määräyksiä



Kaavatunnus 167 970, 30.12.1983

Voimassa oleva asemakaava

Tonttitehokkuus e=0,5
Kerrosluku II-III



Vaihtoehtojen tarkastelu

• Karkeita luonnoksia laadittiin 
asemakaavamuutoksen tarkastelun 
pohjalle.

• Pohjana maanomistajan esittämä 
tontinkäyttösuunnitelma.

• Kaikki tarkastelussa esitetyt 
vaihtoehdot perustuvat kahden 
kuusikerroksisen pistetalon malliin, 
joka johtaa nykyistä korkeampaan 
kerrostalorakentamiseen. 

• Valinnassa painotettiin 
kaupunkikuvaa, johon 
pysäköintiratkaisulla ja aiempaa 
korkeampien rakennusten 
sijoittelulla on suuri vaikutus.

Vaihtoehdot Hakemus ja VE2-3 poikkeavat etenkin pysäköinnin osalta.



Vaihtoehtojen tarkastelu

• Rakennusten sijoittelussa 
kiinnitettiin huomiota rakennusten 
porrastumiseen katunäkymässä ja 
varjostavan vaikutuksen 
vähentämiseen Latolankadun vas-
takkaiselle puolelle.

• Maanomistajan luonnoksessa (VE 
Hakemus) tontin sisäosaan vedetyt 
uudisrakennukset eivät tule esille 
katunäkymässä ja niiden rooli 
kaupunkikuvan kehittymisessä jää 
vähäiseksi. 

• Havainnekuvassa näkyvät myös 
toisistaan poikkeavat 
pysäköintiratkaisut.

VE Hakemus ja VE2-3 havainnekuvassa. Uudisrakennukset punaisella.



Kaavaluonnos

• Entinen asuntokerrostalojen ja rivitalojen 
korttelialue (AKR) muutettiin 
kerrostalokortteliksi (AK).

• Kerrosluku nousee kolmesta kuuteen (VI).

• Kerrosala lisääntyy 1031 k-m2.

• Ajoneuvoliittymien lukumäärä ja sijainti säilyvät 
ennallaan, myös pysäköinti säilyy 
pääpiirteissään ennallaan.

• Patotien varrella olemassa olevan tontin osan 
rakennusoikeus, kerrosluvut (I ja III) ja 
rakennusalat säilyvät ennallaan eikä 
lisärakentamista tule. 



Kaavamerkinnöistä ja -määräyksistä

• Kaavamääräyksissä on huomioitu mm. 
Joensuun ilmasto-ohjelma 2022-2025 sekä 
hulevesien hallinta.

• Kaavalla mm. määrätään sijoittamaan 
aurinkopaneelit talousrakennusten katolle ja 
piha-alueet ja autojen pysäköintipaikat tulee 
päällystää vettä läpäisevillä pinnoitteilla.

• Asunnot on mahdollista toteuttaa myös 
palveluasuntoina.

• Latolankadun ja Patotien varren puurivit ja 
maisemallisesti merkittävät puut on huomioitu 
kaavamerkinnöillä.

• Kaavaan on merkitty runsaasti istutettavaa 
tontinosaa. Yhdessä väljien korttelipihojen 
kanssa ne säilyttävät korttelin vehreänä.



Kaavan vaikutukset
• Kaavamuutoksella on vaikutuksia 

kaupunkikuvaan, kun kolmikerroksiset 
lamellitalot korvataan korkeammilla 
pistetaloilla.

• Vaikutus katunäkymään pienenee, koska 
rakennukset sijoittuvat nykyistä kauemmas 
Latolankadun katualueesta. 

• Kaavaratkaisun myötä ajoneuvoliikenne 
lisääntynee suhteessa rakennusoikeuden 
kasvuun. 

• Kaavamuutos tuo noin 40 uutta asukasta 
suunnittelualueelle. Arvio perustuu 
tilastokeskuksen asuinkerros- ja rivitalon 
keskipinta-alaan (55,6 ja 71,4 m2) ja 
asuntokuntien keskikokoon (1,96 hlöä/asunto). 
Asukasmäärä kasvaa vain vähän johtuen 
maltillisesta rakennusoikeuden kasvusta.



asemakaavamuutoksen 
eteneminen

NÄHTÄVILLÄ 2.6.–27.6.2022
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asemakaava-
prosessi ja 
vaikuttaminen
• Luonnosvaiheen asiakirjat nähtävillä 

2.6.–27.6.2022.

www.joensuu.fi/laadinnassa-olevat-kaavat

• Mielipide 27.6.2022 mennessä

Kaupunkirakennepalvelut, kaavoitus 
(Muuntamontie 5, 80100 Joensuu)

kirjaamo@joensuu.fi

http://www.joensuu.fi/laadinnassa-olevat-kaavat
mailto:kirjaamo@joensuu.fi


yhteystiedot

• Simo Vaskonen

• kaavoitusarkkitehti

• puh. 050 3156 623

• e-mail: etunimi.sukunimi@joensuu.fi




