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Repokallio

Asemakaavan muutos koskee
Hukanhaudan (15) virkistysaluetta.

Asemakaava koskee
Pielisensuun (401) kylan tiloja 14:18, 20:4, 20:12-20:14, 20:26, 20:27,
20:41, 20:48, 20:52-20:54, 22:178, 23:67, 23: 69, 30:16, 30:17, 30:27,
30:29, 77:2,78:1, 79:0, 157:0 ja liikennealueita (vt 6).

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuvat
Hukanhaudan (15) kaupunginosan korttelin 184 tontit 1 ja 2, katu-, liikenne-,

virkistys-, erityis- ja puutarha-/palstaviljelyalueita.

Kaavoitusohjelman tyo nro 1631

Kuva 1: Ilmakuvalle rajattu suunnittelualue

SAANAAS
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1 Tiivistelma

SAANAAS

Asemakaavahankkeen perustelut

Joensuun kaupunki on kdaynnistanyt asemakaavahankkeen kaavoittamattomalle
Repokallion alueelle. Repokallion alue on suosittua virkistysaluetta niin kesalla
kuin talvella. Alueen tuleva kaytto sailytetaan nykyisellaan. Kaavassa osoitetaan
tarpeelliset reitit, pysakointialueet ja yhteydet alueen ulkopuolisiin reitteihin seka

ratkaistaan alueen muu maankaytto.

Ensimmaisen kaavaluonnoksen jalkeen Repokalliontien asuinalueen kaavoittami-
sesta luovuttiin melutilanteen ja korkeiden kunnallisteknisten kustannusten takia.
Repokalliontien alkupaahan suunnitellaan liike- ja toimistorakennusten kortteli-

aluetta. Loppuosa Repokalliontien alueesta jaa pois tasta asemakaavasta.

Kaavaprosessi

Maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukainen ilmoitus kaavan vireilletulosta jul-

kaistiin kunnallisissa ilmoituslehdissa 28.11.2013. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma pidettiin nahtavilla 28.11. — 20.12.2013. Kaavahanketta esiteltiin yleiso-
tilaisuudessa 4.12.2013. Ensimmainen kaavaluonnos pidettiin nahtavilla 14.6.—

6.7.2018 ja se esiteltiin yleisotilaisuudessa20.6.2018.

Toinen kaavaluonnos pidetaan nahtavilla 21.9-16.10 2023. Repokalliontien
asuinalueen maanomistajille jarjestetaan keskustelutilaisuus 25.9.2023. Kaikille
avoin yleisotilaisuus pidetaan 26.9.2023 klo 16.30 Wartsila-kampuksen pikku au-

ditoriossa osoitteessa Tikkarinne 9.

Asemakaavaehdotus on tarkoitus saada kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi al-

kuvuodesta 2024.

Toteutus
Alueen toteuttaminen on mahdollista aloittaa, kun kaava on saanut lainvoiman ja

tarvittavat kiinteisténmuodostukset on tehty.
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2 Lahtokohdat ja tavoitteet

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Hukanhaudantiehen—Ilomantsintiehen,
idassa Imatrantiehen (vt 6, vt 9) ja eteldassa Ilomantsin rataan. Kaava-alueen lan-
sipuolella on 1970-1990-luvun pientaloasutusta. Hukanhaudantien pohjoispuo-
lella on 1990-luvun ja 2000-luvun pientaloalue. Kakisalmenkatu 33:ssa on vireilla
asemakaavan muutos. Kaavamuutoksella arvioidaan teollisuus- ja varastoraken-
nusten korttelialueen muuttamista urheilu- ja kulttuuritoimintaa palvelevien ra-
kennusten korttelialueeksi, yhdistetyksi asuin-, lilke- ja toimistorakennusten kort-

telialueeksi seka lilkkerakennusten korttelialueeksi.

Repokallio sijaitsee noin 3,0 kilometrin paassa Joensuun keskustasta kaakkoon.
Kaava-alueeseen kuuluu lahivirkistys-, urheilu- ja virkistyspalvelujen alueita. Suu-
rin osa suunnittelualueesta on kaavoittamatonta metsatalousaluetta. Repokalli-
ontien varressa on 11 asuinrakennuspaikkaa, joista kuusi sijaitsee nyt kaavoitet-

tavalla alueella.

2.1.2 Luonnonymparisto

SAANAAS

Suunnittelualueen metsat ovat kuntoradan ja ladun ymparilla enimmakseen
kuusivaltaista tuoretta kangasmetsaa (MT) tai lehtomaista kangasta (OMT). Metsa
on paikoin erittain pienipiirteista. Eri-ikaiset ja puulajiset metsalot vaihtelevat
pienellakin alueella. Alueella on lahopuuta kohtalaisesti. Repokalliolla on
metsataitorata ja luontopolku. Alue on tarkea virkistyskayton ja kuntoilun seka
monipuolisen lahiluonnon ja luonnonmaiseman kokemisen kannalta. Alueen mai-
semarakenne ja luonnonymparisto ovat kartoitettu vuonna 2012. Selvitys on luet-
tavissa selostuksen oheisaineistosta. Selvityksen mukaan suunnittelualueella ei

ole sailytettavia luontoarvoja.
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2.1.3 Rakennettu ymparisto

SAANAAS

Rakennettu kulttuuriymparisto
Repokalliontien asuinalueen rakennuksia ei ole suojeltu eika niita ole inventoitu
merkittaviksi. Alue ei kuulu merkittaviin maisema-alueisiin tai muihin vastaaviin.

Alueella ei ole rekisterdityja muinaismuistoja.

Liikenne ja reitit

Imatrantie (vt 6, vt 9) on tarkea Ita-Suomen henkil6- ja tavaraliikenteen valta-
vayla. Repokallion kohdalla se on nelikaistainen. Suunnittelualueen pohjoisosa
rajoittuu Hukanhaudantiehen, joka johtaa Joensuun syvasatamaan ja Penttilan
tyopaikka-alueille. Hukanhaudantiella liikennemaara on arkisin noin 9600
ajon/vrk. Imatrantien nykyinen liikkennemaara on Repokallion kohdalla arkisin
noin 13 000 ajon/vrk ja sen arvioidaan nousevan 18 100 ajon/vrk vuoteen 2030

mennessa.

Repokallion virkistysalue on hyvin tavoitettavissa jalan ja pyoralla. Alue on yhdis-
tetty laheisiin virkistysreitteihin. Lisaksi alueen etelaosassa on reitit itaan Iiksen-
vaaran suuntaan ja lanteen kohti Pyhaselkaa. Vuonna 2021 rakennettiin siltayh-

teys radan yli etelaan Karhunmaen ja Reijolan suuntaan.

Joensuun pyorailyn ja jalankulun kehittamissuunnitelmassa Hukanhauta on mer-
kitty paikalliskeskukseksi. Alueelta on hyva pyoraliikenteen paareitti kaupunki-

keskukseen.

Vaesto ja palvelut

Repokalliontien asuinalueella on 19 asukasta. Asuinalue rajoittuu Repokallion vir-
kistysalueeseen. Lahin paivittaistavarakauppa on noin 1,1 kilometrin paassa Niini-
vaarantien varrella. Lahin koulu on Nepenmaen alakoulu noin 1,8 kilometrin

paassa. Keskussairaalaan on matkaa noin 2,2 kilometria.
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Tekninen huolto
Alueella on teknisen huollon verkostot, kuten vesi- ja jatevesijohdot, Caruna Es-

poo Oy:n maakaapelit seka kuitukaapeli. Virkistysalueen pohjoisosassa on linkki-

masto.

2.1.4 Maanomistus

Suunnittelualueen omistaa suurimmaksi osaksi Joensuun kaupunki. Repokallion-
tien rakennuspaikoista osa on yksityisessa omistuksessa. Kaupunki on sopinut
kaava-alueella olevien asuinrakennuspaikkojen ostosta yhta lukuun ottamatta.

Valtio omistaa maantie- ja rautatiealueet.

Kuva 2: Joensuun kaupungin maanomistus on merkitty keltaisella. Kaupungin vuokraamat

alueet on merkitty violetilla. Valtion ja yksityinen omistus on merkitty valkoisella.

SAANAAS
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2.2 Suunnittelutilanne
Pohjois-Karjalan maakuntakaava
Alueella on voimassa Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 ja vaihemaakunta-
kaava eli Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040:n 1. vaihe. Maakuntakaavan

2040 2. vaihe on valmistelussa, jossa kasitellaan energia- ja maisemakysymyksia.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu virkistysalueeksi (V) ja taajama-

toimintojen alueeksi (A).

Joensuun seudun yleiskaava 2020

Alueella on voimassa Joensuun seudun yleiskaava 2020. Suunnittelualue on mer-
kitty yleiskaavassa virkistysalueeksi (V). Alueen sisalle on merkitty ohjeelliset ul-
koilureitit. Ne liittyvat laajempia viheralueita yhdistaviin reitteihin, ei paikallisia

viheralueita koskeviin reitteihin.
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Kuva 3: Ote Joensuun seudun yleiskaava 2020:sta.

SAANAAS
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SAANAAS

Virkistysalueen keskella olevalla ha-merkinnalla osoitetaan haitallisen ymparisto-
vaikutuksen alue. Merkinta osoittaa Kontiosuon jateaseman mahdollisten haju-
haittojen leviamisalueen. Vydhykerajauksen laajuus on 500 metria. Suunnittelu-
maarayksen mukaan kyseiselle alueelle ei saa osoittaa asumista eika muita haju-

haitoille herkkia toimintoja.

Suunnittelualueen itdosassa on Imatrantien linjausta noudatteleva melualuera-
jaus. Viitearvona on valtioneuvoston paatés melutason ohjearvoista (VnP
993/1992) ja se tarkoittaa teoreettista tieliikennemelualuetta (paivamelu 55 dB)
vuoden 2030 ennustetuilla liikennemaarilla. Yleiskaavan melualue ja haitallisen
ymparistovaikutuksen alue (ha) ovat yleiskaavassa maaratty MRL 16.3 §:n nojalla
suunnittelutarvealueiksi. Nama kaavamaaraykset ovat voimassa 10 vuotta kaavan

voimaantulosta.

Viherkaava
Joensuun kaupungin valtuusto hyvaksyi oikeusvaikutuksettoman Viherkaavan

15.6.2015. Se ohjaa kaupungin omaa toimintaa mm. asemakaavoja laadittaessa.

Kuva 4: Ote Viherkaavasta.
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Suunnittelualueen kaavamerkinnat ovat:

e V-3 Lahipuisto. Alueen kuvaus: Asukkaiden paivittaista virkistysta palveleva
viheralue, joka sijaitsee asuinalueen sisalla tai valittomassa laheisyydessa ja
tarjoaa erilaisia toimintoja ja palveluita asukkaille. Lahipuisto on pinta-alal-
taan pienempi ja palvelutarjonnaltaan suppeampi kuin kaupunginosapuisto.
Se sijaitsee lahella asuntoja ja on helppo saavuttaa. Puistomaiset osat hoide-
taan paaasiassa hoitoluokkien A2 ja A3 mukaisesti.

e V-4 Ulkoilumetsa. Alueen kuvaus: Metsainen lahivirkistysalue, joka on kool-
taan yli 3 ha ja jota hoidetaan puistometsana. Rakennetut osiot ovat pienialai-
sia. Ulkoilumetsa tarjoaa mahdollisuuden ulkoiluun ja virkistykseen seka mar-

jojen ja sienien keraamiseen.

Lisaksi aluevarauksina on avoimena hoidettava viheralue (a) ja kehitettavan viher-
alueen rajaus (ke-5, viheralue, joka on ymparist6ltaan, virkistysarvoiltaan tai
muutoin erityisen arvokas kokonaisuus ja jota kehitetaan suunnitelmallisesti ko-

konaisuutena). Ulkoilureitilla on oma merkinta (o 0 0 0).

Repokalliontien ja Imatrantien valiselle alueelle ei ole osoitettu merkintaa.

Asemakaava
Osalla kaavamuutosalueetta on voimassa 15.12.1980 hyvaksytty Hukanhaudan
asemakaavan muutos. Siina asutuksen itapuoliset alueet ovat Niittynotkonpuistoa

(P). Pienemmat osat kaavoitetun alueen pohjoisosissa ovat vuosilta 1997 ja 1998.

SAANAAS
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Kartalla valkoisena oleva Repokallion alue on asemakaavoittamaton ja laadittava

kaava on alueen ensimmainen asemakaava.
o -
o <

A

Kuva 5: Ote alueen ajantasa-asemakaavasta.

Rakennusjarjestys
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 27.1.2020 rakennusjarjestyksen ja se on tullut

voimaan maaliskuussa 2020.

Pohjakartta
Pohjakarttana on kaytetty kaupunkirakennepalveluiden laatimaa numeerista kart-

taa, jonka mittakaava on 1:2000.

Rakennuskiellot

Alueella ei ole maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n rakennuskieltoa.

SAANAAS
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Paatokset ja maankayttosopimukset

Repokallion kaavoitukseen ei liity erityisia paatoksia tai maankayttésopimuksia.

Joensuun strategia ja ohjelmat

Joensuun strategia 2021-2025 on nimeltaan ”"Joensuu — Idan houkuttelevin” (KV
15.11.2021 § 126). Kaupungin eri toimialat, hyvinvointi, elinvoima ja kaupun-
kiymparisto tukevat toisiaan ja strategian teemoja. Strategia koskee koko kaupun-

kikonsernia yhtidineen ja liikelaitoksineen.

STRATEGISET PAINOPISTEET

Osallisuuden, menon Kasvatuksen, opetuksen
ja meiningin Joensuu ja opiskelun Joensuu
TAVOITTEENA
Elinvoiman, yrittajyyden HYVINVOIVAT JA Osaavan ja innostuneen
ja tyollisyyden Joensuu ONNELLISET henkildston Joensuu
ASUKKAAT
Vakaan ja vastuullisen Kestavan kaupunkiymparistén
talouden Joensuu Joensuu

Kuva 6: strategian painopisteet.

Toiminnan perustana on mm. vastuullinen taloudenpito, yritysystavallisyys ja hy-
vinvoivat ja onnelliset asukkaat. Tarkeimmat toimintaa ohjaavat arvot ovat toimi-
minen yhdessa, yhdenvertaisesti, rohkeasti ja kestavasti. Asukkaiden onnellisuu-
delle, terveydelle ja hyvinvoinnille luodaan strategian myota parempia edellytyk-

sia.

Strategiasta poimittuja kaupunkiymparistdoa ja maankayton suunnittelua koskevia
tavoitteita:

e asukasluku ja rakentaminen pidetaan kasvu-uralla

¢ Joensuu ilmastopolitiikan edellakavija — Joensuu on hiilineutraali jo

vuonna 2025
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e turvataan luonnon monimuotoisuus

¢ mahdollistetaan turvallinen ja toimiva arki seka sujuva liikenne kaikenikai-
sille ja erityisryhmille

e Joensuun kokonaisvaltainen kehittaminen, alueiden erilaisuus ja lahivir-
kistystarpeet huomioiden

e aktiivinen maapolitiikka ja symmetrisen kaupungin suunnitelman valmis-
tuminen

e kaupunkikeskustan kehittaminen - torista ja ydinkeskustasta ymparivuoti-

nen ja vetovoimainen kohtaamispaikka kaikille

Lisaksi suunnittelua ohjaavat kaupunginvaltuuston hyvaksymat suunnitelmat ja
ohjelmat:

e Kaupungin maapoliittinen ohjelma 2018 (KV 23.4.2018 § 54)

¢ Maankayton toteutusohjelma 2030 (KV 22.2.2021 § 13).

e Joensuun kaupungin ilmasto-ohjelma 2022-2025 (KH 10.1.2022 § 6).

2.3 Selvitykset
Kaupallinen tarkastelu
Valmisteilla on kaupallinen tarkastelu Repokalliontien ja Kakisalmenkatu 33:n

kaavahankkeiden tueksi. Selvitys valmistuu ennen ehdotusvaihetta.

Kt74/Mt5013/Ilomantsintie/Kasisalmenkatu/Repokalliontie Liikennejarjeste-
lyt (luonnos 06/2023)

Lilkennejarjestelyselvitys on tilattu Kakisalmenkatu 33:n ja Repokallion kaava-
hankkeiden tueksi. Kakisalmenkatu 33 sijaitsee Repokallion pohjoispuolella. Alu-
eella on vireilla asemakaavan muutos, jolla on tarkoitus muuttaa teollisuus- ja va-
rastorakennusten korttelialue urheilu- ja kulttuuritoimintaa palvelevien rakennus-

ten korttelialueeksi seka asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueiksi.

SAANAAS
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Kuva 7: Liikennejarjestelyselvityksen sijaintikartta

Selvityksella tutkittiin keskeisten lilkennevaylien toimivuutta eri liikenneverkko-
ratkaisuilla. Selvityksen mukaan liikennemaara Ilomantsintiella ei kasva niin suu-
reksi, etta se aiheuttaisi liikenteellisia ongelmia. Selvityksessa suositellaan sailyt-
tamaan lilkkennevalo-ohjaus ramppien paissa ja muuttamaan Kakisalmenkadun
liittyma valo-ohjatuksi lilkkenneturvallisuuden parantamisen vuoksi. Kakisalmen-
kadun liittymasta valtatiellepain on jonkin verran nousua, joten kiertoliittyma ei
sovellu Repokalliontien liittymaan, koska raskas liikenne ei jaksa kiihdyttaa no-
peutta maessa. Talloin ei mydskaan toisen rampin paahan kiertoliittymaa kannata

rakentaa.

Selvityksessa on erikseen otettu kantaa kavely- ja pyoraliikenteen reitteihin. Uu-
della maankaytoélla kulkijamaarat lisaantyvat, joten verkollisia taydennyksia on

selvityksen mukaan syyta tehda. Repokalliontien varteen tarvitaan pyoratie, joka
palvelee seka uutta korttelialuetta etta Repokallion ulkoilualuetta. Toinen yhteys

tarvitaan liikerakennusten korttelialueelta Ilomantsintielle.
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Liikennevalo-
ohjattu
suojatie

Nykyinen vayla
Uusi yhteys

Nykyjarjestely
Uusi jarjestely

Kuva 8: Nykyiset ja tdydennettavat kavely- ja pyorareitit.

Repokalliontien yleissuunnitelma (Ramboll Oy 7.3.1019/Joensuun kaupunki
2023)

Repokalliontien yleissuunnitelma tehtiin siina vaiheessa, kun tutkittiin asuinra-
kentamisen mahdollisuutta Repokalliontien varteen. Yleissuunnitelmassa on
suunniteltu Repokalliontien ja Repolaisen kadut, virkistysalueen pysakdintialue,

alueen vesihuolto seka melusuojaukset. Naille on laskettu kustannusarvio, joka

on yhteensa 1 311 000 €.
Katu yms. rakenteet Vesihuolto Yhteensd €

Repokallion alue

Repokalliontie 201 000 44 000 245 000
Pysakbintialue 93 000 93 000
Repolainen 65 000 73 000 138 000
Melusucjaus, Ilomantsintie 125 000 125 000
Melusucjaus, VTE 710000 710 000
Yhteensa € 1194000 117 000 1311 000

Taulukko 1: Katujen ja vesihuollon kustannusarvio.
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Kuva 9: Ote Repokalliontien yleissuunnitelman suunnitelmakartasta.

Alueelle ei teetatetty uutta yleissuunnitelmaa korttelialueiden kayttotarkoituksen
muututtua. Muuttuneet tarpeet suunniteltiin virkatyona lilkkennesuunnittelun,
kunnallistekniikan ja vesihuollon edustajien kanssa. Repokalliontien pohjoispuo-
lelle tulisi rakentaa pyoratie palvelemaan liike- ja toimistorakennusten kortteli-
aluetta. Uudelta korttelialueelta joudutaan poistamaan nykyinen vesihuollon ver-
kosto ja rakentamaan uusi linja Repokalliontien katualueelle. Tata varten tarvi-

taan uusi pumppaamo korttelialueen reunaan.

Repokalliontien asutusalueen melutarkastelu (Ramboll Oy 19.10.2018)
Repokallion asuinaluetta koskevassa meluselvityksessa on tarkasteltu alueen ny-
kyisia meluarvoja ja tulevaa tilannetta vuonna 2030 nykyisella voimassa olevalla
nopeusrajoituksella 80 km/h. Melutasoja on mallinnettu myds siten, etta ajoneu-
vojen nopeuteen on lisatty + 5 km/h, joka vastaisi paremmin moottoritiella todel-
lisuudessa ajettavia nopeuksia. Nopeuden lisdys melun maaraan on vain alle + 1

dB(A):lla kullekin meluvydhykkeelle.

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
Muuntamontie 5, 80100 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2



SAANAAS

17

KVL 18 500

KVL 11000

KVL 7 900

Aénitaso
Repokallion alueen yleissuunnittelu dB(A)

Meluselvitys

B — 70<
en > Laeqo7-22, ©F 2030 B85 < <=70
Nykyiset ratkaisut 60 < <=65
Laskentakorkeus 2m 55 < <; 60
M.Pussinen 19.10.2018 50 < [ <=55
45 < <=50
<=45

RAMBGLL et

Kuva 10: Ote alueen meluselvityksesta. Paivaaikainen melun leviaminen ennusteliikenne-

maarilla 2030.

Valtioneuvoston paatds melutason ohjearvoista (993/1992) saaddoksen mukaan
"asumiseen kaytettavilla alueilla, virkistysalueilla taajamissa ja taajamien valitto-
massa laheisyydessa on ohjeena, etta melutaso ei saa ylittaa ulkona melun A-pai-
notetun ekvivalenttitason (LAeq) paivdohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika y6ohjear-
voa (klo 22-7) 50 dB.”

Laskelman lahtotietoina on liilkennemaaran ennuste vuonna 2030 ja 85 km/h kes-
kimaarainen ajonopeus ilman uusia melusuojauksia. Vihreilla alueilla on riittavan
alhainen melutaso paivalla [<55 dB(A)]. Oranssilla alueella melutaso ylittyy hie-
man [55-60 dB(A)] ja punaisella alueella lisaa [60-65 dB(A)]. Tulokset osoittavat,
etta ydoajan melutasot eivat ylity asuinalueella millaan mallinnusvaihtoehdolla ny-
kyisellakaan suojauksella; pois lukien etela ja pohjoispaan laitimmaiset rakennus-

paikat.
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Paivaajan melutasot ovat talla hetkella riittavan alhaiset suurella osalla selvitys-
aluetta, mutta ylittanevat kuitenkin 55 dB(A) tason viimeistaan vuonna 2030 paa-
osalla nykyisia rakennuspaikkoja. Melua vuotaa alueelle erityisesti pohjoisesta
laitimmaisten tonttien alueelle, mutta myos meluvallin etelapaasta. Samalla mer-

kittavan melun alue ulottuu Repokallion rinteen virkistysalueellekin.

; ERAR
efi'-
51
(i
S |
RN, ol SRR
ST e g
’ 3 ’
(7 0
LA &/ 7
Repokallion alue Agg?ﬁ)so
Meluselvitys
Piivaaikainen keskidénitaso LAEqO?—ZZ’ ennusteliikenne 70<
Mykyinen meluvalli (kaupungin mittaama 2017) 65 < =70
melukaide tiella 74 +1,6m _
60 < <=65
Laskentakorkeus 2m 55 < <=60
V.Virtanen 02.10.2019 50 < [ <= 55
45 < <=50
<=45
RAMBOLL KUvA 2

Kuva 11: Ote alueen meluselvityksesta. Yoaikainen melun leviaminen ennusteliikenne-

maarilla 2030.

Ydaikainen melun leviaminen vuoden 2030 liikennemaarilla ylittaa valtioneuvos-

ton ohjearvot kaytannossa kaikilla asuinrakennuspaikoilla.

Selvityksessa on tutkittu erilaisia melulta suojaamisen vaihtoehtoja ja niiden vai-
kutuksia asuinalueen meluarvoihin. Melukaiteen rakentaminen Ilomantsintien
varteen ja meluvallin suojauksen korottaminen Imatrantien tasausviivasta +4
metriin (korotus +0,9-1,4 m) ja jatkaminen esim. 120 metria eteldaan suojaa seka
asuinalueen, etta Repokallion rinnealueen riittavasti melulta myés vuoden 2030
lilkkenne-ennusteilla. Aivan luoteiskulmaan jaa myos ehdotetuilla toimenpiteilla

mm. sillalta ja sen alta olemassa oleville laitimmaisille rakennuspaikoille
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paivaajan melua vuotava kohta. Edella mainitut muutokset parantaisivat myos yo6-

ajan melutilanteen hyvaksyttavalle tasolle laitimmaisilla tonteilla.

Repokalliontien melumittaus 26.—30.8.2013, Joensuun kaupunki

Joensuun kaupungin ymparistonsuojelu mittasi Repokalliontien asuinalueella me-
luarvoja asemakaavoitusta varten. Melumittauksen tarkoituksena oli selvittaa Re-
pokalliontien asuinalueen melutilannetta kehatien rakentamisen ja suoritettujen

melusuojausten jalkeen kohdista, joilla oletettiin meluarvojen ylittyvan.
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Kuva 12: Repokalliontien melumittauspisteet.

Mittausten perusteella paiva- (55 dB LAeq) ja yémelun (50 dB LAeq) ohjearvot
ylittyivat kaikilla kolmella mittauspisteella. Paivameluarvot ylittyvat eniten lahella
Hukanhaudantieta—-Ilomantsintieta (mittauspiste 1) melun vaimetessa kohden
Repokalliontien etelapaata. Meluarvot vaihtelivat noin 55-58 dB (LAeq). Ydarvot
ylittyivat [ahinna aamuydsta, jolloin Imatrantien ja Hukanhaudantien—Ilomantsin-
tien rekkaliikenne alkaa vilkastua. Mittaukset osoittavat, etta meluvalli vuotaa
melua etela- ja pohjoispaista. Selvityksen perusteella tilattiin vuonna 2017 suori-

tettu uusi kattavampi meluselvitys.
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Liito-oravien ja maankayton yhteensovittaminen Joensuun kaupungin alueella,
Paula Salomaki, Lapin ammattikorkeakoulu 2019

Opinnaytetyossa luotiin Joensuun kantakaupungin alueelle liito-oravan elinympa-
ristoverkosto, joka voidaan ottaa huomioon maankaytdn suunnittelussa ja aluei-
den hoidossa. Verkosto ei anna taydellista kuvaa liito-oravan esiintymisesta alu-
eella, vaan verkostoa on tarkoitus taydentaa lisaselvityksin. Ohjeistuksessa on ra-
jattu liito-oravien ydinalueet, elinymparistot ja liito-oraville soveltuvat alueet. Nai-
den alueiden valille on maaritelty yhteydet. Kullekin elinymparistolle on pyritty
osoittamaan ainakin kaksi toimivaa yhteytta, jotka johtavat mahdollisuuksien mu-

kaan toisille asutuille elinymparistoille.

Toimenpideohjeissa on annettu suunnittelu- ja hoito-ohjeet eri aluerajauksille,

yhteysluokille seka pistemerkinndille.

Kuva 13: ote liito-oravan elinymparistéverkostosta.

Repokallion alueelle on merkitty yksi ydinalue ja sen ymparille elinymparisté. Yh-

teysreitit talta alueelta lahtevat pohjoiseen kohti Notkopuistoa, kaakkoon
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Iiksenvaaran suuntaan ja etelaan kohti Petaikkolanpuistoa. Repokallion ulkokun-

toilualueen etelaosassa on yksi liito-oravalle soveltuva alue.

Repokallion kaytto- ja hoitosuunnitelma, Markus Séderlund ja Mikko Paunu, Ka-
relia-ammattikorkeakoulu 2016 (suunnitelma on kaavan oheisaineistona).
Repokallion kaytto ja hoitosuunnitelmaan liittyen alueen kayttajille jarjestettiin
kyselyn. Saatu palaute on kaytt6- ja hoitosuunnitelman liitteena. Sen mukaan alu-

eella kaydaan lahes yhta usein riippumatta, onko talvi vai kesa.

Repokallion virkistyskayton kysely, Joensuun kaupunki 2014 ja Ita-Suomen yli-
opisto 2015/Heikki Siivari (kysely on kaavan oheisaineistona).

Joensuun kaupungin kaavoitus suoritti Repokallion virkistyskayttoa koskevan in-
ternetpohjaisen kyselyn huhtikuussa 2014. Kyselyn tarkoituksena oli selvittaa Re-
pokallion alueen nykyista kayttoa seka mista ja miten alueelle saavutaan. Lisaksi
kyselyssa kartoitettiin alueen kehittamiskohteita ja -ideoita. Tilastollisen analyy-
sin ja raportin on laatinut Heikki Siivari Ita-Suomen yliopiston maantieteen laitok-

selta.

Repokallion laaksoalueen rakennettavuusselvitys, FCG Oy 25.3.2013.

Repokallion alue on lahtékoh- AT B
taisesti moreenia tai kallioalu- .

eita. Paikoin on ohutturpeisia

soistumia. Nailla alueilla raken-

Saven/siltin kerrospaksuus

0.0 m

nettavuus on normaalia. Hu-

kanhaudan asuinalueen jaRe- |~

pokallion valinen laakso sisal-
taa vaihtelevia kerroksia hie-
noja aineksia. Moreenimaiden

laidoilla savea/silttia on

ohuemmin ja rakennettavuus

Kuva 14: Repokallion laaksoalueen rakennetta-

vuuden kannalta hankalien maa-ainesten paksuus.
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on viela ITI-luokkaa routiminen huomioiden. Alue soveltuu parhaiten pientaloille.
Raskaammille rakennuksille vaaditaan massanvaihdot tiiviseen moreenimaahan

saakka.

Repokallion alueen maisemaselvitys, Ericsson arkkitehdit Oy 31.8.2012, (selvi-
tys on kaavan oheisaineistona).

Pohjoisessa olevan pientaloalueen taydennysrakentaminen aiheuttaa vahiten
maisemallisia vaikutuksia. Lisaksi asiakirjassa on pohdittu Repokallion muun alu-
een taydennysrakentamista ja sen vaikutuksia. Lahtékohtaisesti alueen metsai-
nen ja kumpuileva maasto sietaa hyvin rakentamisen seka aktiivisen virkistyskay-
ton aiheuttamia muutoksia. Nakyvat vaikutukset ovat paikallisia. Laajat yhtenaiset
rakentamattomat metsaalueet ovat edullisempia niin maiseman, virkistyksen kuin

luonnon kannalta.

Haapajoen, Karhunmaki III ja Repokallion asemakaava-alueiden luontoselvi-
tykset, Faunatica Oy 2012 (selvitys on kaavan oheisaineistona).

Repokallion alueella havaittiin lepakoita (pohjanlepakko, viiksisiippa ja tunnista-
maton laji). Naista erityisesti pohjanlepakko suosii selvasti kuntoreittien pitkittai-
sia avoimia alueita. Uusien avoimien alojen muodostaminen ja vanhojen sailytta-
minen suosivat lepakoita. Metsissa viihtyvan viiksisiipan ruokailualueet vahenty-
vat mahdollisen rakentamisen myo6ta, mutta pohjanlepakon suosimien ruokailu-
alueiden maara yleensa kasvaa rakentamisen ja erityisesti pientalorakentamisen
lisaantyessa. Viiksisiipan nykyisista tarkeista ruokailualueista Repokallio tulee
saastymaan. Lepakoiden lisaantymis- tai levahdyspaikkoja ei havaittu tassa selvi-

tyksessa.

Repokallion alueella on kaksi liito-oravalle sopivaa biotooppia, mutta liito-oravia

ei alueella havaittu.

Lahes koko Repokallion alue kaakkoiskulmaa lukuun ottamatta on linnustollisesti

monipuolista aluetta. Nailla alueilla tulisi saastaa vanhaa ja vanhenevaa metsaa.
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Arvokkaina luontotyyppeina havaittiin [ahde l[ahiymparistéineen. Alueen toinen
arvokas elinymparistd on puro ja sen ymparilla oleva nuori lehtimetsa.

Metsa kuntoradan ymparilla on enimmakseen kuusivaltaista tuoretta kangasmet-
saa (MT) tai lehtomaista kangasta (OMT). Metsan puusto on eri-ikaista, varttu-

nutta ja alueella on lahopuuta kohtalaisesti.

Joensuun yolaulajat, pesimalinnustoselvitys 2010, Joensuun kaupunki, ympa-

ristonsuojelun Kari Lindblom

W 4P 44

R AN X
X Repokallio
\ i Vs

I~
4

I Rg

=%/

N 7D e kR A T LT e
Karhunmaki F 2 o\~ &N /
~tA e\ \ W

S ) I PADID

Kuva 15: Repokallion alueella inventoidut yolaulajat: mustapaakerttu (ympyra) peukaloi-

nen (T), idanuunilintu (PD), tiltaltti (PC) ja viitakerttunen (ympyra).

Kaava-alueella ei vuoden 2010 inventoinnissa loydetty huomionarvoisia yolaula-

jia.

2.4 Tavoitteet

Aloitteen asemakaavan laatimiseksi on tehnyt kaupunki. Lahtokohtana oli kaa-

voittaa Repokallion kaavaton alue, jotta laajenevan kaupunkirakenteen sisalle ei

jaa asemakaavattomia alueita.
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Kaavamuutosalueella tavoitteena oli osoittaa Repokallion ja Hukanhaudan vali-
seen laaksoon mm. asuinalueita, mutta vireilletulovaiheen jalkeen laakson tay-

dennysrakentamisesta luovuttiin.

Kaavoittamattomalla asuinalueella tarkoituksena oli selvittaa, voidaanko Repo-
kalliontien varrella olevat asuinrakennuspaikat osoittaa kaavassa erillispientalo-
tontteina (AQ) ja osoittaa uusia erillispientalotontteja kaupungin omistamalle
maalle. Meluselvitysten mukaan melun paiva- ja yoohjearvot ylittyvat vuoden
2030 liikennemaarilla. Melulta suojautuminen vaatisi kalliit investoinnit meluval-
lin ja aidan rakentamiseksi. Tontin myynnista saatavat tulot eivat riittaisi katta-
maan rakentamisesta aiheutuvia kuluja, joten alueen osoittamisesta asuinraken-

tamiseen luovuttiin.

Alkuosa Repokalliontien asuinalueesta on tarkoitus osoittaa liike- ja toimistora-
kentamiselle. Tonttien luovutuksesta saaduilla tuloilla on tarkoitus kattaa kunnal-
listekniikan rakentamiskustannuksia. Loppuosa asuinalueesta jatetaan tassa vai-
heessa pois kaava-alueesta ja sen kayttotarkoitus ratkaistaan myéhemmin laadit-

tavalla asemakaavalla.

Asemakaavatyon aikana tutkittiin myos mahdollisuutta osoittaa alueelle koira-
puisto, mutta sille ei loydetty luontevaa paikkaa. Kaava-aluetta tarkennettiin eri-
tyisesti Ilomantsin radan varrelta vastaamaan kaupunginosien ja vanhojen kaava-

alueiden rajoja.

3 Asemakaavan kuvaus ja vaikutukset

3.1 Kaavaratkaisun kuvaus ja yleisperustelut
3.1.1 Korttelialueet
Repokalliontien ja Imatrantien valiin on muodostettu kortteli 184, joka on liike- ja

toimistorakennusten korttelialuetta (K). Korttelissa on kaksi tonttia. Rakennusoi-

keus osoitettaan tehokkuusluvulla e=0,3. Kerrosluku on 1.

SAANAAS
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Korttelialueen yhteenlaskettu pinta-ala on 21 739 m? ja rakennusoikeus 6 522 k-
mZ2. Hukanhaudantielle ja Imatrantielle nakyvat rakennusten osat tulee suunni-
tella julkisivuiltaan kaupunkikuvallisesti korkeatasoisiksi. Mahdolliset taytot tulee
suunnitella niin, etta rakentaminen sopii ymparistoon eika aiheuta haittaa alu-

eelle. Korttelin kadunpuoleiselle rajalle tulee istuttaa puurivi.

Tontti  Tontin pinta-ala Tehokkuusluku  Rakennusoikeus Kerrosluku

1 ‘ 11 063 m? e=0,3 3319 k-m? I
2 ‘ 10 676 m? e=0,3 3 203k-m2 I

Korttelialueen koilliskulmaan osoitetaan jatevedenpumppaamoa varten yhdys-

kuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

3.1.2 Muut alueet

SAANAAS

Repokallion alue kaavoitetaan urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU). Alu-

eelle saa rakentaa toimintoja palvelevia reitteja, rakenteita ja rakennuksia. Naiden
sijoittamiseksi on tehtava erillinen puistosuunnitelma. Kaavamaaraysten mukaan
alueen metsien hoidossa on otettava huomioon alueen maisemalliset arvot ja vir-

kistyskaytto. Ladut ja ulkoilureitit merkitaan kartalle.

Nykyinen parkkipaikka Repokalliontien varressa merkitaan yleiseksi pysakdinti-

alueeksi (LP).

Hiekoitussiilon paikka merkitaan erityisalueena (E). Nykyinen toiminta saa jatkua,
mutta merkittavaa lisarakentamista ei sallita. E-aluetta levennetaan Hukanhau-
dantien kohdalla, jotta ajoyhteys voidaan jarjestaa paremmin siina vaiheessa, jos
Kakisalmenkadun liittymaan rakennetaan valo-ohjaus. Toiminnan loputtua E-alue
hankitaan kaupungille. Alueelle on mahdollista suunnitella kaavamuutoksella ur-

heilu- ja virkistyspalveluja. Alueella olevat mastot osoitetaan kaavassa (EMT, et).

Hukanhaudan asuinalueen ja Repokallion valissa on Niittynotkonpuiston laakso,

joka osoitetaan kaavassa lahivirkistysalueeksi (VL). Sen etelapaahan on raken-

nettu palstaviljelyalue. Alue merkitaan kaavaan ja ajoyhteys osoitetaan Laiduntien
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paasta. Kullekin viljelypalstalle saa rakentaa enintaan 10 m2:n suuruisen lammit-

tamattoman kevytrakenteisen kasvihuoneen.

Liito-oravan elinymparistot merkitaan luo-aluemerkinnalla. Liito-oravan lisaanty-
mis- ja levahdyspaikoilla puusto tulee sailyttaa tai hoitaa niin, etta suojaava
puusto sailyy. Vahainen aluskasvuston raivaus ja vaarallisten puiden poisto on

sallittu.

Niittynotkonpuistoon sallitaan rakennettavan huleveden viivastysaltaita. Ole-

massa olevia leikkikenttia ja kulkuyhteyksia ei merkita kaavaa.

Imatrantie (vt 6, vt 9) on Repokallion kohdalla kaavatonta aluetta. Maantien alue-

varaus osoitetaan, tien linjauksiin ei tehda muutoksia.

Hukanhaudan kaupunginosa laajenee asemakaavan myota. Uudet rajat sovitetaan

viereisiin kaupunginosiin.

3.2 Kaavan vaikutukset

3.2.1 Vaikutukset kaupungin strategiaan ja ohjelmiin

Kaavahanke noudattelee kaupungin hyvaksymaa strategiaa. Repokallion ulkokun-
toilualue turvataan asemakaavalla ja sille on mahdollistettu alueen kehittaminen.
Luonnon monimuotoisuutta pyritaan sailyttamaan antamalla metsahoidollisia

maarayksia. Kaavalla lisataan kaupan ja yritystoiminnan kehittamismahdollisuuk-

sia Hukanhaudalla hyvien liikenneyhteyksien varrella.

3.2.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon, kaupunkikuvaan ja rakennettuun kulttuuriperintdéon

SAANAAS

Kaavalla ei juurikaan ole vaikutusta VU ja VL-alueisiin, vaan ne sailyvat paapiir-
teissaan nykyisen kaltaisina. Suurimmat vaikutuksen kohdistuvat Repokalliontien
asuinalueeseen. Osa siita osoitetaan liike- ja toimistorakennusten korttelialu-
eeksi. Nykyiset, vehreat asuinrakennuspaikat poistuvat ja tilalle tulee liike- ja toi-
mistorakennuksia. Kaupunkikuvanakymat muuttuvat Imatrantielle, Hukanhau-

dantielle ja Repokalliontielle.
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Kaava-alueella ei ole kulttuuri- ja rakennushistoriallisia arvoja.

Liikenne ja pysakdéintijarjestelyt

Lilkenne lisaantyy liike- ja toimistorakentamisen myo6ta seka Repokalliontiella
etta Hukanhaudantiella. Hukanhaudantien ja Repokalliontien liittyma on valo-oh-
jattu, ja sen valityskapasiteetti on arvioitu olevan riittava. Repokalliontien alku
merkitaan kaduksi ja se tulee kaupungin vastuulle. Repokallion virkistysalueen
pysakadintijarjestelyt paranevat, kun Repokalliontien varressa oleva pysakointialue

remontoidaan.

Vesihuolto ja hulevedet

Repokalliontien varressa olevat asuinrakennukset on liitetty kuntateknisiin verk-
koihin. Korttelialueelle jaavat vesihuollon putket ja Hukanhaudantien varressa
oleva pumppaamo joudutaan poistamaan uuden rakentamisen tielta. Vesihuolto
siirtyy talta osin Repokalliontien katualueelle. Uudelle pumppaamolle on varattu
alue korttelialueen laidalta. Seka putket etta pumppaamo olisivat kuitenkin lahi-

vuosina saneerattavissa.

Hulevesille on merkitty kaavan lahivirkistysalueelle (VL) ohjeelliset tasausaltaiden
paikat (wt). Tonttien hulevesien kasittelysta on maaratty Joensuun kaupungin ra-

kennusmaarayksessa.

3.2.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

SAANAAS

Suunnittelualueesta suurin osa on luonnontilaista talousmetsaaluetta, jossa on
ulkoilu- ja virkistysreitteja seka talvisin ladut. Asemakaavalla ei ole merkittavia
vaikutuksia luonnolle tai luonnonymparistolle. Rakennettuihin reitteihin ei tehda

muutoksia.

Kaavamaaraysten mukaan ” VU alueen metsdnhoidossa on huomioitava alueen
luonto- ja maisema-arvot seka alueen virkistyskdytto. Alueen metsét tulee hoitaa
jatkuvassa kasvatuksessa peitteisena. Laajat avohakkuut ovat kiellettyja. ” Talla

kaavamaarayksella turvataan metsien pysyminen paaasiassa luonnontilaisina.
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Kaavalla on sallittu enintdan 0,5 hehtaarin suuruisen alueen uudistaminen metsa-
tuhojen estamiseksi. Alueella on paljon kuusia, joten talla maarayksella mahdol-

listetaan esimerkiksi kirjanpainajan leviaminen.

Kaavamuutos kohdistuu Hukanhaudan asuinalueeseen rajoittuvaan lahivirkistys-
alueeseen. Lahivirkistysalueella on olemassa palstaviljelyalue, joka merkitaan
kaavan RP-alueena. Lisaksi lahivirkistysalueelle osoitetaan hulevesille tasausal-
taat wt-merkinnalla. Lahivirkistysalueiden metsia on hoidettava samalla tavalla

kuin VU-alueiden metsia.

3.2.4 Vaikutukset ihmisten elinoloihin, elinymparistéon ja sosiaalisiin oloihin

Repokallion ulkoliikuntapaikan sijainti vakiintuu asemakaavalla. Alue sailyy met-
saisena virkistysalueena. Metsilla on hyvinvointia lisdava vaikutus ihmiseen. Kavi-

jamaarat virkistysalueella ovat korkeat seka kesalla etta talvella.

Liiketilat lisaavat alueen kavijamaaria. Toisaalta ihmiset voivat yhdistaa ulkoilun ja

ostokset samalle reissulle.

3.2.5 Vaikutukset lapsiin ja nuoriin

SAANAAS

Repokallion virkistysalueet ovat hyvin saavutettavissa polkupydralla tai jalan. Alu-
eella on hyvat lilkuntamahdollisuudet kesaisin ja talvisin. Liikuntareitit ovat hyvin
valaistuja. Alueen luonto on monipuolista ja antaa hyvat mahdollisuudet luonnon
kokemiseen. Luontokokemuksilla on tutkimuksissa todettu olevan positiivisia vai-
kutuksia ihmisten terveyteen ja muuhun hyvinvointiin. Lasten aktiivinen alueen
kaytto edistaa heidan fyysista ja henkista terveytta. Aluetta on mahdollista kayt-

taa myos opetustarkoituksiin.

Talla hetkella Repokalliontien alkuosasta puuttuvat katuvalot ja pimealla tie on
turvaton. Turvallisuutta lisataan katuvalojen ja pyoratien rakentamisella. Repokal-
liontien rakentaminen ajoittuu vuosille 2024-2025. Lisaturvaa saa oikealla pu-

keutumisella esimerkiksi heijastavilla liiveilla.
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3.2.6 Vaikutukset yritysten toimintaedellytyksiin ja kilpailun toimivuuden edistamiseen

Asemakaava ja asemakaavan muutos mahdollistaa yritysten ja palvelujen sijoittu-
misen hyvien kulkuyhteyksien varrelle. Imatrantie ja Hukanhaudantie ovat vilk-

kaasti lilkkenndityja, jolloin alueella on paljon potentiaalista asiakaskuntaa.

Liike- ja toimistorakennusten rakentamisesta syntyy valillisia yritysvaikutuksia.

Kilpailun toimivuuden edistaminen merkitsee sita, etta kaupalle osoitetaan riitta-
vasti kilpailukykyisia sijaintipaikkoja. Uusien liikepaikkojen sijoittuminen Repokal-
liontien varteen edistda omalta osaltaan toimivan kilpailun toteutumista Joen-

suussa.

3.3 Ympariston hairiétekijat

Autoliikenne Imatrantiella ja Ilomantsintiella aiheuttaa melua. Melun takia Repo-
kalliontien alue soveltuu huonosti asuinkayttoon. Kortteliin 184 on tasta syysta
osoitettu liikke- ja toimistorakennusten korttelialuetta, jolla meluarvot voivat olla

korkeampia.

Repokallion virkistysalueella melutasot ylittavat paikoitellen valtioneuvoston anta-
mat ohjearvot. Vanhalla, olemassa olevalla alueella, paivamelutason tulisi olla alle

55 dB. Suurimmalla osalla virkistysaluetta meluarvot alittavat tuon ohjearvon.

4 Suunnitteluvaiheet

SAANAAS

Hankkeen lahtokohta

Kaavamuutos on kaynnistynyt kaupungin aloitteesta.

Kaavamuutoksen vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukainen ilmoitus vireilletulosta julkaistiin
kunnallisissa ilmoituslehdissa 28.11.2013. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
pidettiin nahtavilla 28.11.-20.12.2013 kaupunkirakennepalveluissa (Muuntamon-

tie 5), kaupungintalolla (Rantakatu 20) ja kaupungin verkkosivuilla.
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Kaavahanketta esiteltiin yleisotilaisuudessa 4.12.2013 Hukanhaudan vanhalla
koululla. Kaavamuutoksesta jatettiin 16 lausuntoa ja 18 mielipidetta. Tiivistelma

palautteesta ja kaavoituksen vastineet niihin ovat liitteessa 3.

Kaavaluonnos I

Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos pidettiin nahta-
villa 14.6.-6.7.2018 kaupunkirakennepalveluissa (Muuntamontie 5), kaupungin-
talolla (Rantakatu 20) ja kaupungin verkkosivuilla. Kaavahankkeen yleisétilaisuus
pidettiin ty6ttdmientalo Majakassa (ent. Hukanhaudan vanha koulu, os. Sompatie
2a). Kaavaluonnoksesta jatettiin 15 lausuntoa, joista kuudessa ei ollut huo-
mautettavaa. Mielipiteita ei tassa vaiheessa tullut yhtaan. Luonnosvaiheen pa-

laute ja vastineet ovat liitteessa 4.

Kaavaluonnos II

Uusi versio kaavaluonnoksesta ja paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma
pidetaan nahtavilla 21.9.-16.10.2023 kaupungin verkkosivuilla. Kaavahank-
keesta pidetaan keskustelutilaisuus Repokalliontien asukkaille 25.9.2023. Kai-
kille avoin yleisotilaisuus pidetaan 26.9.2023 klo 16.30 Wartsila-kampuksen

pikku auditoriossa osoitteessa Tikkarinne 9.

Kaavaehdotus

Asemakaavaluonnos taydennettiin kaavaehdotukseksi saadun palautteen, selvi-
tysten ja muiden muutostarpeiden pohjalta. Asemakaavaehdotus asetetaan viral-
lisesti nahtaville 30 vuorokauden ajaksi loppuvuodesta 2023. Kaupunginvaltuus-

ton hyvaksyttavaksi kaavaehdotus tullee alkuvuodesta 2024.

Kaavan nahtavillapito
Nahtavillaoloajoista ilmoitetaan Karjalan Heilissa ja kaupungin verkkosivuilla.

Kaava-asiakirjat pidetaan nahtavilla kaupungin verkkosivuilla.
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Toteutus

Toteutus voidaan aloittaa, kun kaava on lainvoimainen ja tarvittavat kiinteisto-

muodostukset on tehty.

Kaavan laatijat: Jukka Haltilahti, Sanna Seppanen ja Vesa Huohvanainen

Avustajat: Ritva Eskelinen, Niklas Santala ja Liisa Lampilahti

SAANAAS
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

K 0220000
Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

0340000
Lahivirkistysalue.

=%
=

0360000
Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

WS
/ \
s d
=
> <
WS

RP 0440000
Siirtolapuutarha-/palstaviljelyalue.

0460000
Maantien alue.

(-
m 0470000
CEd

Rautatiealue.

0520000
Yleinen pysakdintialue.

E 0580000
Erityisalue.

ET 0590000
Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

EMT | 0640000
A Mastoalue.

1w 0820000
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

— -+ — 0830000
Kaupungin- tai kunnanosan raja.

0840000
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

0850000
Osa-alueen raja.

0860000
Ohjeellinen osa-alueen raja.

E 0880000

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

0890000
Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
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0910000
Kaupungin- tai kunnanosan numero.

0920000
Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

0930000
Korttelin numero.

0950000
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

1000000
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

1050000
Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

1130000
Rakennusala.

1130110
Ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia
rakennuksia ja laitteita.

1130651
Ohjeellinen hulevesien tasausaltaan sijainti.

1340000
Istutettava alueen osa.

1350000
Sailytettaval/istutettava puurivi.

1360000
Katu.

1390000
Ulkoilureitti.

1390201
Ulkoilureitti, yhteys sitova, sijainti ohjeellinen.

1390301
Latu, yhteys sitova, sijainti ohjeellinen.

1470000
Ajoyhteys.

1470100
Ohjeellinen ajoyhteys.
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—(O—— 1540000

————— Johtoa varten varattu alueen osa.

oo 1580000
Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

L 1580001

Huoltoliikenteelle varatun ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

= 1590000
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

1890000
—-——-—  Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

YLEISET MAARAYKSET
Korttelialueet:

1. Korttelissa 184 Hukanhaudantielle tai Imatrantielle ndkyvat rakennusten osat on suunniteltava julkisivuiltaan
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisiksi.

2. Maanrakennus ja taytot tulee suunnitella niin, ettd rakentaminen sopii ymparistoon eika aiheuta haittaa
alueella tai ymparistossa.

Virkistysalueet:

3. VU alueen metsanhoidossa on huomioitava alueen luonto- ja maisema-arvot seka alueen virkistyskaytto.
Alueen metsat tulee hoitaa jatkuvassa kasvatuksessa peitteisena. Laajat avohakkuut ovat kiellettyja.

4. VU-alueella sallitaan enintaan 0,5 hehtaarin suuruisen alueen uudistaminen metsatuhojen estamiseksi ja
muut voimassa olevan metsasuunnitelman mukaiset toimenpiteet ilman maisematyodlupaa. Tallaiset
toimenpiteet katsotaan maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 128.2 § tarkoittamiksi asemakaavan
toteuttamiseksi tarpeellisiksi toimenpiteiksi, joiden vaikutukset muuhun maankayttéén ovat vahaisia.
Toimenpiteilld ei saa vaikuttaa alueella olevien reittien kayttoa.

5. VU-alueelle saa rakentaa alueen liikunta- ja virkistyskaytt6a palvelevia reitteja ja polkuja, pienimuotoisia
urheilukenttia, liikkuntavalineita, rakennuksia, katoksia yms. Rakennusten ja katosten ala saa olla yhteensa
enintdan 200 m2. Rakennusten tulee olla puuverhoiltuja ja maisemaan sopeutuvia.

6. Niittynotkonpuiston laakson VL-alue hoidetaan puistomaisena avoimena alueena. Alueelta voidaan poistaa
puustoa tarpeen mukaan. Alueen metsien hoidossa on voimassa VU-alueen maaraykset.

7. VL-alueella vahaista merkittavampi rakentaminen edellyttaa erillisen MRA 46 § mukaisen puistosuunnitelman.

8. VL-alueelle saa sijoittaa avo-ojia kuivatusta varten. Alueella olevien huleveden viivytysaltaiden (wt) sijainti,

koko ja muoto ovat likimaaraiset. Avo-ojista ja tasausaltaista tulee rakentaa virkistysta palveleva puisto-
maisemaan soveltuva kokonaisuus.
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9. Luo-alueella sijaitsee luonnonsuojelulain 78 §:n tarkoittaman lajin, liito-oravan elinymparisto, jonka
heikentaminen ja havittaminen on kielletty. Alueeen puusto tulee sailyttaa tai hoitaa niin, etta liito-oravan
lisdantymis- ja levahdyspaikat ja niita suojaava puusto sailyy. Liito-oravan liikkkumisen ja ruokailun

kannalta riittadva puusto tulee sailyttaa. Vahainen aluskasvuston raivaus ja vaarallisten puiden poistaminen
on sallittua.

10. E-alue on tarkoitettu tienpidon suolaus- ja hiekoitusvarastoille ja niihin liittyville toiminnoille.

11. RP-alueelle saa rakentaa RP-alueen ja VU-alueen kaytt6a palvelevan pysakaintialueen ja yhden enintaan
20 k-m2 yhteiskayttoisen valinevaraston. Kullekin viljelypalstalle saa rakentaa enintaan 10 m2 suuruisen

lammittamattoman kevytrakenteisen kasvihuoneen. RP-alue tulee toteuttaa siten, ettd Hukanhaudan asuin-
alueen ja Repokallion VU-alueen valinen virkistysreittiyhteys sailyy.

AUTOPYSAKOINTIA KOSKEVAT MAARAYKSET

Autopaikkoja on toteutettava tontille vahintaan seuraavasti:
Liiketilat: 1 ap/50 k-m2.

Toimisto-, kokoontumis- ja ravintolatilat: 1 ap/70 k-m2.

POLKUPYORAPYSAKOINTIA KOSKEVAT MAARAYKSET

1. Polkupyoérapaikkoja (ppp) on toteutettava tontille vahintdan seuraavasti:
- Liiketilat-, toimisto- ja kokoontumistilat: 1ppp/50 k-m2.
2. Polkupyorapaikat on sijoitettava paasisaankayntien laheisyyteen.
3. Vahintaan puolet polkupyorapaikoista on katettava. Kulkuyhteydet jalankulun ja pyorailyn reiteilta polku-

pyorapaikoille ja polkupyorapaikoilta paasisaankaynnille on oltava yhtenaiset. Kulkuyhteyksia ei saa
katkoa autopaikoilla tai autoiluun tarkoitetuilla kulkuyhteyksilla.
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Asemakaavan muutos koskee Hukanhaudan (15) kaupunginosan virkistysaluetta.

Aemakaavalla muodostuu Hukanhaudan (15) kaupunginosan uusi kortteli 184 seka virkistys-,
erityis-, palstanviljely-, katu- liikenne ja rautatiealueita.

REPOKALLION ASEMAKAAVA

LUONNOSII

. KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT
YHDYSKUNTASUUNNITTELU

Pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset Mittakaava 1:2000 Kaupunginvaltuusto

Tasokoordinaatisto ETRS-GK30

Korkeusjérjestelma N2000 Laatimispaiva ~ 20.9.2023 Voimaantulopaiva

Kaupungingeodeetti Kalle Sivén Suunnittelija J.H/S.S/V.HIS.S Diaarinumero 2554/10.02.03.00/2021

kaavoituspaallikko Pauli Sonninen Piirtaja R.E/N.S/L.L Arkisto 15/1631




J ® ENSUU Tyo nro 1631

13.11.2013, paivitetty 13.6.2018 ja 20.9.2023

Kay

liksensaari

Otsola

e *‘3\\\‘3.\
me

ity

kUu// 4
¢

& _ Karsikko
Mehtimaki
8/ Kissamaki

\e
0\\1:\“\5\‘\\
A\

% waty ¢ =
Ly Aank Aseveliky
”7/(_,,‘.”‘“ \&.A\\\“ 'k) la

.9
Mantyla
Niinivaara .
,/’2 liksenvaara
V4 ~ O
/ NN

¢ XN
Hukanhauta\‘ \\

\f 1 \

Ukantaka ‘ Z 1 ) Kontiosuo

alo e S & 1\ )

: 5, .
saar/ %, AY \

3 \
1Opotta_\ 1
Vehkaniemi : = ‘—-—‘ ‘l

Karhunmaki

Kaava-alueen sijainti opaskartalla

CANAL
Repokallio

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Suunnittelutehtava

Kaavamuutosta valmistellaan kaupungin aloitteesta. Kaavan paaasiallinen tarkoitus on kaavoittaa Repo-
kallion asemakaavaton alue. Alueet osoitetaan yleiskaavan mukaisesti paaasiassa virkistyskayttéon. Vi-
reilletulovaiheen jalkeen Hukanhaudan asuinalueiden ja Repokallion valissa olevan laaksoalueen osittai-
sesta taydennysrakentamisesta luovuttiin.

Ensimmaisen kaavaluonnoksen jalkeen Repokalliontien asuinalueen kaavoittamisesta luovuttiin meluti-
lanteen ja korkeiden kunnallisteknisten kustannusten takia. Repokalliontien alkupaahan suunnitellaan
liikke- ja toimistorakennusten korttelialuetta. Loppuosa Repokalliontien alueesta jaa pois tasta asema-
kaavasta.

WAAA
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Suunnittelutilanne

Pohjois-Karjalassa on voimassa maakuntakaava 2040 ja 1. vaihemaakuntakaava seka 3. vaihemaakun-

takaavan tuulivoima-alueet. Maakuntakaavan 2040 2. vaihe on valmistelussa, jossa kasitellaan ener-
gia- ja maisemakysymyksia. Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu virkistysalueeksi (V) ja
taajamatoimintojen alueeksi (A).

Alueella on voimassa Joensuun seudun yleiskaava 2020. Suunnittelualue on merkitty yleiskaavassa

virkistysalueeksi (V). Alueen sisalle on merkitty ohjeelliset ulkoilureitit. Ne liittyvat laajempia viheralu-
eita yhdistaviin reitteihin, ei paikallisia viheralueita koskeviin reitteihin

Joensuun kaupungin valtuuston hyvaksymassa viherkaavassa Repokallio on osoitettu lahipuistoksi (V-
3) ja ulkoilumetsaksi (V-4). Lisaksi aluevarauksina on avoimena hoidettava viheralue (a) ja kehitettavan

viheralueen rajaus (ke-5).

Repokallion alue on asemakaavoittamaton ja laadittava kaava on naiden alueiden ensimmainen asema-

kaava. Suunnittelualueesta vain noin neljannes on kaavoitettua ja kaavamuutos koskee naita alueita.
Paaosalla kaavamuutosaluetta on voimassa KV 15.12.1980 hyvaksyma Hukanhaudan asemakaavan
muutos. Siind asutuksen itdpuoliset alueet ovat Niittynotkonpuistoa (P). Pienemmat palaset kaavoite-
tun alueen pohjoisosissa ovat vuosien 1997 ja 1998 kaavamuutoksista ja joissa alueet ovat lahivirkis-
tysalueita (VL). Osalle VL -aluetta on rajattu palstaviljelyalue (rp).

Arvioitavat vaikutukset

Vaikutusten arvioinnissa asetetaan rinnakkain oleva tilanne ja kaavamuutoksen mahdollistama tilanne.
Valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavamuutoksen vaikutuksia mm. ympardiviin alueisiin, kaupunkiku-
vaan, kulttuuri- ja rakennushistoriallisiin arvoihin, liikenne- ja pysakadintijarjestelyihin seka kaupungin
strategioihin. Vaikutukset raportoidaan kaavaselostuksessa.

Repokalliontien asuinalueelle on tehty meluselvitys vuonna 2018 (Rambol Oy). Repokallion ymparisto-
ja luonnonarvot on selvitetty vuonna 2012 (Repokallion alueen maisemaselvitys, Ericsson arkkitehdit Oy
31.8.2012 seka Haapajoen, Karhunmaki III ja Repokallion asemakaava-alueiden luontoselvitykset
vuonna 2012, Faunatica Oy). Maapera- ja rakennettavuusselvitykset (Joensuun kaupunki ja FCG) ovat
valmistuneet kesan 2013 aikana. Lisaksi Repokallion virkistyskayttoon liittyen tehtiin internetpohjainen
kayttajakysely 1.4.-30.4.2015. Em. selvitykset esitetaan kaava-aineiston erillisliitteina.

Osalliset

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:

WAANAA
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e kaava-alueen ja lahiympariston kiinteis- e kaupungin hallintokunnat ja yhtiot

tonomistajat, asukkaat, tyontekijat ja e Pohjois-Karjalan Maakuntaliitto
yritykset e Joensuun seudun luonnonystavat ry
e Pohjois-Karjalan ELY-keskus e Joensuun Latury
e Pohjois-Savon ELY-keskus ¢ Hukanhaudan asukasyhdistys ry
e Vaylavirasto e teknisten verkkojen haltijat

e Pohjois-Karjalan museo

Aikataulu, osallistuminen ja vuorovaikutus

Kaikista kaavahankkeeseen liittyvista nahtavillaoloajoista ja mahdollisista vuorovaikutustilanteista il-

moitetaan Karjalan Heilissa ja kaupungin verkkosivuilla. Hankkeen asiakirjat ovat koko hankkeen kes-
ton ajan nahtavilla internetissa osoitteessa www.joensuu.fi/laadinnassa-olevat-kaavat ja ne taydenty-
vat tyon edetessa.

Kaava-asiakirjoihin paasee tutustumaan kaupunkirakennepalveluissa (Muuntamontie 5) varaamalla ta-
paamisajan kaavan laatijan kanssa.

Kaavamuutoksesta ja -laajennuksesta on tiedotettu kaavoituskatsauksissa v. 2011-2012 lahtien ni-
mella Repokallio. Kaavan esityot ovat kaynnistyneet vuoden 2012 aikana ja varsinainen kaavamuutok-
sen valmistelu vuonna 2013.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin nahtavilla 28.11.-20.12.2013 kaupunkirakennepalve-
luissa (Muuntamontie 5), kaupungintalolla (Rantakatu 20) ja kaupungin verkkosivuilla. Yleisotilaisuus
jarjestettiin 4.12.2013 klo 17.30 ty6ttdmientalo Majakassa (ent. Hukanhaudan vanha koulu), osoit-
teessa Jakokunnantie 3. Nahtavillaoloajasta ja yleisotilaisuudesta ilmoitettiin kunnallisissa ilmoitusleh-
dissa ja internetissa kaupungin sivuilla.

Ensimmainen asemakaavaluonnos asiakirjoineen pidettiin nahtavilla 14.6.-6.7.2018. Yleisotilaisuus
jarjestettiin 20.6.2018 kello 17.30 tyottomientalo Majakassa (ent. Hukanhaudan vanha koulu), osoit-
teessa Sompatie 2a. Nahtavillaoloajasta ja yleisotilaisuudesta ilmoitettiin kunnallisissa ilmoituslehdissa
ja kaupungin verkkosivuilla.

Toinen asemakaavaluonnos pidetaan nahtavilla 21.9.-16.10.2023. Suunnittelualueen asukkaille jarjes-
tetaan keskustelutilaisuus, paikka ja aika ilmoitetaan kutsutuille kirjeella. Yleinen yleisotilaisuus pide-
taan 26.9.2023 klo 16.30 Wartsila-kampuksen pikku auditoriossa osoitteessa Tikkarinne 9.

Kaupunkirakennelautakunta paattaa asemakaavaehdotuksen asettamisesta nahtaville 30 vuorokau-
deksi ennen kaavasta paattamista. Ehdotus asetetaan nahtavilla alustavasti loppuvuodesta 2023. Kau-
punginvaltuuston paatettavaksi kaavaehdotus tullee alkuvuodesta 2024.

Kaikissa edella kuvatuissa vaiheissa on mahdollisuus antaa palautetta asiasta. Pyydamme lahettamaan
palautteen ensisijaisesti kirjallisesti osoitteeseen kirjaamo@joensuu.fi tai Muuntamontie 5, 80100 Jo-
ensuu. Kaavan laatijaan voi olla toki yhteydessa myos puhelimitse tai kaymalla toimistollamme.

Kaupunginvaltuuston kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta on mahdollista valittaa Ita-Suo-
men hallinto-oikeuteen.

WAANAA
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Yhteystiedot

Kaupunkirakennepalvelut, Muuntamontie 5, 80100 Joensuu
www.joensuu.fi/kaavoitus

e maankayton suunnittelija Sanna Seppanen
sanna.seppanen@joensuu.fi, puh. 050 435 3541

e suunnitteluavustaja Liisa Lampilahti
liisa.lampilahti@joensuu.fi, puh. 050 409 2124
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1631 / REPOKALLION ASEMAKAAVA

Yhteenveto kaavamuutoksen vireilletulovaiheen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
(pdivays 13.11.2013) ja erillisselvityksistd saaduista lausunnoista ja mielipiteistd. Asiakir-
jat olivat néhtavilla 28.11.—20.12.2013. Kaavasta jitettiin 16 lausuntoa ja 18 mielipidetta.

LAUSUNNOT

1. Joensuun kaupunki, rakennusvalvonta 28.11.2013
Ryhmapuutarha-alue tulee rajata siten, ettd se ei tule haittaamaan virkistysalueella
litkkumista. Usein RP-alueet rajataan muilta kéyttijiltd kokonaan yksityisalueeksi.

Vastine: Kaavalla ei esteti Repokalliolle kulkua. Yhteys on osoitettu kaavassa ja
kaavamairayksessa. Alueelle tuleva pysikointialue helpottaa Repokallion virkistys-
kayttoa.

2. Repokallion yksityistien tiekunta 11.12.2013
Lyhennelma: Tiekunta perustelee laajasti miksi Repokalliontie tulee kaavoittaa ka-
duksi. Lisiksi ehdottavat, ettd alueen virkistiytyjille on varattava suuremmat pysi-
kointialueet.

Vastine: Repokallion yksityistie osoitetaan kaduksi. Repokalliolle tuleville osoite-
taan pysikointimahdollisuudet Hukanhaudantielti kiddntyvin uuden Vestinkadun
varteen ja RP-alueelle. Repokalliontien varren pysikoéintialueet poistuvat.

3. Joensuun kaupunki, ymparisténsuojelu 12.12.2013
Kaavaa varten on tehty riittivat selvitykset. Lihtokohta olisi kuitenkin, ettd Repo-
kallio alueelle ja erityisesti Repokalliontien asuinalueelle ei osoitettaisi lisdd asumis-
ta lisddntyvin litkenteen ja korkeusolosuhteiden takia.

Vastine: Repokallion linsipuolen laakson asuinrakentamisesta luovutaan. Repo-
kalliontien varren lisirakentaminen edellyttda kaavamairiayksen mukaan ensin alu-
een melusuojauksen parantamista. Litkennemaarit eivat lisidanny Repokalliontiella,
silld alueen virkistyskayttdjit ohjataan alueelle mm. uuden Vestinkadun kautta.

4. Pohjois-Karjalan maakuntaliitto 12.12.2013
Hukanhaudan asuinalueen ja Repokallion vilistd mahdollista uutta asuinaluetta tu-
lee arvioida vaikutuksiltaan heti alkuvaiheessa aluetta koskevaan yleiskaavaan.
Maakuntaliitto tulee liittdd osallisiin.

Vastine: Ko. uudesta asuinalueesta luovutaan. Maakuntaliitto on lisdtty osalliseksi
péivitettyyn osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

5. Joensuun kaupunki, liikkuntapalvelut 18.12.2013
Kaavamuutosta koskevat lausunnot: Virkistysalueen yhteyteen on varattava riitta-
vit maarit pysakointitilaa ja yhteydet tiydennysrakentamisalueelta Repokalliolle on
huomioitava suunnittelussa.

Vastine: Alueelle osoitetaan laaja uusi pysidkointialue uuden Vestinkadun varrelle



helposti tavoitettavaan sijaintiin. Repokallion virkistysalueen saavutettavuutta ja
yhteyksia ei heikenneti.

6. Pohjois-Savon ELY-keskus 20.12.2013
Huomauttavat, etti Hukanhaudantien maantien alue tulee osoittaa kaavassa ka-

duksi.

Vastine: Hukanhaudantieksi tilld kohdalla nimetty maantie nro 5013 johtaa Joen-
suun syvasatamaan. Aiempien linjausten ja POSELYn kanssa kaytyjen keskustelu-
jen perusteella on edelleenkin syyta sdilyttda syviasataman yhteys valtion yllapita-
mini maantiena.

7. Pohjois-Karjalan ELY-keskus 17.12.2013
Lyhennelmi: ELY-keskuksen mielestd Joensuun seudun yleiskaavan virkistysalu-
eelle (V) ei ensisijaisesti tule osoittaa asumista. Seutuyleiskaavan tarkkuustaso
huomioiden vahiinen lisirakentaminen saattaa kuitenkin olla mahdollista.

Vastine: Hukanhaudan asuinalueen ja Repokallion vilisen laakson osittaisesta
tiydennysrakentamisesta on tidssi vaiheessa luovuttu. Repokalliontien vanhalle
asuinalueelle osoitetaan hieman tdydennysrakentamista. Sen edellytyksend on alu-
een melusuojauksen parantaminen. Rakentamista sopeutetaan alueen olosuhteisiin
kaavamairayksin.

8. Joensuun seudun luonnonystavit ry 20.12.2013

Lyhennelma: Repokallion alueen asemakaavoittaminen on hyva ja perusteltu asia.
On tirkedd, ettd tiydennysrakentaminen ei kuitenkaan saa ulottua laaksosta Repo-
kallion metsaisille alueille. Kaavassa tulee osoittaa luonnon monimuotoisuuden
kannalta tirkedt alueet ja siilyttdd niiden luontoarvot. My6s metsien hoidossa ja
kdsittelyssd tulee huomioida metsiluonnon monimuotoisuuden siilyttiminen.
Kaavan laadintaa tulisi jatkaa vasta kun aluetta koskeva Viherkaava on valmistu-
nut. Lahialueiden asukkailta tulisi tehdd asukaskysely.

Vastine: Hukanhaudan ja Repokallion virkistysalueen vilisen laakson tiydennys-
rakentamisesta luovutaan tissd kaavassa. Repokallion metsdisia alueita ei osoiteta
asuinrakentamiseen. Erityisid arvokkaita luontokohteita ei tehdyissd selvityksissa
havaittu. Metsiluonnon monimuotoisuus ja metsien hoito huomioidaan kaava-
midrdyksin. Kaavoitusta on jatkettu vasta viherkaavan valmistumisen jalkeen.

Seuraavat viranomaiset jittivit lausunnon, jossa ei ollut huomautettavaa:
Joensuun kaupunki: tontit ja maa-alueet, Puhas Oy, Museovirasto, Joensuun vesi,
Liikennevirasto, Destia Oy, Pohjois-Karjalan pelastuslaitos ja Fortum Espoo Dis-
tribution Oy.



MIELIPITEET

1.

4.12.2013
Lyhennelmi: Kuvailee alueen kiyttod ja tirkeyttd laajalti. Haluaa, ettd Repokallion
metsit ja pellot pidetddn nykymuodoissaan ja rajoissaan.

Vastine: Mainitut alueet pidetddn pdapiirteissidn ennallaan.

4.12.2013
Lyhennelma: Riittavit viheralueet on taattava Repokallion alueella. Valaistu ympa-
rivuotinen ulkoiluverkosto on ulotettava Hukanhaudan ja Karhunmien alueille.

Vastine: Kaavassa turvataan Repokallion siilyminen virkistysalueena ja osoitetaan
virkistysreittiyhteydet Hukanhaudan muihin reitteihin ja Karhunmien puolelle.

4.12.2013
Lyhennelmi: Kuvailee alueen kayttod, kayttomahdollisuuksia ja tirkeyttd laajalti.
Haluaa, ettd alueen luonnollisuus ja vaihtelevuus sidilytetddn tulevaisuudessakin.
Vastustaa peltojen rakentamista erityisesti siten, ettd rakentaminen ulottuisi tai ra-
jautuisi Repokallion metsdalueisiin. Ei vastusta osittaista tiydennysrakentamista.

Vastine: Alueet pidetddn paidpiirteissddn ennallaan. Laakson tiydennysrakentamis-
tavoitteesta luovuttiin tassi vaiheessa.

.6.12.2013
Lyhennelmi: Kuvailee Repokallion virkistysalueen tirkeyttd ja kiyttod laajalti ja
sen edelleen tulevaisuudessa kasvavaa merkitystd. Esittdd, ettd tdydennysrakenta-
minen rajoitettaisiin laaksoalueen linsilaidalle.

Vastine: Repokallion alueen kdyttémahdollisuuksia ei heikennetd. Alueet pidetdin
péapiirteissddn ennallaan, mutta alueen virkistyspalveluiden tasoa sallitaan nostet-
tavan. Laakson tiydennysrakentamistavoitteesta luovuttiin.

11.12.2013
Lyhennelma: Ei sinillddn vastusta kaupungin tdydennysrakentamistavoitteita. Ku-
vailee alueen nykyistd ja tulevaa kayttod. Sen perustella ehdottaa, ettd tiydennysra-
kentaminen olisi mahdollisimman maltillista ja lisiten virkistysaktiviteetteja. Tuo
esille laakson haasteelliset rakentamisolosuhteet. Luettelee Repokallion alueelle
sopivia toimintoja mm. koirapuistoa.

Vastine: Alueet pidetidn paipiirteissain ennallaan. Kaavalla sallitaan hyvin moni-
puoliset virkistystoiminnot alueella ja niiden tuleva kehittiminen. Laakson tiyden-
nysrakentamistavoitteesta luovuttiin. Koirapuistolle ei 16ydetty hyvai sijaintia Re-
pokallion alueelta.

9.12.2013
Lyhennelmi: Ehdottaa pysiakointialuetta Hukanhaudantien ja siilolle johtavan tien
kulmaukseen ja palstaviljelyalueelle. Keskelle peltoaluetta tulisi rakentaa tekomaki
ja lasten hithtomaa. Jos laaksoon tulee asutusta, niin kulku sinne olisi suoraan Hu-
kanhaudantielti.



10.

11.

Vastine: Ehdotetut pysikointialueet osoitetaan kaavassa. Kaavalla sallitaan Repo-
kallion ja laakson alueelle monipuolisia urheilu- ja virkistystoimintoja. Tekomikien
rakentaminen voidaan tarvittaessa toteuttaa erillisen puistosuunnitelman kautta.
Kaavalla ei osoiteta uutta asutusta laaksoon.

9.12.2013
Lyhennelmi: Ehdottaa hulevesialtaiden ja ojien rakentamista/parantamista myos
Repokalliontien puolelle. Ehdottaa em. alueelle my6s lasten leikkipaikkaa. Nykyi-
set Repokalliontien pysikointialueet tullisi muuttaa kuntoilulaitteille ja Repokallion
yksityistie on muutettava kaduksi.

Vastine: Alueen hulevesisuunnitelma laaditaan Repokalliontien uudistuksen yh-
teydessd. Alustavan tarkastelun perusteella hulevesialtaalle ei liene tilaa Repokalli-
ontien ldheisyydessd. Erilliselld yleisten alueiden suunnitelmalla voidaan alueelle
muodostaa leikkipaikkoja ja kuntoilupalveluita tarpeen mukaan, vaikka niitd ei
erikseen kaavassa osoitettaisikaan. Repokalliontie muutetaan kaduksi.

11.12.2013
Lyhennelma: Heilli on maalimpdéputkisto pellon alueella. Se on huomioitava
suunnitelmissa. Repokallion alue on nykyisellidn hyvi. Pysikointialuetta on pa-
rannettava. Lisiksi kaivataan alueelle laavu, kuten on Kuhasalossa.

Vastine: Maalimpd6putkiston alueelle ei osoiteta muuttuvaa maankidyttéd. Pysa-
kointid parannetaan oleellisesti. Kaava sallii mm. alueen virkistyskaytt6d palvelevan
kodan/laavun rakentamisen.

11.12.2013
Lyhennelma: Asukkaat toivovat, ettd Repokallion alue siilytetdidn mahdollisimman
pitkille entisenlaisena eikd alueelle mahdollisteta merkittdvaa uudisrakentamista.
Mielipiteessd vaaditaan Hukanhaudan vanhan koulun ja Repokallion kaavaproses-
sien yhdistimistd ndiden tavoitteiden ym. liittyessi toisiinsa.

Vastine: Alueet pidetdin pédapiirteissidn ennallaan. Kaavalla sallitaan Repokallion
alueella hyvin monipuoliset virkistystoiminnot ja niiden tuleva kehittiminen. Laak-
son tdydennysrakentamistavoitteesta luovuttiin. Kaavaprosesseja mainittujen eri
kaavojen vililld ei pystytty yhdistimain.

18.12.2013
Lyhennelma: Esitetddan pyynto korottaa vt6 varren meluvallia.

Vastine: Imatrantien meluvalli rakennettiin Repokallion asuinalueen suojaamiseksi
siten kuin se oli vt6 muutostoiden yhteydessa mahdollista. Myohempien selvitys-
ten mukaan melusuojaus jai riittimattomiksi erityisesti meluvallin eteld- ja poh-
joispaidssi olevilla rakennuspaikoilla. Liikennemairien edelleen kasvaessa tulevai-
suudessa melusuojaus jad riittimattomaksi lihes koko alueella. Selvitysten mukaan

la tulee korottaa ja jatkaa riittivin melusuojauksen saamiseksi vuoden
2030 liikennemdarilld. Kaavamairiyksen mukaan muutokset tulee tehdd ennen uu-
sien rakennuspaikkojen rakentamista.

19.12.2013
Lyhennelmi: Laakson valtaojan linsipuoli tulee siilyttdid mahdollisimman luon-



12.

13.

14.

15.

nontilaisena. Esittdd olemassa olevien ja uusien hyvien yhteyksien tarvetta Hukan-
haudan puolelta Repokalliolle.

Vastine: Laaksoalueen tiydennysrakentamistavoitteesta luovuttiin. Hukanhaudan
alueen virkistysyhteyksistd Repokallion puolelle huolehditaan kaavassa.

19.12.2013
Lyhennelmi: Repokallion alueen siilyttiminen virkistyskdytdssd on ensiarvoisen
tirkedd. Rakentaminen alueelle vihentiisi kuntoilijan rauhaa. Lisaksi mielipiteessa
ehdotetaan alueelle soveltuvia urheilu- ja virkistystoimintoja.

Vastine: Laaksoalueen tiydennysrakentamistavoitteesta luovuttiin. Repokallion
alue siilyy urheilu- ja virkistysalueena ja mainittuja virkistystoimintoja on sallittua
rakentaa kaavan perusteella.

19.12.2013
Lyhennelmi: Kuntopolun varren metsa ja lahopuusto tulisi uudistaa perusteena
turvallisuus.

Vastine: Aluetta hoidetaan laadittujen metsidnhoitosuunnitelmien perusteella.
Vaaralliset puut poistetaan. Metsinhoitoa koskien kaavassa annetaan mairayksid ja
ohjeita.

20.12.2013

Lyhennelmi: Repokallion luonne ja mahdollisimman pitkilti luonnontilainen met-
sdalue tulee siilyttdd ja reittien varret tulee siilyttdd metsdisind. Laakson huleve-
siojat tulee kunnostaa ja hulevesialtaita ym. voidaan rakentaa. Alueen pohjoisosaan
tulee tehdd uusi pysakointialue Repokalliolla vierailijoille. Laakson uusien tonttien
ja vanhojen valiin tulee jittad viherkaista. Viljelypalsta tulee siilyttdd ja kunnostaa
seki tehdé pysikointialue. Repokallion ja Karhunmien yhteys tulee osoittaa ja ra-
kentaa. Karhunmakeen tarvitaan myos oma pysikéintialue.

Vastine: Repokallion luonne ja maisema siilytetain ja varjellaan kaavamairdyksin.
Alueelle laaditaan yksityiskohtainen suunnitelma hulevesipuistoa varten. Uusi py-
sikointialue osoitetaan Hukanhaudantien lihelle uuden Vestinkadun varrelle.
Laaksoalueen tiydennysrakentamisesta luovuttiin. Palstaviljelyalue osoitetaan kaa-
vassa ja sen pysikoimismahdollisuuksia ym. parannetaan. Yhteys Karhunmien
suuntaan osoitetaan kaavassa. Pysdkointimahdollisuuden muodostamista Kar-
hunmien puolelle tutkitaan omana hankkeenaan.

20.12.2013
Lyhennelmi: Pienimuotoista tiydennysrakentamista voidaan tehdd osalle peltoa,
mutta ei ulottuen itse Repokallion metsaalueelle. Esittelee Repokallion virkistys-
alueen kayttod ja merkitysta laajasti ja puoltaa sen koskemattomuutta. Laavun voisi
kuitenkin rakentaa alueelle.

Vastine: Laaksoalueen tiydennysrakentamistavoitteesta luovuttiin tilld erdd. Re-
pokallion luonne ja maisema varjellaan kaavamairayksin. Alueelle saa toteuttaa lii-
kuntaan ja virkistykseen tarkoitettuja reittejd ja toimintoja. Kaava mahdollistaa
mm. laavun rakentamisen.



16.

17.

18.

20.12.2013

Lyhennelmi: Mielipiteessa vaaditaan, etta: Hukanhaudan ja Niinivaaran alueen vi-
her- tai puistoalueita ei tule nykyisestddn vihentdd. Repokallion yhtendistd metsa-
aluetta el tule ottaa rakentamiskdytt6on, vaan piinvastoin kehittdd yhteisend koko
lihialueen virkistysalueena. Kaupungin tulisi turvata ja lisatd riittdva maara virkis-
tys- ja puistoalueita. Repokallion ja Hukanhaudan vilinen peltoalue tulee saastai.
Mielipiteessi perustellaan laajasti vaatimuksia ja viheralueiden riittivyyksid erityi-
sesti Hukanhaudalla ja Niinivaaralla seki esitetiin nikemyksia tuolloin laadittava-
na olleeseen Viherkaavaan ja sen vaikutuksiin Repokallion alueelle.

Vastine: Laaksoalueen tiydennysrakentamistavoitteesta luovuttiin tissd kaavassa.
Repokallion viheralueiden laajuus siilyy ja luonne ja maisema varjellaan kaavamaa-
riayksin. Alueelle saa toteuttaa monipuolisia litkuntaan ja virkistykseen tarkoitettuja
reittejd ja toimintoja. Laadittavaa kaavaa on verrattu jo hyvaksyttyyn viherkaavaan
ja kaavaratkaisu on viherkaavan mukainen.

20.12.2013
Lyhennelma: Tontin takana on valmiiksi puistomainen koivikko, jonka he toivovat
sdilyvin ja jossa toteavat nihneensa viitasammakon. Lisaksi toivotaan, ettd uudis-
asutuksen ja nykyisen asuinalueen viliin jaa reilu suoja-alue. Eivit my6skdin halua
Hukanhaudan nykyisen asuinalueen ja Repokallion viliin katua Karhunmien
suuntaan.

Vastine: Laaksoalueen tiydennysrakentamistavoitteesta luovuttiin. Kaavalla el
oteta kantaa em. koivikon sdilymiseen. Kohtaan ei kuitenkaan osoiteta muuttuvaa
maankayttod. Repokallion viheralueiden laajuus siilyy ja luonne ja maisema varjel-
laan kaavamairdyksin. Alueelle saa toteuttaa monipuolisia lilkuntaan ja virkistyk-
seen tarkoitettuja reittejd ja toimintoja. Laadittavaa kaavaa on verrattu jo hyviksyt-
tyyn viherkaavaan ja kaavaratkaisu on viherkaavan mukainen. Uusi Vestinkatu on
lyhyt eikd ulotu Niittynotkonpuiston laaksoalueelle.

3.2.2014
Lyhennelma: Mielipiteessa oletetaan, ettd palstaviljelyalue jéisi rakentamisen alle ja
puoltaa/vaatii sen sailymista.

Vastine: Laaksoalueen tidydennysrakentamisesta luovuttiin. Alun perin tavoiteltu
tiydennysrakentamisen alue ei olisi ulottunut palstaviljelyalueelle saakka. Palstavil-
jelyalue osoitetaan kaavassa ja sen pysikoimis- ja kayttomahdollisuuksia ym. pa-
rannetaan.
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1 Ei huomautettavaa

e Fortum Power and Heat Oy
e Puhas Oy

e Liikennevirasto

e Joensuun Vesi

e Joensuun Seudun Luonnonystavat
e Pohjois-Karjalan pelastuslaitos, Joensuun paloasema

2 Hyvinvoinnin toimialue, Liikuntapalvelut

Liikuntapalvelujen nakékulmasta on tarkeaa sailyttaa olemassa olevat reittiyhteydet seka
luoda reittiyhteys Karhunmakeen. Talléin muodostuu seka liikkkumisen etta yllapidon nakdkul-
mista yhtenainen kokonaisuus. Repokallion kuntoradan osalta tulee varautua radan levittami-
seen seka valumavedenohjauksen parantamiseen ongelmakohdissa.

Repokallion kuntoradan sisapuolinen alue tulisi liikuntapalvelujen nakdkulmasta sailyttaa ra-
kentamattomana ja mahdollisimman luonnontilaisena, silla sita kaytetaan monipuolisesti luon-
toliikuntaan. Mikali kuntoradan sisapuoliselle alueelle sijoitettaisiin rakenteita, yllapidon on
oltava mukana suunnittelussa, silla rakenteiden huoltaminen erityisesti talviaikaan on erittain
haasteellista. Pysakodintialueesta tulee tehda riittavan suuri, ja alueelle tulisi myds sijoittaa
kaymala(t). Myos mahdollisen ulkokuntoilualueen sijoittelu ja valaistus tulee miettia siten, etta
sen kayttd on mahdollista ilman kuntoradan ylitysta. Pysakdintialueen suunnittelussa tulee
huomioida myds pyorailijat. Liikuntapalvelut osallistuvat mielellaan mahdollisiin maastokatsel-
muksiin toimintojen sijoitteluun seka maanrakennuksen suunnitteluun liittyen.

Vastine: Olemassa olevat reitit sailyvat. Reittiyhteys eli rautatien ylittava silta Karhunmakeen
on jo rakennettu. Asemakaavaan on osoitettu yksi pysakointialue Repokalliontien varteen. Tar-
kempi suunnittelu tapahtuu katusuunnittelun yhteydessa.

Urheilu ja virkistyspalvelujen alueelle (VU) on mahdollista rakentaa erillisen puistosuunnitel-
man mukaisesti. Asemakaava ei ole tarkoitusta varten sopiva suunnitteluvaline. Liikuntapalve-
lut on valjastettava mukaan puistosuunnittelussa, jotta lausunnossa mainitut asiat tulevat huo-
mioiduiksi.

3 Digita Oy

Mahdollisten mastosta ja haruksista putoavien jaiden takia on valtettava kiinteiden rakentei-
den (laavujen yms) tekoa Digitan maston lahettyville. Valtettava alue on sateeltdan noin 75 m
maston ymparilla.

SAANAAS
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Vastine: Digitan mastolle ja haruksille on osoitettu kaavassa erityisaluemerkinta (E). Talle alu-
eelle ei ole mahdollista rakentaa.

4 Lupa-ja viranomaistoiminnot / Ymparistonsuojelu

Repokalliontien varteen ei tulisi edelleenkaan osoittaa uutta rakentamista. Vaikka melusuoja-
rakenteilla tilanne saataisiinkin paremmaksi, ei lilkkenteen aiheuttama meluhaitta ja sen koke-
minen asuinymparistdssa poistu.

Vastine: Asemakaavassa ei osoiteta uutta asuinrakentamista Repokalliontien varteen. Osa ny-
kyisesta asuinalueesta poistuu ja tilalle osoitetaan liike- ja toimistorakentamista. Loppu osa
asuinalueesta jaa tassa vaiheessa asemakaavan ulkopuolelle ja sen kayttotarkoitus ratkaistaan
myohemmassa vaiheessa.

S5 Pohjois-karjalan maakuntaliitto

Kaavaluonnoksessa huomioidaan maakuntakaavassa osoitettu viheryhteystarve Karhunmaen
(Repokallio-Reijola) suunnasta. Sen sijaan makuntakaavassa esitetty viheryhteystarve, Kuhan-
salo-Karsikko, tulee huomioida myos tassa kaavassa. Erityisesti tulee huomioida Repokallion
alueen kytkeytyminen tahan viheryhteyteen.

Vastine: Maakuntakaavassa viheryhteys valille Karsikko-Kuhasalo on merkitty Ilomantsintien
ja Hukanhaudantien pohjoispuolelle. Repokallion asemakaava-alueeseen ei kuulu Hukanhau-
dantien pohjoispuoli. Kyseisen yhteystarpeen osoittaminen on yleiskaavatasoista suunnittelua,
ei yksittaiseen asemakaavaan kuuluvaa.

6 Joensuun latu

Yhdistyksemme esittaa, etta alueen pohjoiskulmaan lisattaisiin Yleinen pysakaointialue (LP),
joka on nykyisinkin kaytdssa. LP-alue on lahella ulkoilu- ja latureitteja seka autoliikenteellekin
turvallinen tulo- ja lahtopaikka.

Vastine: Asemakaavaan on merkitty pysakdintialue (LP) nykyisen pysakdintialueen kohdille
Repokalliontien varteen.

7 Caruna Espoo Oy

Kaavan myota sahkonkaytto alueella kasvaa ja tama vaatii pienjannitemaakaapelointeja. Siirto-
kustannusten jako eli mahdolliset tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdaan Caruna Es-
poon toimesta ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa, etta niille
jarjestyy uusi pysyva sijainti.
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Vastine: Merkitaan tiedoksi.

8 Pohjois-Savon ELY-keskuksen lilkennevastuualue

Joensuun kaupunki on teettanyt Repokalliontien melutarkastelun, jossa kay ilmi, etta valta-
tiehen 6 rajautuvilla rakennuspaikoilla melutasot ylittyvat paivisin hieman sallitusta 55 dB:n
raja-arvosta. Taman vuoksi kaavakartassa esitetaan meluvallin jatkamista etelapaassa noin
120 metrilla ja melukaiteen tarvetta Ilomantsintien suuntaisesti Imatrantien ja Repokalliontien
valiselle osuudelle. Lisaksi kaavamaarayksissa esitetaan, etta olemassa olevaa Imatrantien
lansipuolen meluvallia voidaan korottaa enintaan neljaan metriin vt6 tasauslinjasta. Vt6 paran-
tamisen valilla Repokangas - Kapykangas yhteydessa meluvalli rakennettiin Imatrantien lansi-
puolelle n. 3 metrin korkuiseksi tien tasauslinjasta mitattuna. Lilkkennevastuualue muistuttaa,
etta ennen meluvallin tai -esteen muutos- tai rakentamistoihin rupeamista tulee tienpitoviran-
omaiseen olla yhteydessa. Tasta olisi myds hyva mainita kaavaluonnoksen yleisissa maarayk-
sissa.

Vastine: Kaavaehdotuksessa Repokalliontien varteen ei osoiteta asuinrakentamista, joten me-
lusuojaukselle ei enda ole tarvetta.

9 Pohjois-Karjalan ELY-keskus, ymparisto ja luonnonvarat -

vastuualue

Kaavaluonnoksessa alue osoitetaan paaasiassa viheralueeksi voimassa olevan yleiskaavan
mukaisesti. Sen sijaan kaava-alueen pohjois-/koillisosaan osoitetaan erillispientalojen kortteli-
alue (AO-33), jonne muodostuu 11 olemassa olevan rakennuspaikan lisaksi kymmenkunta
uutta rakennuspaikkaa. Alue poikkeaa yleiskaavasta, mutta jo muodostuneena pienena asuin-
alueena se on jarkevaa osoittaa myos asemakaavassa. Selvitysten mukaan kyseisella alueella
ylittyvat melun ohjearvot. Ennen uusien rakennuslupien myoéntamista alueelle, tulee sinne to-
teuttaa kaavaankin merkitty melusuojaus.

Repokallion alueelle jaa yha tieverkon yllapitoa varten kalliosiilo ja suolavarasto. Toimintojen
sijoittuminen virkistysalueen sisaan ei ole paras mahdollinen ratkaisu ja niiden siirtamista pa-
remmin soveltuvampaan paikkaan olisi hyva selvittaa kaavatydssa.

Vastine: Kaavaehdotuksessa Repokalliontien varteen ei osoiteta asuinrakentamista, joten me-
lusuojaukselle ei enaa ole tarvetta.

Kalliosiilo ja suolavarasto ovat olleet kyseisessa paikassa pitkaan. Niiden kaytdsta ei ole aiheu-
tunut sellaista merkityksellista haittaa, etta niiden siirto olisi ajankohtainen. Kun niiden toi-
minta loppuu, kaupunki hankkii alueet omistukseensa.
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10Joensuun kaupunki, maaomaisuus

Kaavaluonnoksessa on ennestaan asemakaavoittamattomalle alueelle osoitettu 19 erillispien-
talotonttia. Naista uusia rakentamattomia on 8 kpl. Meluselvityksen perusteella asuntotontit
ovat alttiita moottoritien parannettavasta melulle melunsuojauksesta huolimatta. Kaavaselos-
tuksessa ei ole ybaikaisia melukarttoja esitetty. Yleensa naissa ydaikainen melu on merkitse-
vaa, eli ohjearvot ylittyvat paivamelua herkemmin.

Yhdyskuntatalouden kannalta taman alueen kaavoitus ja toteutus ei ole kovinkaan kannatta-
vaa. Kaupunki rakentaisi uutta katuverkkoa ja ottaisi sen kunnossapitoon vaikeasti nahtavin
hyodyin. Tassa kohtaa kyse olisi suurelta osin investoinnista vailla tuloja ja asuntorakentami-
sen ohjaamisesta alueelle, mille sen ei valttamatta mm. ymparistohairididen ja yhdyskuntata-
louden nakdkulmasta ole tarkoituksenmukaista laajeta. Vaikka kaavassa kaupungin luovutet-
tavaksi tulisi uusiakin tontteja saatavilla tuloilla voi olla haasteellista maksaa taman kaavan
toteutuskuluja. Tonttikohtaiset kustannukset lienevat moninkertaiset verrattuna esimerkiksi
Multimaen ja Karhunmaen uudisalueiden tontteihin nahden. Maaomaisuus nakisi tontteja luo-
vutettavan mieluummin niilta alueilta, joilla ymparistohaittoja on vahemman, tonteille on ky-
syntaa ja tonttikohtaiset kaupungin toteutuskustannukset ovat edullisempia. Erillispientalo-
tonttien osalta kaupungin jo kaavoitettu tonttivaranto on hyva. Kaavan toteuttaminen edellyt-
taa katualueiksi osoitettujen alueiden hankkimista yksityisten omistamista kiinteistoista. Talle
on varattava aikaa ja rahoitusta ennen kaavan paatoksentekoon viemista.

Vastine: Kaavaehdotuksessa Repokalliontien varteen ei enaa osoiteta asuinrakentamista, jo-
ten melusuojaukselle ei enaa ole tarvetta. Repokalliontien ja Imatrantien valiin kaavoitetaan
lilke- ja toimistorakennusten korttelialue. Naiden tonttien myyntituotolla on tarkoitus kattaa
yhdyskuntatekniikan rakennuskustannuksia. Osa asuinrakennuspaikoista on jo ostettu kau-
pungille tai niiden ostosta neuvotellaan parhaillaan.
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